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RESUMEN

El plan de investigacion nace del problema: ;De qué manera la accesibilidad
de servicios notariales- registrales se relaciona con la seguridad juridica en
transferencia predial en el distrito de San Ramén 2020? Siendo el objetivo:
Determinar la manera la accesibilidad de servicios notariales- registrales se
relaciona con la seguridad juridica en transferencia predial en el distrito de San
Ramon 2020, la investigacion fue bésica, de nivel correlacional- descriptivo. Para
constatar la hipotesis se utilizd los métodos: hipotético deductivo, métodos
especificos como el exegético y sociolégico. El disefio fue descriptivo
correlacional. La muestra fue probabilistica, de forma aleatoria. Para la recoleccion
de informacion se utilizo6 la encuesta. Se concluyé que La accesibilidad de servicios
notariales y registrales se relaciona significativamente con la seguridad juridica en

transferencia predial en el distrito de San Ramaén en el 2020.

Palabras clave: servicios notariales- registrales y seguridad juridica
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ABSTRACT

The research plan arises from the problem: In what way does the limited
accessibility of notarial-registry services affect legal certainty in property transfer
in the district of San Ramoén 2020? The objective being: Determine the way in
which the limited accessibility of services notarial-registry affects legal security in
property transfer in the district of San Ramén 2020, the research is located within
the basic type, within the correlational level; In order to verify the hypothesis, the
following methods will be used: hypothetical deductive, within this we find
particular methods such as exegetical and sociological, with a correlational
descriptive design, it will contain two samples, the one being simple probabilistic
in a random way. For the collection of information, the survey will be used,
projecting to conclude that the limitation of notarial registry services to carry out
property property transfers damages the legal security of property rights in the

district of San Ramon, in Chanchamayo.

Keyword: legal certainty
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INTRODUCCION

El presente trabajo, asi como todas las investigaciones parten de un
problema social relevante en el sistema juridico, teniendo en consideracion que
nuestras normas antes de ser reguladas y legitimadas dentro del Cédigo Civil
partieron de un problema social; de ahi viene la motivacion de la investigacion
respecto si las adquisiciones de predios sin formalidad alguna puede o no otorgar
certeza del derecho a su adquiriente, teniendo en cuenta que ya nuestro codigo civil
plasma claramente en su Art. 949 sobre la transferencia de propiedad predial o
inmueble que cita “la sola obligacion de enajenar un inmueble determinado hace al
acreedor propietario de ¢l, salvo disposicion legal diferente o pacto en contraria ”
recogiendo la teoria francesa por el cual el solo consentimiento tiene la facultad de
transmitir la propiedad al adquiriente, pues priva el acuerdo de voluntades “solo
consensus” en pocas palabras tal teoria hace referencia que es suficiente con la
manifestacion de voluntad o acuerdo de ambas partes para la transferencia de

dominio de un bien inmueble.

Esta teoria consensualista en sentido estricto en los Gltimos afios ha
perjudicado de forma reiterativa a propietarios quienes habian adquirido bienes
inmuebles bajo el contexto antes indicado, perjudicandolos respecto a su ejercicio
real del derecho, asi como limitandolos a realizar actos secundarios productos del
derecho de propiedad, por lo cual los adquirientes optaron por una opcion mas
viable de como defender y proteger su derecho siendo el primero de ellos la
formalizacion de la manifestacion de voluntades, es decir la materializacion del acto

juridico que nace de la obligacion mediante un instrumento publico.
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Teniendo como acto primero el instrumento pablico, la lucha por mantener
un derecho de propiedad a salvo de terceros que podrian afectar directamente el
ejercicio de su derecho real, se opté seguidamente por la inscripcién registral, si
bien nuestro codigo califica la inscripcion registral como un acto facultativo porque
no es constitutivo de derechos, también podemos decir que en la actualidad la
inscripcion registral se tiene como un mecanismo de conocimiento general y fe
publica registral, donde terceros ajenos al derecho tienen conocimiento del
contenido del mismo, también cabe resaltar que el propio cuerpo normativo en su
art. 1135 da preferencia al propietario cuyo derecho conste inscrito en el sistema
registral ante los otros propietarios que indican tener el derecho respecto al mismo
bien “cuando un bien es inmueble y concurren diversos acreedores a quienes el
mismo deudor se ha obligado a entregarlo, se prefiere al acreedor de buena fe cuyo

titulo ha sido primeramente inscrito...”

Como ya se menciond, el Per( siendo un pais consensualita respecto a
adquisiciones de bienes inmuebles también prevé la posible situacion donde existen
pluralidad de propietarios prefiriendo al propietario cuyo derecho conste con una
inscripcion registral, el cual efectivamente se ha visto reflejado en las cifras de los
ultimos afios en el sistema registral respecto a inscripciones de predios cuyos datos
se evidencias méas adelante; donde se verifica que progresivamente a aumentado el
namero de propietarios que inscriben sus derechos ante los Registros Publicos,
buscando la publicidad del mismo asi como la proteccion de derechos, donde
evidentemente se advierte que se ha perdido la confianza en la sola manifestacién
de voluntad y prefieren que dicha manifestacidn tenga una formalidad con el cual

acreditan su derecho.
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Este Gltimo afio 2020 y el actual debido a la pandemia que se ha venido
viviendo y las restricciones que se ha dado a los servicios de vital importancia para
el perfeccionamiento de un acto juridico, se ha limitado de forma parcial el acceso
a los servicios notariales, asi como a los servicios registrales, si bien es cierto el
servicio registral a fin de garantizar la continuidad de sus funciones a implementado
el SID que es el servicio de intermediacion digital donde uno de los actos que regula
para su inscripcion es la de transferencias de bienes, el sistema notarial por requerir
la presencia de ambos contratantes aln se encuentra parcialmente limitada por lo
que los usuarios no puedes acceder de forma inmediata a este servicio, viéndose
afectado la regularizacion formal de sus adquisiciones el cual se ve reflejado en

cuadros identificados en el problema.

Muchos han opinado que la limitacion al acceso notarial registral no es un
problema ya que el problema se acaba en no comprar el bien, sin embargo, hay que
tener en cuenta que para continuar con el trafico y reactivacion econémica es
necesario continuar con las actividades de transferencia por la misma necesidad de

los ofertantes y demandantes, asi como del pais.

Por lo que ante tal situacion la presente investigacion se formuldé como
problema general: ¢Cual es el tipo de relacion que existe entre la accesibilidad
limitada de servicios notariales- registrales y seguridad juridica en transferencia
predial en el distrito de San Ramon 20207?; justificandose tedricamente a que el
trabajo contribuye en el nivel tedrico toda vez que se incrementara el conocimiento
de los perjuicios y beneficios respecto a la forma de adquisicion de bienes
inmuebles mediante transferencia dentro del distrito de San Raman, la region Junin

y del pais mismo, asimismo se podra realizar modificatorias en el codigo civil
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respecto a adquisiciones de propiedad inmueble. Servira como antecedente para
investigaciones futuras en el ambito juridico y ambito social del derecho de
propiedad, adicionalmente cabe sefialar que el problema presentado de manera mas
frecuente en nuestro distrito de San Ramon, es la limitacion de servicios notariales
con los instrumentos publicos y los registrales con la inscripcion registral y
proteccion de derechos, tomando como base para los problemas especificos que
serviran de antecedente de estudio a futuros proyectos con el mismo enfoque social
y juridico. Del mismo modo cabe sefialar que la justificacion tedrica podra ser
utilizado como jurisprudencia y asi llenar vacios que adn estan vigentes en nuestra

constitucion respecto al Art.949 del acto de transferencia de propiedad inmueble.

Asimismo se determind la justificacion social porque la investigacion tiene
un beneficio social en el sentido que los compradores potenciales tendran
conocimiento de la importancia de adquirir predios con la formalidades de una
escritura publica y su inscripcion registral, asi como los beneficios de esta
formalidad; del mismo modo el conocimiento de arriesgarse a comprar predios en
ofertas sin formalidades de escritura pablica pues se identifica los posibles
problemas que podrian tener en caso de adquirir bienes por el método tradicional
que es la obligacion de enajenar, como son la pluralidad de propietarios y
demandas de mejor derecho de propiedad, asimismo conoceran los perjuicios que
tendran en el sistema financieros puesto que los bancos y cajas se limitan a otorgar
préstamos con garantia a predios que no tengan inscripcion registral, tanto en

nuestro distrito de San Ramdn y otros a nivel nacional.

De igual forma identificamos como justificacion metodologica la

contribucion del emple6 como metodo de recoleccion de datos, la encuesta, el
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mismo que fue validado por expertos de forma personal, donde se aprecio el
balotario de preguntas resueltos por los compradores de predios sin importar su
naturaleza, formal o informal, lo cual nos permitié obtener datos y resultados

respectos a la relacion de las variales.

La investigacion tiene la siguiente estructura; cuatro capitulos el cual esta
de la manera siguiente: en el primer capitulo encontramos al planteamiento del
problema, donde constan los antecedentes y las caracteristicas de la accesibilidad
limitada y su incidencia con la seguridad juridica registral. En el segundo capitulo,
encontramos al marco tedrico donde no solo se buscaron referencias de trabajos de
investigacion a fines sino también jurisprudencia y derecho comparado, asi como
sefialamos la diversidad del manejo legal de la figura seguridad juridica registral
dentro del sistema francés y aleman, para luego mencionar ciertas deficiencias que
trajo consigo parte de nuestro cadigo civil respecto a la adquisicion de bienes
inmuebles, y finalmente la definicion de términos basicos y conceptuales relaciones
con las variables de accesibilidad limitada de servicios registrales y los servicios
notariales asi como de la seguridad juridica en su conjunto y dentro del sistema
registral, los mismos que son esenciales para el conocimiento general de la presente

investigacion.

El tercer capitulo, encontramos a la hipotesis, donde se tiene a la hipotesis
general donde se determina; que existe una relacion directa entre la accesibilidad
limitada de servicios notariales registrales y la seguridad juridica en transferencia

predial en el distrito de San Ramon 2020.
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Y por dltimo tenemos al capitulo cuarto, sobre la metodologia de la
investigacion cientifica, que tiene como meétodo de investigacion general el método
hipotético deductivo; como métodos especificos encontramos al método al método
correlacional, el tipo de investigacion por su finalidad es el basico, y el nivel de
investigacion de la presente tesis es correlacional, el disefio de estudio es
descriptivo — correlacional, cuya poblacion y muestra recay6 en 70 compradores
de predios, escogidos mediante muestreo exhaustivo a quienes se les aplico la

técnica de la encuesta.

Asimismo, para finalizar la investigacion esta referido a los resultados, los
mismos que fueron descritos después de la aplicacion de los cuestionarios a dichos
compradores de bienes inmuebles durante la investigacion, en la ciudad de San

Ramon.
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CAPITULO |

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 Descripcion de la realidad problematica

Los ultimos afios hemos identificado como se han venido realizando las
transferencias de predios urbanos, debido al problema que ha existido una gran
discrepancia con referencia al codigo Civil que es donde encontramos el origen
del problema en general, la misma que en el Art. 949 indica que “la sola
obligacion de enajenar un inmueble hace al acreedor se hace propietario de él,
salvo disposicion en contrario”, asimismo diversas jurisprudencias han
sefialado que las inscripciones ante registros publicos no son actos constitutivos
de derechos, en el mismo orden de ideas cualquier formalidad estaria
desvirtuada pues en nuestro sistema juridico la transferencia de inmuebles

serian Gnicamente con el consenso del propietario.

Por otro lado, en nuestro mismo cuerpo normativo, Codigo Civil art.
1135 cita “cuando el bien es inmueble y concurren diversos acreedores a
quienes el mismo deudor se ha obligado a entregarlo, se prefiere al acreedor de
buena fe cuyo titulo haya sido primeramente inscrito o, en su defecto de
inscripcion, al acreedor cuyo titulo sea de fecha anterior. Las caracteristicas
del problema son, la referencia del Art. 1135 del CC, el titulo que conste de
documento de fecha cierta mas antigua”, podemos advertir que en el libro de
obligaciones habla de una formalidad para responder respecto a bienes

transferidos.
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Sin embargo podemos identificar que los sintomas de la investigacion es
que ante esta disyuntiva la sociedad adquiriente para prever futuros problemas
respecto a su derecho de propiedad predial, han preferido la inscripcion ante la
SUNARP a fin de proteger y publicitar su propiedad inmueble, y como
consecuencia se ha puede evidenciar de como los ultimos afios se han venido
incrementando, mencionaremos en la region Junin que las inscripciones de
transferencia de predios han aumento a un 9.18% al pasar de las inscripciones
de transferencia del 2018- enero a julio con 2,593 a un total de 2,831 de enero
a julio en el afio 2019, donde se puede apreciar que cada afio la sociedad
adquiriente ha preferido formalizar notarialmente y registrar sus predios, para
la proteccion de sus derechos y tener relevancia en la seguridad juridica, del
mismo fue lo relativo al distrito de San Ramon, ya que al contar con un solo
notario, y encontrarse la SUNARP en la provincia de esta ciudad, muchos
acudian al servicio de notarios provinciales formalizando asi el derecho que

adquirian..

Podemos advertir las siguientes cifras de los 3 ultimos afios a fin de

realizar la presente investigacion.
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Cuadro 1 Inscripciones de transferencias de propiedad inmueble 2017 (SUNARP-
estadistica)

nflo 2017

may-
abr-17 17 jun-17  pl-17  ago-17 sep-17 oct-1F7 now-17  dic-17

APURIMAL

AREQUIPL
AYACUCHD

CAlAMARCA
CUSCD
HUANCAVELICA
HUANUCOD

ICA

JUNIN

LA LIBERTAD
LAMBAYEQUE
LiMa

LORETO

MADRE DE DMO5

MOQUEGLUA

]

Cuadro 2 Inscripciones de transferencias de propiedad inmueble 2018 (SUNARP-

estadistica)

afio 208

DEPARTAMENTOS jun-18  jul-1B sep-1B  oct-18
AMATONAS T 111 £4 B3 B1 5E 60 72 57
ANCASH 271 300 | 240 | 1s7 | 287 | 253 337 312 70
APURIMAC £3 £4 107 [ 8D oE 79 75 £3
AREQUIPA : 1035 | oo | o7 | s4s | @sz | sz | s23 | aso 870
AYACUCHOD 143 178 132 | 154 171 182 177 135 101
CAIAMARCA 280 150 | 04 | 170 192 | 07 | 228 | 22= 1562
CusCo ; 288 EEE) 311 | z7e | 208 318 | 280 | 271 247
HUANCAVELICA 12 18 11 25 14 3z 12 16 12
HUANUCD 125 211 198 | 186 | =238 | 204 | 214 | 236 195
Ica 536 50z | 703 | 78z | 556 | 558 | 648 | sas 432
JUNIN 334 356 | 398 | 383 | 386 | 33 | 218 | 37O 326
LA LIBERTAD 810 | 1190 | 9zo | 92z | ipmo | ez | avi | a;os 847
LAMBAYEQUE 780 737 | 733 | ©90 | so0 | 7@ | 782 | &50 730
uma 5133 | o032 | s087 | o2z | sssa | 7535 | s3vs | voos | v4ma
LORETO 321 158 346 | 208 | 1872 | 30% 310 388 280
MADRE DE DIOS a1 £a £2 53 E2 50 oo 53 EE]
MOQUEGUA o5 [ B2 53 g 71 EE] 52 £7
1€ 20 21 17 1E 13 20 21 E]
824 B84 | 594 | @oa | sa= | 72z | 777 | seE6 510
125 137 111 | 120 130 117 T 78 100
SAN MARTIN EES) ERE] 334 | 240 | 204 | 2oz | o3 | 243 352
TACHA 206 201 | 21% | 248 334 | 253 | 284 | 238 217
TUMEBES 23 A0 23 33 218 17 28 21 a7
UCAYALI 253 251 | 21z | 538 | 226 | 288 | z2&e 170 I13

TOTAL 16,571 15455 15417 15303 16786 15102 16,294 16175 14,723 16049 14,586 13,618



Cuadro 3 Inscripciones de transferencias de propiedad inmueble 2019
(SUNARP-estadistica)

lsfio 2019

Ene- - may- Bgo- nov-

DEPARTAMENTOS 19 feb-19 abr-19 19 jun-18  jul-19 19 sep-19  oct-19 19

AMATONAS
ANCASH
APURIMAL
AREQUIPA
AYACUCHO
CAIAMARCA
CUsCo
HUANCAVELICA
HUANUCD
ICA

JUNIN

LA LIBERTAD
LAMBAYEQUE
Lina

LORETD
MADRE DE DIDS
MOQUEGUA
PASCD

PIURA

PUND

SAN MARTIN
TACNA
TUMBES
LFCAYALI

TOTAL

17,439 15612 16550 15762 16823 15228 13047 15127 16385 16,037 15786 16,158
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Sin embargo cabe sefialar que los ultimos meses se ha observado un

problema mayor, que es el crecimiento de las transferencias de predios, pero

este crecimiento se ha dado en la sociedad por la misma necesidad de os

vendedores que han visto bajando los precios de sus bienes mientras los

compradores han aprovechado tal oferta a fin de adquirir predios a su favor, sin

embargo dichos predios no cuentan con las formalidades de un instrumento

publico y mucho menos con las proteccion de la inscripcién registral, el cual

se puede verificar en el siguiente cuadro como ha bajado las inscripciones de

una manera considerable.
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Cuadro 4 Inscripciones de transferencias de propiedad inmueble 2020

(SUNARP-estadistica)

ARD 2020
DEPFARTAMEMNTDS ene-30 feb-20 rnair-20 abr-2F many-20
99 35 45 o o
287 323 151 14 &
APLURINAC b6 =] 45 o o
ARECAAPA g2z E40 477 o 4
AN ACLUCHOD 107 162 47 o o
CAJAMARLCA 215 les 135 o 1
CLUISCO 271 265 133 o 1
HUAMNCAVELICA 22 13 9 o o
HLUAMNLMCD 234 214 130 o 2
ICA 510 E30 Z84 o 10
JUMIM 436 385 212 o 4
LA LIBERTAD 1,265 289 521 16 o
LAMBAYEDQLIE 223 B99 385 o o
LAPA 9,107 8,268 4,215 19 112
LORETO 387 351 1835 o o
MADRE DE DIOS 92 Ei- 21 o o
MADCAIEGLIA 153 154 53 o o
PASDD 27 27 17 o o
PIURA 713 585 365 o 17
PUND 14 138 &5 o 4
5AN MARTIN 435 445 =t =] 25
TACHA 270 256 129 o o
TUMBES 33 50 27 o o
LMCAYALL 385 173 222 o 1
TOTAL 17,211 15,688 8,256 o5 138

A consecuencia de ello, la intension de esta investigacion es conocer la
decreciente formalidad de adquirir los predios en este tiempo ya que el acceso
a notarias y Sistema Registral se han visto limitados por el Covid 19, pandemia
que ha obligado en los primeros meses cerrar la atencion del pablico usuario,
situacion del cual no fue ajena el distrito de San Ramon, puesto que la
inmovilizacion fue nacional, y posteriormente dichos servicios empezaron abrir
en horario parcial para la atencién de transferencias de predios que es el tema
en cuestion, en este orden de ideas hemos podido advertir de como la

accesibilidad limitada a dichos servicios mas por la necesidad econémica
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muchos propietarios se han visto obligados vender sus bienes inmuebles, sin
embargo ante la baja del precio que requerian y la oportunidad de los
compradores para su adquisicion han optado por realizar transferencias
informales a fin de no perder la oferta del momento, siendo asi que se ha visto
que las transferencias de bienes inmuebles han ido en aumento pero sin las
formalidades debidas, méas adn que por la inamovilidad muchos se limitaban al
servicio notarial del distrito de San Ramon, el mismo que hasta la fecha se
encuentra cerrado, y por solo existir movilidad local, no podian trasladarse a la

provincia con el fin de solicitar el antecedente del predio.

En tal sentido esta investigacion propone el conocimiento general de como
el problema del Covid-19 a limitado muchos trabajos entre ellos la atencién del
sistema notarial registral y como dafio colateral de la limitacion de atencion de
estos sistemas el trafico informal de predios, es decir el aumento de las
transferencias, pero sin formalidades el cual perjudica al puablico puesto que los
limitara a ciertos accesos como los titulares registrales, el cual es nuestro deber
dar a conocer. Por las razones expuestas, hemos encontrado suficientes razones
para realizar la presente investigacion sobre la cual formularemos los siguientes

problemas.

1.2 Delimitacion del problema

1.2.1 Delimitacion temporal: La presente investigacion se desarrollo entre

los meses de enero de 2020 a julio de 2021.
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1.2.2 Delimitacion espacial: el estudio se realizo en el distrito de San Ramon,
aplicando una encuesta a 70 personas que adquirieron predios a fin de

determinar con qué grado de formalidad adquirieron sus propiedades.

1.3 Formulacion del problema
1.3.1 Problema general

¢De qué manera la accesibilidad de servicios notariales- registrales
se relaciona con la seguridad juridica en transferencia predial a raiz de
los problemas sanitarios en el distrito de San Ramon generados en el

20207

1.3.2 Problemas especificos

A. ¢ Qué caracteristicas presenta la accesibilidad a los servicios notariales

en la transferencia predial en el distrito de San Ramdn en el 2020?

B. ¢ Qué caracteristica presenta la accesibilidad a los servicios registrales

en transferencia predial en el distrito de San Ramon en el 2020?

C. ¢Qué caracteristica presenta el valor de uso en los servicios notariales

en la transferencia predial en el distrito de San Ramoén en el 20207

D. ;Qué caracteristica presenta el valor de cambio en los servicios
notariales en la transferencia predial en el distrito de San Ramon en el

20207
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E. ¢De qué manera la accesibilidad de servicios notariales- registrales se
relaciona con el valor de uso en transferencia predial en el distrito de

San Ramoén 20207

F. ¢De qué manera la accesibilidad de servicios notariales- registrales se
relaciona con el valor de cambio en transferencia predial en el distrito

de San Ramon 20207?

1.4 Justificacion

1.4.1 Social

La presente investigacion tiene un beneficio social en el sentido
que los compradores potenciales tendran conocimiento de la importancia
de adquirir predios con la formalidades de una escritura publica y su
inscripcion registral, asi como los beneficios de esta formalidad; del
mismo modo el conocimiento de arriesgarse a comprar predios en ofertas
sin formalidades de escritura publica pues se identifica los posibles
problemas que podrian tener en caso de adquirir bienes por el método
tradicional que es la obligacion de enajenar, como son la pluralidad de
propietarios y demandas de mejor derecho de propiedad, asimismo
conoceran los perjuicios que tendran en el sistema financieros puesto que
los bancos y cajas se limitan a otorgar préstamos con garantia a predios
gue no tengan inscripcién registral, tanto en nuestro distrito de San

Ramon y otros a Nivel Nacional.



1.4.2
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Teodrica

El trabajo contribuye en el nivel tedrico toda vez que se
incrementara el conocimiento de los perjuicios y beneficios respecto a la
forma de adquisicion de bienes inmuebles mediante transferencia dentro
del distrito de San Ramon, la region Junin y del pais mismo, asimismo se
podra realizar modificatorias en el codigo civil respecto a adquisiciones
de propiedad inmueble. Servira como antecedente para investigaciones
futuras en el ambito juridico y ambito social del derecho de propiedad,
adicionalmente cabe sefialar que el problema presentado de manera mas
frecuente en nuestro distrito de San Ramon, es la limitacion de servicios
notariales con los instrumentos publicos y los registrales con la
inscripcion registral y proteccién de derechos, tomando como base
para los problemas especificos que serviran de antecedente de estudio a
futuros proyectos con el mismo enfoque social y juridico. Del mismo
modo cabe sefialar que la justificacion teérica podra ser utilizado como
jurisprudencia y asi llenar vacios que aun estan vigentes en nuestra
constitucion respecto al Art.949 del acto de transferencia de propiedad

inmueble.

Metodologica

Para el desarrollo de la presente investigacion hemos empleado
como método de recoleccion de datos, la encuesta, el mismo que estuvo
validada por juicio de expertos de forma personalizada, mediante un

balotario de preguntas resueltos por los compradores de predios sin
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importar su naturaleza, formal o informal, lo cual nos permitié obtener

datos y resultados respectos a la relacién de las variales.

1.5 Objetivos

1.5.1 Objetivo general

Determinar la manera en que la accesibilidad de servicios
notariales- registrales se relaciona con la seguridad juridica en
transferencia predial a raiz de los problemas sanitarios en el distrito de

San Ramén generado en el 2020.

1.5.2 Objetivos especificos

A. Identificar qué caracteristicas presenta la accesibilidad a los servicios

notariales en la transferencia predial en el distrito de San Ramaén 2020.

B. Identificar qué caracteristicas presenta la accesibilidad a los servicios
registrales en transferencia predial en el distrito de San Ramon en el

2020.

C. Identificar qué caracteristicas presenta el valor de uso en los servicios
notariales en la transferencia predial en el distrito de San Ramon en el

2020.

D. Identificar qué caracteristicas presenta el valor de cambio en los
servicios notariales en la transferencia predial en el distrito de San

Ramon en el 2020.
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E. Establecer de qué manera la accesibilidad de servicios notariales-
registrales se relaciona con el valor de uso en transferencia predial en

el distrito de San Ramoén 2020.

F. Establecer de qué manera la accesibilidad de servicios notariales-
registrales se relaciona con el valor de cambio en transferencia

predial en el distrito de San Ramén 2020.



30

CAPITULO 11

MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes de estudio

Para tener una idea clara respecto a la seguridad juridica y su vulneracion
dentro de nuestro sistema peruano, debemos partir desde la creaciéon del
sistema registral en nuestro pais. Por Ley 26366 del 14.10.1994 se crea en el
Peru el Sistema Nacional de los Registros Publicos (SINARP) con la finalidad
de mantener y preservar la unidad y coherencia del ejercicio de la funcion
registral en todo el territorio peruano, orientado a la especializacion,
simplificacion, integracion y modernizacion de la funcién, procedimientos y
gestion de todos los registros que lo integran entre ellos los actos y derechos de

titulares que seran publicitados por el sistema registral.

El codigo civil peruano en su articulo 2013 establece uno de los
principios ligados a la mision dela SUNARP, EIl Principio de legitimacion que
cita “El contenido de la inscripcidon se presume cierto y produce todos sus
efectos, mientras no se rectifique o se declare judicialmente su invalidez” como
advertimos todos los asientos registrales son ciertos y producen efectos
juridicos, por lo que el titular del derecho debera gozar de estas atribuciones
que le otorga el registro una vez inscrito su derecho, dejando a salvo la
rectificacion o cuando intervenga el poder judicial para declarar la invalidez de

la misma, en sentido contrario al no haber rectificacion o intervencion del poder
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judicial se debera tener como anico titular de derecho al que consta inscrito en

el registro pablico.

Por otro lado, después de tener conocimiento el derecho registral y su
nacimiento, asi como la vision respecto a seguridad juridica registral, hemos
encontrado algunas investigaciones realizadas a nivel internacional y nacional
que guardan similitud con la problematica de nuestro estudio, de ello he elegido

a los siguientes autores:

2.1.1 Antecedentes Nacionales

Lopez (2017) sustento la tesis: “El sistema de transferencia de
propiedad inmueble en el Per(y la seguridad juridica, en la universidad
Andina del Cusco”, quien concluye que, “el articulo 949 del Caodigo civil
peruano, denota un problema en la falta de publicidad para la adquisicién
del bien inmueble, por tanto, no existe seguridad frente a terceros
(potencialmente compradores) que podrian perturbar la propiedad al

desconocer el derecho del cual han sido excluidos”.

El problema identificado es el mismo problema que se identifica en
la presente tesis el cual es materia de investigacion, pues no basta con la
sola obligacién de enajenar para poder hacer valer un derecho de
titularidad de un bien inmueble, hoy en la actualidad al advertir diversos
problemas donde concurren muchos compradores, es menester que se

imponga como acto formal de una transferencia la formalidad prescrita
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es decir la intervencion del notario para la escritura pablica y su

inscripcion registral para efectos de oponibilidad frente a terceros.

Chanduvi (2017) sustenté la tesis: “Consensualismo de los
contratos de compra venta de los bienes inmuebles vs seguridad
juridica”, en la universidad Privada del Norte, quien concluye que, “la
seguridad juridica surge como necesidad de la certeza de la validez por
parte de todas las personas que celebren distintos actos juridicos, es decir
requieran contar con seguridad juridica, a fin e garantizar los derechos
adquiridos y los actos juridicos celebrados, entendida esta como una

perduracién en el tiempo de los efectos traslativos que se generen”.

Al existir mecanismos los cuales tiene como fin el
perfeccionamiento de la transferencia y como la proteccion de la misma
en un posible caso de que terceros puedan perturbar este derecho, la
transferencia ya no se ve limitada a lo que establece de forma literal
nuestro codigo civil Art. 949, sino que para la validez de su seguridad
juridica se debe contar con documentos los cuales acrediten la certeza de
que el bien le pertenece, que no solo es la obligacién del deudor frente al
acreedor sino documentos adicionales que permitan ratificar la certeza

del derecho.

Sacachipana (2017) sustent6 la tesis: andlisis del sistema de
transferencia de la propiedad inmueble y la seguridad juridica a traves
de la inscripcion registral, en la universidad Nacional del Antiplano,

quien concluye que, un sistema de transferencia de propiedad inmueble
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bajo el simple consenso, implica clandestinidad, desincentivo de

inversion econdmica, inseguridad.

En el distrito de san Ramon que pertenece a la region Junin, se
identificd en afios anteriores que a fin de tener seguridad respecto al bien
adquirido los compradores optaros por las transferencias con
intervencion notarial y su inscripcion registral ya que efectivamente el no
contar con esta formalidad significa un peligro en su derecho, asi como
la limitacion frente a entidades bancarias que no le otorgaban créditos
por no tener inscripcion registral. Lo que entendemos frente a ello es que
las inversiones jamas trabajaran con el simple consenso de la adquisicion

de sus posibles deudores pues esto genera mucha inseguridad.

Paredes (2016) presentd el articulo: “La transferencia de la
propiedad de bienes inmuebles y los procesos de tercera de propiedad ”.
Revista de Investigacion Juridica, donde se concluye que, “a pesar de
existir una debida regulacion de la transferencia de propiedad de bienes
inmuebles en nuestro ordenamiento juridico, el problema se origina
cuando se pretende oponer de manera absoluta un derecho ante la
contraposicion de otro igual o de distinta naturaleza, en un marco de
inexigibilidad de inscripcion, transferencias clandestinas, publicidad
registral deficiente de una situacion juridica del inmueble discordante

con la realidad”.

De la misma forma la presente investigacion recurre loa elementos

formales para garantizar la seguridad juridica, sintetizandose la misma
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en la formalidad de una transferencia de propiedad inmueble mediante
un documento publico el cual garantice el acto juridico bilateral realizado
y la inscripcidn registral el cual brinda el conocimiento general nacional

del derecho de propiedad del bien inmueble mediante la publicidad.

Zevallos (2018) presentd el articulo: “Formalidad de la
transferencia de dominio en el registro de predios ”. Articulo académico
registral, donde se concluye que, “entendiéndose por titulo al documento
en que se funda inmediata y directamente el derecho o acto inscribible y

que por si solo, acredita fehaciente e indubitablemente su existencia”.

Con la adquisicion de predios mediante el solo consenso de las
partes es un acto que la fecha va perdiendo vigencia por las innumerables
demandas de mejor derecho de propiedad, por demandas de otorgamiento
de escritura pablica de compra venta y otros, por tanto recogemos la
posicion de que este consenso del cual habla el Art. 949 del CC debe ser
acreditado mediante un documento formal donde conste tal derecho de
propiedad el mismo que seré inscrito en registros publicos el mismo que
al constar con un asiento de presentacion la seguridad juridica sera

fehaciente y la existencia del derecho sera de conocimiento nacional.

2.1.2 Antecedentes Internacionales

Pérez (2015) sustento la tesis: El régimen juridico del contrato de
permutacién en la jurisprudencia, de la universidad de Chile, quien

concluye que, se ha demostrado que el objeto del contrato es el tema que
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plantea las mayores dificultades en la jurisprudencia. En el sistema
peruano que existe una discrepancia con referencia de contratos si bien
es cierto nos exige la formalidad prescrita, por otro lado, el cédigo civil,
respecto a transferencia de propiedad inmueble como objeto del contrato
unicamente preveé la obligacion del propietario con el acreedor o nuevo

propietario.

Fortunat (2016) presentd el articulo: la transferencia de la
propiedad en la compra venta de bienes. Revista chilena de Derecho
privado, donde se concluye que la propiedad de los bienes se adquiere y
se transfiere por el efecto de las obligaciones. Por lo que en este sentido
dicha conclusion ratifica lo estipulado en nuestro codigo civil, donde
indica que obligacion de enajenar es suficiente para realizar una
transferencia de inmuebles, sin embargo, esto llega a colisionar con la
realidad de las formalidades de adquisicion de propiedad en derecho de
contratos, asimismo como la formalidad para la existencia de un acto
juridico.

Limmer (2015) present6 el articulo: la traditio, revista Notarial de
Alemania, donde se concluye que, “debido al principio de abstraccion,
en el Registro de la Propiedad aleman sélo se inscribe la traditio. Los
demas elementos del contrato de compraventa del inmueble no son
susceptibles de inscripcidn. Evidentemente lo anterior no se aplica a otros

derechos reales como hipotecas, o servidumbres de paso”.
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Por lo que segun la premisa acepta que se inscribe en derecho de la
adquisicion del bien inmueble por la traditio, es decir que este acto le
genera derechos de titular registral siendo obligatorio, sin embargo, en
Per la inscripcion del derecho de adquisicion de propiedad inmueble no
es obligatorio sino facultativo, debiendo nuestra norma tener una
modificacion para mayor proteccion de los derechos registrados y

publicitados antes el Sistema Nacional de los registros Publicos.

Benito (2020) presentd el articulo: La Seguridad Juridica Revista
de ciencia y cultura- Espafia, donde se concluye que, “el derecho de
propiedad sufre una desproteccidn creciente, derivada de cambios legales
y sentencias que exceden los criterios razonables de la union europea y
los acuerdos sobre inversiones transnacionales o que subvierten la

propiedad privada”.

De ello determinamos que independientemente de la buena fe,
cuando se trate de transferencias donde haya mas de dos propietarios
(pudiendo ser fraude por parte del vendedor), la buena fe se presume
cuando exista inscripcién registral, por ende, quedaria desvirtuado lo
indicado en el codigo respecto a “la obligacién de enajenar”, pues a la
actualidad existen otros mecanismos donde se puede amparar el derecho

de adquisicion de una propiedad y ello es con la inscripcion registral.

Téllez (2016) revista: Seguridad Juridica y registro de la
Propiedad Espafia- sistema registral, quien concluye que el sistema

registral espafol es de los mas avanzados y perfectos, y que la obra de
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los insignes juristas que redactaron la Ley Hipotecaria de 1861, ha
merecido como ninguna el reconocimiento unanime de la doctrina y ha
contribuido con las sucesivas reformas a prestar seguridad y certidumbre

a la propiedad inmueble y el trafico juridico inmobiliario.

En el Perd, la formalidad prescrita siempre va a ir de la mano con
el conocimiento del comprador, ya que este como Gltimo adquiriente es
quien deberéa proteger su derecho adquirido y para ello nada mas idéneo
que la escritura publica de compra venta ante el sistema notarial y su

inscripcion registral antes Registros Publicos.

2.2. Bases teoricas
2.2.1.Servicios notariales y registrales
a) Servicios notariales

El Decreto Ley N° 26002- Ley del notariado respecto a servicio

notarial determina lo siguiente:

El notario viene a ser el profesional del derecho que esta
autorizado para darle fe a los actos y contratos que se hayan celebrado
ante él. Para ello el notario, formaliza la voluntad de los otorgantes, y
redacta los instrumentos a los que confiere autenticidad, conservando

asi los originales y expide el traslado de las partes correspondientes.

En este orden de ideas teniendo como premisa la presente
investigacion tenemos que reconocer la importancia de la intervencion

del notario y la funcion notarial para actos y contratos que se
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celebraran ante su despacho, cuando nos referimos a actos y contratos
son efectivamente las de transferencias de propiedades inmuebles
donde se manifiesta la voluntad de transferir y se formaliza mediante
un documento publico protocolar el cual le confiere autenticidad y la
seguridad juridica del acto que se llevé a cabo, otorgandole por ende
solemnidad acto realizado, el objetivo es que se conozca la
importancia de la funcion del notario en actos de transferencia puesto
que al tener formalidad esta estard garantizada por a la fe publica
registral el cual es un medio de como probar que existi0 una
transferencia a favor del comprador, el mismo que tiene garantia de la

seguridad del derecho.

b) Servicios registrales

En la ley 26366 en octubre de 1994, dentro del proceso de
modernizacion del Estado, se determind en primer orden la mision del

sistema registral como:

“Inscribir y publicitar actos, contratos, derechos y titularidades
de los ciudadanos mediante un servicio de calidad accesible, oportuno

y predictible”

Inscribir y publicitar actos o derechos, en este caso debemos
entender si ya existe un organismo autonomo donde se inscriben actos
y derechos adquiridos como el de una propiedad inmueble lo ideal es
inscribirlo ante los registros publicos, pues asi la certeza del derecho

sera eficaz, puesto que serd de conocimiento de terceros y es el
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registro publico una entidad representativa del estado quien en su seno
tiene la facultad de proteger estos derechos con la seguridad publica

registral.

En la revista Emprendedor del afio 2018, respecto al sistema

registral como la vision de los registros es:

“Otorgar seguridad juridica al ciudadano a través del registro y
publicidad de derechos y determina titularidades, brindando servicios

eficientes, transparentes y oportunos”.

Podemos entender que al acceder a la inscripcion registral este
nos brinda mas alla de la confianza de haberla adquirido entre los
contratantes, brinda seguridad juridica respecto a terceros que puedan
solicitar derechos similares al adquirido, pues el que inscribio el
derecho también como lo indica el Art.1135 es el que tendra

preferencia del derecho.

En la revista “Juridica” segunda etapa del afio 2018 N° 712,

respecto al sistema registral y su funcion social determina que:

“Desde esta perspectiva y ante los retos que le atafien, la
SUNARRP realiza permanentes esfuerzos para el desarrollo sostenido
de un proceso de mejoras del sistema registral, que permita satisfacer
las exigencias ciudadanas y coadyuve a la proteccion del mercado, la
prevencion de conflictos, el acceso universal a los servicios
registrales, haciendo uso de la tecnologia, la lucha contra la

informalidad y el robustecimiento de la seguridad juridica” (p. 3)
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Lo que se busca en la presente investigacion es efectivamente la
reduccion de la informalidad respecto a transferencias de propiedad
inmueble, dando a conocer a la sociedad que para evitar futuros
conflictos respecto al derecho de propiedad, deben de realizar estos
actos juridicos con la formalidad establecida para los contratos, es
decir con la formalidad de una escritura publica asimismo elevarlo al
registro publico, a fin de que sea publicitado y terceros tengan
conocimiento de tal derechos, formalidades que han venido dando
aumento en los Ultimos afios sin embargo, este afio la situacion se ha
agravado puesto que al no tener accesibilidad rapida y directa de los
servicios notariales y registrales, los ciudadanos han vuelto a la
informalidad por la cantidad de oferta de vienen inmuebles creyendo
que asi accederan a beneficios de techo propio, sin embargo el mismo
programa establecié que los predios deben estar inscritos ante
registros publicos, otra vez verificamos que la importancia de la
inscripcion va mas alla de una simple apreciacion de mejor derecho
sino también a fin de tener accesos financieros y haya dinamismo

econémico nacional.

Dimensiones de Servicios notariales registrales

e Instrumento publico: en el Decreto Legislativo N° 1049 (Art. 23)

del 09.07.2008, define al instrumento publico como:

“se determina que son instrumentos publicos notariales los que

el notario, por mandato de la ley o a solicitud de parte, extienda o
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autorice en ejercicio de su funcion, dentro de los limites de

su competencia y con las formalidades de ley” (p.1)

La importancia de un instrumento puablico recae, en la
solemnidad es decir la existencia de un documento que acredite que
existié un acto juridico donde existe la manifestacion de voluntad es
decir la obligacién de los contratantes, el cual no podria ser negado
ya que existe un documento firmado por ambos el cual garantizara
el acto celebrado, por lo que la existencia de este instrumento es

importante cuando hablamos de adquisicién de bienes.

e Inscripcidn registral: para vega (2017) considera que la inscripcion

registral es:

“La inscripcion Registral es un recurso que brinda seguridad
juridica al titular registral a través de la publicidad registral, lo cual

es la publicidad registral que ofrece los registros puablicos” (p.24)

En este sentido verificamos la importancia de la inscripcion
registral en nuestra ciudad, asi como en el Peru, pues la inscripcion
registral nos brinda una seguridad que a la fecha ya con actos de
fraude ha quedado en el olvido, sin embargo, el contar con una
inscripcion si bien es cierto no nos garantiza de forma absoluta, pero

nos da una seguridad que el derecho estara a nuestro favor.
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d) Principios Registrales

e Principio de Fe publica registral: para Arata (2017) considera que
“es un principio organizador de algunos sistemas registrales,
que marca el quantum del efecto protector de ese sistema. Es la
cuota mas alta de proteccion que han alcanzado los sistemas

registrales en el mundo”.

La importancia de las inscripciones registrales, es que estas
gozan de una seguridad juridica, es decir de la proteccién por parte
del sistema registral respecto a sus derechos, el cual nosotros como
ciudadanos debemos optar para que nuestro derecho de propiedad

sea solemne y publico.

e Principio de le legitimacién registral: para Faus (2019) determina
que “los efectos sustantivos de este principio, recogidos por la Ley
Hipotecaria, son la presuncion de exactitud y veracidad de los
asientos y la presuncion posesoria a favor del titular registral, lo que
conlleva a la llamada facultad lo poder de disposicion del titular

registral”.

La cualidad que se atribuye a la legitimacion es que es
legitimo, es exacto, existe el derecho y es veridico, por lo que
mientras que exista en el Sistema Registral como titular del derecho,
este podra ejercer su poder juridico respecto al bien asimismo como
tendra las facultades intrinsecas como propietario la de usar,

disfrutar, reivindicar y sobre todo disponer del bien, porque para el


https://legislacion.vlex.es/vid/aprueba-texto-refundido-ley-hipotecaria-126942
https://legislacion.vlex.es/vid/aprueba-texto-refundido-ley-hipotecaria-126942
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derecho, la sociedad, y el sistema registral el propietario y Unico

titular es quien inscribio su derecho en registros pablicos.

¢ Principio de publicidad registral: Sanchez (2020) sostiene que, “por
medio de la publicidad registral es posible dejar establecidos una
serie de requisitos o condiciones de operaciones sobre bienes
inmuebles. De este modo, y gracias a la existencia de un registro
publico se da veracidad, legalidad y publicidad a compras, ventas o

cambios en las caracteristicas de una vivienda”.

Se verifica la existencia de un derecho, por el conocimiento
publico, acceso general de lo que obra inscrito en las partidas
registrales respecto al bien inmueble materia de adquisicion,
conocemos el estado del bien adquirido, el derecho del ultimo
propietario, las cargas o gravamenes que pudiera tener el predio y ya
con conocimiento del estado el comprador decide si lo adquiere o
no, pero es un acto mas seguro que solo el consensualismo donde

desconocemos la realidad juridica del predio en si.

2.2.2.Seguridad juridica

a) Seguridad juridica

Segun Villegas (2000), puede ser conceptualizada como “el
conocimiento que cada uno tiene sobre las consecuencias de cualquier
acto realizado, los efectos de una norma o los limites de su esfera de

actuacion de tal manera que ellos no pueden verse modificados por


https://economipedia.com/definiciones/registro-mercantil.html
https://economipedia.com/definiciones/registro-mercantil.html
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hechos o por circunstancias que ignoren o desconozcan; esta
seguridad juridica conjuntamente con la justicia y el bien comun,
constituye uno de los fines del derecho; sin embargo, el cumplimiento
de estos fines solo se explica en tanto el hombre se relaciona con
otros individuos, ya que a lo que tiende el derecho es a crear un
determinado orden social propiciando dentro de €l un cierto tipo de
conducta que tienda a satisfacer precisamente aquellos fines
perseguidos por el derecho. Decimos que la seguridad solo encuentra
sustento en la convivencia social, porque al ser el derecho un hecho
social, solo existe en la sociedad y en las relaciones intersubjetivas.
Es por ello que la seguridad que debe proporcionar el derecho es una

seguridad en convivencia, puesto que es en ella donde aquel se da”.

Como se da la seguridad juridica en los inmuebles, se dara
Unicamente cuando exista trafico de inmobiliarios cuando exista
transferencias, inversiones, en funcion a la adquisicion de bienes
inmuebles las mismas que seran en forma rapida y segura y sobre todo
con la certeza de la existencia del bien adquirido se encuentra
protegido; por lo que es de suma importancia en el mercado
econdmico. El trafico de inmuebles por la inversion y el deseo de
poseer el bien, es decir realizar el ejercicio de su derecho real no podra
funcionar sin una certera de que esta segura y que actos ajenos no
afectara su derecho, puesto que al adquirirlos uno invierte mucho
dinero, convirtiéndose las transferencias de bienes inmuebles como

medio de desarrollo econdmico de una sociedad, pues la seguridad
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juridica en este tipo de actos debe ser garantizado, priorizando siempre

la inscripcion registral.

b) Teoria de la seguridad en la doctrina juridica

Bolas (1993). La seguridad juridica como teoria busca
garantizar el disfrute de los bienes, entendido como “la apropiacion
por parte del titular del valor del uso y del valor de cambio del recurso

econdmico sobre el que directa o indirectamente recae”

De ello podemos determinar que la seguridad juridica de
forma subjetiva tendréd dos aspectos, el primero seria de como esta
seguridad juridica brinda al usuario del sistema la confianza de que
su bien no serd amenazado por actos de terceras personas, puesto él
es el Unico que tiene el poder juridico sobre ello, dotandolo de
seguridad y certeza de su derecho y por otro lado le otorga
facultades al titular del bien para ejercer ese derecho, pudiendo
realizar todo tipo de disposicién, como la de administracion o
transmision respecto a su derecho, pues tiene el uso, disfrute,
disposicion y reivindicacion, actos inherentes al derecho de
propiedad, asimismo también otorga una seguridad al tercero
adquiriente , puesto que con el principio de publicidad podra
acceder al registro y verificar que el predio le pertenece a quien esta
dispuesto a venderle, pues toda esa informacion estara en el registro,
asimismo el pago retribuido sera un precio justo, sin embargo si el

predio no tuviera antecedente registral el comprador podria variar el
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precio a su conveniencia puesto que nada le garantizaria de que el
bien no vendria con problemas, dichos actos perjudicarian tanto al

vendedor como al comprador.

¢) Transferencia predial

e Transferencia de propiedad inmueble: el Codigo Civil Peruano en
su Art. 949 cita respecto a la transferencia de propiedad inmueble

que:

“La sola obligacion de enajenar un inmueble determinado hace

al acreedor propietario de €I, salvo disposicion en contrario”.

En el caso de la transferencia de inmuebles la inscripcion
registral no es un acto constitutivo, para nuestro sistema Unicamente
es declarativo ya que en la realidad la transferencia del derecho ya
existe, siendo asi en el Per( no se existe la inscripcion registral para
que existe perfeccionamiento de la transferencia, recogiendo la
teoria consensualista del sistema francés, donde indica que el solo
consentimiento tiene la facultad de adquirir el bien inmueble el
acreedor, sin embargo hemos podido advertir que si bien es cierto
existe manifestacion de voluntad no habrd modo de probar que esta
existio, sino existe una formalidad que asi lo ratifique, es por ello

que a la fecha es recomendable las transferencias formales.
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e Concepto juridico de la propiedad: para Lopez (2017) sefiorio pleno
(juridico) sobre cualquier objeto externo de valor econémico y

susceptible de dominacion.

d) Seguridad juridica del registro de propiedad: Téllez (2000) indica
que “la proteccion y la seguridad juridica que el Registro proporciona
deriva de un principio basico “cada finca su derecho” que nace del
extraordinario acierto que tuvo el legislador de 1861 al abrir un
Registro para cada finca, y asi cada finca contiene todo lo que le
afecta, cualquiera que sea su propietario. La busca del futuro
comprador, o del acreedor, no se hace ya por el sistema de enlazar la
escritura de comprador con la del anterior, sino que basta con la

persona que es duefia de la finca”.

Una idea innovadora es la de Téllez, donde efectivamente pone
como primer lugar al registro, quitandole protagonismo al sistema
notarial, dando como alternativa la compra directa del propietario
registrado con el nuevo acreedor potencial, realizando tal enlace que
constara en el registro donde se publicitara los derechos de este nuevo

propietario.

2.3. Marco conceptual

- Instrumento publico: en el D. Legislativo 1049 (Art. 23) se determina que

son instrumentos publicos notariales los que el notario, por mandato de



48

laley o a solicitud de parte, extienda o autorice en ejercicio de su funcion,

dentro de los limites de su competencia y con las formalidades de ley.

- Escritura publica: Valdivieso (2019) indica que “el cédigo organico de
tribunales define la escritura publica como el instrumento pablico o auténtico
otorgado por el notario competente de forma legal e incorporado en su

protocolo o registro publico”.

- Principios registrales: Scheelje (1999) sostiene que los principios registrales
son “...el conjunto arménico de principios que aspira a producir, mediante la
institucion del Registro de la Propiedad, la necesaria seguridad al tréfico de
los inmuebles y a la constitucion de relaciones reales sobre inmuebles,

ofreciendo con ello sélidas bases en que asentar el crédito hipotecario”

- Titular registral: Real academia espafiola cita que, el titular registral es la
persona a cuyo favor figura inscrito un derecho real inmobiliario en el registro

de propiedad.

- Publicidad registral: Hernandez Gil, citado por (Barrén, Tratado de Derecho
Registral Inmobiliario, 2002, pag. 57), se puede definir la publicidad registral
como el sistema de divulgacion encaminado a hacer cognoscible
determinadas situaciones juridicas para la tutela de los derechos y la

seguridad del trafico.

- Propiedad: para Lépez (2017) sefiorio pleno (juridico) sobre cualquier objeto

externo de valor econdmico y susceptible de dominacion.

- Solemnidad: para Rozas (1978) indica que la solemnidad implica la

existencia de los requisitos formales para la existencia de un acto juridico,
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dentro de ellos la formalidad prescrita, y que la falta de un requisito seria el

acto declarado como nulo.

- Seguridad juridica: para Bolas (1993) indica que es la apropiacién por parte
del titular del valor del uso y del valor de cambio del recurso econdémico sobre

el que directa o indirectamente recae.
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CAPITULO Il

HIPOTESIS

3.1. Hipotesis
3.1.1. Hipotesis general

La accesibilidad de servicios notariales y registrales se relaciona
significativamente con la seguridad juridica en transferencia predial en
el distrito de San Ramon en el 2020, toda vez que a mayor formalidad de
los actos de transferencia predial mayor seguridad juridica del derecho
adquirido, por lo que se deberia mejorar el acceso general de
transferencia predial dentro del sistema registral y su control biométrico

de identificacion de contratantes.

3.1.2. Hipdtesis especificas

a) Laaccesibilidad a los servicios notariales en la transferencia predial

en el distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser limitada.

b) La accesibilidad a los servicios registrales en transferencia predial

en el distrito de San Ramén en el 2020 se caracteriza por ser limitada.

c) El valor de uso el servicio notarial en la transferencia predial en el

distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser relativo.

d) El valor de cambio el servicio notarial en la transferencia predial en

el distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser relativo.
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e) Existe relacion significativa entre la accesibilidad de servicios
notariales- registrales con el valor de uso en transferencia predial en

el distrito de San Ramén 2020

f) La accesibilidad de servicios notariales- registrales se relaciona
significativamente con el valor de cambio en transferencia predial en

el distrito de San Ramén 2020.

3.2. Variable 1

Seguridad Juridica

a) Definicion conceptual:

Es la apropiacion por parte del titular del valor del uso y del valor de

cambio del recurso econémico sobre el que directa o indirectamente recae.

b) Definicion operacional:

La seguridad juridica registral se basa a los derechos que constan inscritos
en los registros publicos, los mismos que tiene como principios la publicidad
donde se da conocimiento a terceros, y la legitimacion del derecho inscrito es
decir la exactitud y la veracidad de emite el sistema registral. La variable sera
medida con base a las dimensiones que corresponden a seguridad juridica,
se ha elaborado indicadores y en base a ello los items, estos items seran
dicotémicos es decir tendran alternativas si 0 no y se mediran en base a 11

items.
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VARIABLE DIMENSION INDICADORES
Valor de uso Seguridad del derecho
Seguridad Certeza del derecho
Juridica Publicidad
Legitimidad
Fe Publica
Valor de cambio Oponibilidad
3.3.Variable 2

Servicios Notariales Registrales

a) Definicion conceptual

El notario es el profesional del derecho que esta autorizado para dar

fe de los actos y contratos que ante él se celebran. Para ello formaliza la

voluntad de los otorgantes, redactando los instrumentos a los que confiere

autenticidad y los servicios registrales es para inscribir y publicitar actos,

contratos, derechos Y titularidades de los ciudadanos mediante un servicio

de calidad accesible, oportuna y predictible.

b) Definicion operacional

Los servicios notariales y registrales estan entrelazados por la solemnidad

que generan sus servicios a favor del publico usuario, asi como los notarios

formalizan los actos mediante instrumentos publicos dando fe de los actos

realizados, es el sistema registral quien inscribe y publicita estos documentos
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formales, el cual otorga mayor solemnidad y proteccion con terceros respecto a
derechos adquiridos. La variable sera medida con base a las dimensiones que
corresponden a servicios notariales y registrales, se ha elaborado
indicadores y en base a ello los items, estos items seran dicotomicos es decir

tendran alternativas si 0 no y se mediran en base a 13 items.

Cuadro 6 Operacionalizacion de la variable servicios registrales

VARIABLE DIMENSION INDICADORES
Servicios Instrumento pablico
notariales Escritura publica

Formalidad
Servicios notariales e
solemnidad

registrales —— -
Inscripcion registral

Legitimidad registral
Servicios Publicidad registral
registrales
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CAPITULO IV

METODOLOGIA

4.1.Metodologia de investigacion

La metodologia de la investigacion cientifica tiene como metodo de
investigacion general el método hipotético deductivo; como métodos

especificos encontramos al método correlacional.

4.2.Tipo de investigacion

El tipo de investigacion por su finalidad es el basico puesto que se tiene
mejor conocimiento y comprension de los fendmenos sociales. En la presente
investigacion se relaciond las variables: servicios notariales-registrales y
seguridad juridica. El tipo de estudio es basico como lo manifiesta Valderrama
(2007): “...esta destinada a aportar un cuerpo organizado de conocimientos
cientificos y no produce necesariamente resultados de utilidad préactica
inmediata. Se preocupa de recoger informacion de la realidad para enriquecer
el conocimiento tedrico cientifico, orientada al descubrimiento de principios y

leyes”. (p.28).

4.3.Nivel de investigacion

El nivel de investigacion de la presente investigacion es correlacional,
como afirma Yuni y Urbano (2006) lo sefialan: En los estudios correlacionales

demostro la relacion que existe entre dos 0 mas variables. Se determind la
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existencia de relacién entre las variables, se cumplio con el propdsito de un
estudio de este tipo relacionando la variable servicios notariales-registrales y
seguridad juridica, conociendo el comportamiento de las variables se afirmé la

correlacion significativa de ambas variables.

4.4.Disefo de investigacion

El disefio de estudio fue el descriptivo — correlacional, porque se
relaciond los servicios registrales notariales y seguridad juridica, cuyo esquema

fue:

01
M < N r
02 /
Donde:
01= limitaciones de servicios notariales registrales
M = muestra de estudio acreedores potenciales de adquisicion de predios

02 = seguridad juridica

R = Relacion entre ambas variables

4.5.Poblacién y muestra

El escenario de estudio fue la poblacion, del distrito de San Ramoén de la
provincia de Chanchamayo, con una poblacion de 70 compradores de predios
en el afio 2020, es decir personas que han adquirido mediante compra venta los

predios, tanto de manera formal e informal, en confrontacion con las
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estadisticas de inscripcion de transferencias de predios de la SUNARP Selva
Central respecto a las compras ventas que llegaron a su inscripcion. La muestra
fue de tipo probabilistico con muestreo aleatorio simple con 15 compradores,
pues cada miembro seleccionado tuvo la misma oportunidad para componer

nuestra muestra.

Se trabajo con el muestreo simple con la formula siguiente.

Zp.
N= P4 (Formula de Z al cuadrado y E al cuadrado)

E

Z: 1.96 es el percentil de la distribucién normal con probabilidad central del
95%
P: aceptacion (0.5) proporcion estimada de la muestra

g: margen de rechazo (0.5) equivale a 1-p

Técnicas e instrumento de recoleccion de datos

La técnica que se utilizé fue la encuesta, pues la intension fue obtener la
informacion de la muestra de estudio y recopilacion los datos de la
investigacion dentro de la poblacion identificada, el tipo de preguntas que se
utilizaron fueron cerradas de tipo dicotomica, puesto que conté con dos
alternativas las de SI'y NO el cual sirvio para el propdsito de la investigacion,

siendo el mas conveniente en la presente investigacion.
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Validez y confiabilidad

Todo instrumento de recoleccion de datos debe reunir dos requisitos
esenciales: confiabilidad y validez. La confiabilidad de un instrumento para
recolectar datos se refiere al grado en que su aplicacion repetida al mismo
sujeto u objeto produce resultados iguales. La Validez, en términos generales
se refiere al grado en que un instrumento realmente obtiene los datos que

pretende obtener.

Para la validez del instrumento de recoleccién de datos se realizé a traves
de 3 juicios de expertos con docentes de la universidad que cuentan con grado
de maestro, quienes verificaron cada item o pregunta de la encuesta a fin de
determinar que estan estén justificadas con las variables y dimensiones de

estudio de la presente investigacion.

Para la confiabilidad del instrumento se realiz6 una prueba piloto
eligiendo 15 acreedores potenciales, con el cual se recab6 la informacion para

el procesamiento de datos de los resultados obtenidos.

4.7. Técnicas de procesamiento y analisis de datos

Se utilizo la técnica de andlisis de datos, donde se analizé todas las
caracteristicas de los datos, explicando a detalle cada uno de ellos, para abstraer
la informacion con el cual se redacté nuestras conclusiones, el mismo que fue

trabajado en un sistema Excel siendo asi seguras y fiables.
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4.8. Aspectos éticos de la investigacion

En la presente investigacion se tomé en cuenta todos los lineamientos
establecidos en el codigo de ética que recae en los articulos 4 y 5 y el
Reglamento general de investigacion segun los articulos 27 y 28 de la

Universidad Peruana los Andes.
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CAPITULO V

RESULTADOS DE LA INVESTIGACION

En la presente investigacion se estudia la relacion entre la accesibilidad a los
servicios notariales y registrales y su incidencia en la seguridad juridica en
transferencia predial en San Ramoén. A continuacion, se muestran los resultados

obtenidos, con su correspondiente analisis estadistico e interpretacion.

5.1 Descripcion de los resultados
5.1.1 Resultados de la Accesibilidad de servicios Notariales registrales

Se presentan los resultados de la aplicacion de la lista de cotejo
sobre el acceso a los servicios notariales y registrales en la muestra de 70
personas que estan realizando transferencia de predios en el distrito de

San Ramon y que participan en la investigacion.

Tabla 1 Niveles de Acceso a los Servicios notariales registrales

Niveles Baremo fi %
Limitado 0-5 44 62,86
Extendido 6-11 26 37,14

Total 70 100,00

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa, en la Tabla 01, que la mayoria 62,86% (44) de las
personas encuestadas que estan realizando transferencia de predios en el

distrito de San Ramodn tienen un acceso limitado a los servicios notariales
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registrales y el 37,14% (26) de los encuestados presentan un nivel

extendido de acceso a los servicios notariales registrales.

30

Frecuencia

a4
62,86%

20

10

Limitado Extendido
MNiveles de acceso alos servicios Notariales registrales

Figura 1 Niveles de acceso a los servicios notariales registrales
Fuente: Base de datos (anexo)

Tabla 2 Niveles de Acceso a los servicios notariales registrales segin

dimensiones
Servicios Servicios
Niveles notariales registrales
fi % fi %
Limitado 45 64,29 54 77,14
Extendido 25 35,71 16 22,86
Total 70 100,00 70 100,00

Fuente: Elaboracion propia.

En la Tabla 02 se observa que, en los servicios notariales la mayoria
64,29% (45) de las personas encuestadas que estan realizando
transferencia de predios en el distrito de San Ramdn tienen un acceso

limitado a los servicios y el 35,71% (25) de los encuestados presentan un
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nivel extendido de acceso. En los servicios registrales, la mayoria
77,14% (54) de los encuestados que estan realizando transferencia de
predios en el distrito de San tienen un acceso limitado a los servicios y el
22,86% (16) de los encuestados presentan un nivel extendido de acceso

a los servicios registrales.

60

Acceso

CLimitado
50 B Extendido

40

30

Recuento

20

107

Servicios notariales Servicios registrales
Dimensiones

Figura 2 Niveles de acceso a los servicios notariales registrales por
dimensiones
Elaboracion propia.

Tabla 3 Niveles de la dimension Servicios notariales segun indicadores

Indicadores de los servicios notariales

Niveles Instrumento Escritura ] )
) ) Formalidad Solemnidad
publico publica
fi % fi % fi % fi %
Limitado 39 5571 55 7857 30 4286 46 65,71
Extendido 31 4429 15 2143 40 57,14 24 34,29
Total 70 100,00 70 100,00 70 100,00 70 100,00

Fuente: Elaboracion propia.
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En la Tabla 03 se observa que, en tres indicadores de los servicios
notariales la mayoria de las personas encuestadas que estan realizando
transferencia de predios en el distrito de San Ramédn tienen un acceso
limitado: Instrumento publico 55,71% (39); Escritura publica 78,57%
(55) y Solemnidad 65,71% (46), mientras que en el indicador Formalidad
la mayoria 57,14% (40) tienen un acceso extendido. Asimismo, se
aprecia que un bajo porcentaje de encuestados sostienen que tienen un
acceso extendido en tres de los indicadores del acceso a los servicios
notariales: Instrumento publico 44,29% (31); Escritura publica 21,43%

(15) y Solemnidad 34,29% (24).

90
78.57
80
70 65.71
60 55.71 57.14
2| 50 44.29 42.86
@| 40 34.29
bt
S| 30 21.43
20
o | | | |
Instrumento Escritura Formalidad Solemnidad
publico publica
OLimitado @Extendido

Figura 3 Niveles de acceso a los servicios notariales por indicadores
Elaboracion propia.
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Tabla 4 Niveles de la dimension Servicios registrales segun indicadores

Indicadores de los servicios registrales

Niveles Inscripcion Legitimidad Publicidad
registral registral registral
fi % fi % fi %
Limitado 66 9429 61 87,14 49 70,00
Extendido 4 5,71 9 1286 21 30,00
Total 70 100,00 70 100,00 70 100,00

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa, en la Tabla 04 que, en los tres indicadores de los
servicios registrales, la mayoria de las personas encuestadas que estan
realizando transferencia de predios en el distrito de San Ramon tienen un
acceso limitado: Inscripcion registral 94,29% (66); Legitimidad registral
87,14% (61) y Publicidad registral 70,00% (49). Asimismo, se observa
gue un porcentaje minimo de encuestados tienen un acceso extendido en
los tres de los indicadores del acceso a los servicios registrales:
Inscripcion registral 5,71% (4); Legitimidad registral 12,86% (9) y

Publicidad registral 30,00% (21).
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Figura 4 Niveles de acceso a los servicios registrales por indicadores

Elaboracion propia.

5.1.2 Resultados de la Seguridad juridica

A continuacion, se presenta los resultados de la aplicacion de la

lista de cotejo sobre seguridad juridica en la muestra de 70 personas que

estan realizando transferencia de predios en el distrito de San Ramén y

que participan en la investigacion.

Tabla 05.

Tabla 5 Niveles de la Seguridad juridica

Niveles Baremo fi %
Relativa 0-6 55 78,57
Absoluta 7-12 15 21,43

Total 70 100,00

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa, en la Tabla 05, que la mayoria 78,57% (55) de las

personas encuestadas que estan realizando transferencia de predios en el
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distrito de San Ramon tienen una seguridad juridica relativa y el 21,43%

(15) de los encuestados presentan un nivel absoluto de seguridad juridica.

Frecuencia

55
78,57%

Relativa

15
21,43%

Absoluta
Niveles de Seguridad juridica

Figura 5 Niveles de Seguridad juridica
Elaboracion propia.

Tabla 6 Niveles de Seguridad juridica segin dimensiones

Valor de uso Valor de cambio
Niveles
fi % fi %
Relativa 46 65,71 59 84,29
Absoluta 24 34,29 11 15,71
Total 70 100,00 70 100,00

Fuente: Elaboracion propia.

En la Tabla 06 se observa que, en la dimensién Valor de uso la

mayoria 65,71% (46) de las personas encuestadas que estan realizando

transferencia de predios en el distrito de San Ramdn tienen un nivel

relativo y el 34,29% (24) de los encuestados presentan un nivel absoluto

en el valor de uso. En la dimension Valor de cambio, la mayoria 84,29%

(59) de los encuestados que estan realizando transferencia de predios en

el distrito de San tienen un nivel relativo y el 15,71% (11) de los

encuestados presentan un nivel absoluto en el valor de cambio.
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Figura 6 Niveles de Sequridad juridica por dimensiones
Elaboracion propia.

Tabla 7 Niveles de la dimension Valor de uso segun indicadores

Indicadores del valor de uso

Niveles Seguridad del Certeza del
derecho derecho
fi % fi %
Relativa 51 72,86 52 74,29
Absoluta 19 27,14 18 25,71
Total 70 100,00 70 100,00

Fuente: Elaboracion propia.

En la Tabla 07 se observa que, en los dos indicadores de la
dimensidén Valor de uso, lamayoria de las personas encuestadas que estan
realizando transferencia de predios en el distrito de San Ramon tienen un
nivel relativo: Seguridad del derecho 72,86% (51) y Certeza del derecho
74,29% (52), mientras que en el indicador Certezas del derecho la
mayoria 74,29% (52) tienen un nivel relativo. Asimismo, se aprecia que

un bajo porcentaje de encuestados sefialan que tienen un nivel absoluto
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en los dos indicadores del valor de uso: Seguridad del derecho 27,14%

(19) y Certeza del derecho 25,71% (18).

80 72.86 74.29

30 27.14 2571
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Seguridad del derecho Certeza del derecho

ORelativa BAbsoluta

Figura 7 Niveles del valor de uso por indicadores
Elaboracion propia.

Tabla 8 Niveles de la dimension Valor de cambio segun indicadores

Indicadores del VValor de cambio

Niveles Publicidad Legitimidad Fe publica Oponibilidad

fi % fi % fi % fi %
Relativa 61 87,14 58 8286 65 9286 66 94,26
Absoluta 9 1286 12 17,14 5 7,14 4 571
Total 70 100,00 70 100,00 70 100,00 70 100,00

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa, en la Tabla 08 que, en los cuatro indicadores de la

dimensién Valor de cambio, la mayoria de las personas encuestadas que

estan realizando transferencia de predios en el distrito de San Ramoén

tienen un nivel relativo: Publicidad 87,14% (61); Legitimidad 82,86%

(58); Fe publica 92,86% (65) y Oponibilidad 94,26% (66). Asimismo, se

observa que un porcentaje minimo de encuestados tienen un nivel
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absoluto en los cuatro indicadores: Publicidad 12,86% (9); Legitimidad

17,14% (12); Fe pablica 7,14% (5) y Oponibilidad 5,71% (4).
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Porcentaje

Publicidad Legitimidad Fe puablica Oponibilidad
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Figura 8 Niveles de la dimension Valor de cambio por indicadores
Elaboracion propia.

5.1.3 Relacidén entre Accesibilidad de los servicios notariales registrales y

la seguridad juridica

A continuacion, se realiza el andlisis de la relacion que existe entre
las dos variables de estudio.
Prueba de normalidad de las variables (Kolmogorov-Smirnov) n=70
Formulacidn de las hipotesis Nula (Ho) y Alterna (H1)
Ho: La distribucion de la variable no difiere de la distribucion normal.
Ho: p >0,05
Ha: La distribucion de la variable difiere de la distribucion normal.

Hi: p<0,05

Se halla los valores correspondientes con el SPSS versién 26 y se

obtiene la siguiente tabla:



69

Tabla 9 Prueba de Kolmogorov-Smirnov de las variables

Kolmogorov-Smirnov (n>50)

Estadistico gl Sig.
Servicios notariales registrales 0,116 70 0,021
Seguridad juridica 0,146 70 0,001

Fuente: Elaboracion propia

De la Tabla 09, se aprecia que como el nivel de significancia asintotica
bilateral obtenido en las dos variables Servicios notariales registrales (0,021) y
Seguridad juridica (0,001) son menores al nivel de significacion (a=0,050),
entonces se acepta la hipotesis alterna (Hi), es decir se acepta que: La
distribucion de la variable difiere de la distribucion normal, es decir no
provienen de una distribucién normal. De estos resultados se concluye que, en
la comprobacion de las hipotesis de la investigacion, se debe utilizar pruebas

no parameétricas, como la prueba r de Spearman.

Tabla 10 Correlacion de los puntajes de los Servicios notariales y registrales

y Seguridad juridica

Seguridad
juridica
Rho de Servicios Coeficiente de correlacion 0,427
Spearman notarialesy  Sig. (bilateral) 0,000
registrales N 70

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

En la tabla 10 se muestra el coeficiente de correlacion de Spearman

obtenido (r=0,427), lo que permite afirmar que entre los puntajes de la escala
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de los servicios notariales y registrales y la Seguridad juridica existe una
correlacion positiva significativa, para un nivel de significacion de 0=0,05.
Este resultado indica que a mayor acceso a los servicios notariales y registrales
corresponde mayor seguridad juridica en la transferencia predial y a menor
acceso a los servicios notariales y registrales corresponde menor seguridad

juridica en la transferencia predial en el distrito de San Ramon.

Puntajes de Seguridad juridica

0 T T T T
1 2 3 4 5

Puntajes de los Servicios notariales registrales
Figura 9 Diagrama de dispersion de los puntajes de los servicios notariales
registrales y la seguridad juridica.

Tabla 11 Correlacién de los puntajes de las dimensiones de la Seguridad

juridicay Servicios notariales y registrales

Dimensiones de la  Servicios notariales y Sig. N

Seguridad juridica registrales bilateral
Rhode  Valor de uso 0,244** 0,041 70
Spearman  Valor de cambio 0,369** 0,002 70

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
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Se observa, en la tabla 11 los coeficientes de correlacion de Spearman
entre las dimensiones de la variable Seguridad juridica y la variable Servicios
notariales y registrales, donde las dos correlaciones de Spearman son positivas
y significativa, lo que indica que existe una correlacion directa y significativa,
ya que la significacion bilateral obtenida en cada caso es menor al 5%
(0=0,050). Existe una mayor fuerza de correlacién entre la dimension Valor de
cambio (0,369) vy los servicios notariales y registrales, asimismo se aprecia una
menor fuerza de correlacion entre la dimension Valor de uso (0,244) y los

Servicios notariales y registrales.

Tabla 12 Correlacion de los puntajes de las dimensiones de la Seguridad

juridica y Servicios notariales y registrales

Dimensiones de los

Sig.
Servicios notariales Seguridad juridica ) : N
: bilateral
y registrales
Rhode  Servicios notariales 0,382** 0,001 70
Spearman  Servicios registrales 0,318** 0,007 70

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

En la tabla 12 se aprecia que, los coeficientes de correlacion de Spearman
entre las dimensiones de la variable Servicios notariales y registrales y la
variable Seguridad juridica, donde las dos correlaciones de Spearman son
positivas y significativa, lo que indica que existe una correlacion directa y
significativa, ya que la significacién bilateral obtenida en cada caso es menor
al 5% (a=0,050). Existe una mayor fuerza de correlacion entre la dimension

Servicios notariales (0,382) y la seguridad juridica, asimismo se aprecia una
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menor fuerza de correlacion entre la dimension Servicios registrales (0,318) y

los Seguridad juridica.

Tabla 13 Tabla de contingencia de los niveles de los Servicios notariales y

registrales y los niveles de la seguridad juridica

Seguridad juridica

Total
Relativa ~ Absoluta
Servicios notariales Limitado 40 4 44
registrales Extendido 15 11 26
Total 55 15 70

Fuente: Elaboracion propia

La tabla 13 muestra la tabla de contingencia de las dos variables de
investigacién, donde se observa que el 57,14% (40) de las personas encuestadas
que estan realizando transferencia de predios en el distrito de San Ramon que
participan en la investigacion tienen un acceso limitado a los servicios
notariales registrales y tienen una relativa seguridad juridica, el 21,43% (15)
de los encuestados tienen un acceso extendido en los servicios notariales
registrales y tienen una seguridad juridica relativa, el 15,71% (11) de los
encuestados tienen un acceso extendido en los servicios notariales registrales y
tienen una seguridad juridica absoluta y el 5,71% (4) de los encuestados tienen
un acceso limitado en los servicios notariales registrales y tienen una seguridad

juridica absoluta.
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Figura 10 Niveles de los servicios notariales registrales y la seguridad
juridica.

5.2 CONTRASTACION DE LA HIPOTESIS

5.2.1 Hipotesis general

La accesibilidad de servicios notariales y registrales se relaciona
significativamente con la seguridad juridica en la transferencia predial en

el distrito de San Ramodn en el 2020.

Hipotesis a contrastar:

Ho: No existe relacion significativa entre los puntajes de la accesibilidad
de los servicios notariales y registrales y los puntajes de la seguridad
juridica en la transferencia predial en el distrito de San Ramon en el

2020.
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Ha: Si existe relacion significativa entre los puntajes de la accesibilidad
de los servicios notariales y registrales y los puntajes de la seguridad
juridica en la transferencia predial en el distrito de San Ramon en el

2020.

Se utiliza la prueba de hipotesis de correlacion rho de Spearman ya

que las variables no provienen de una distribucion normal.

Tabla 14 Prueba de hipdtesis general mediante la prueba Rho de

Spearman
Seguridad juridica
Rho de Accesibilidad de Coeficiente de correlacion 0,427
Spearman o icios notariales y  Sig. (bilateral) 0,000
registrales N 70

Fuente: Elaboracion propia

Conclusion estadistica Con un nivel de significacion de o=0,05 se
demuestra que: Si existe relacion significativa entre los puntajes de la
accesibilidad de los servicios notariales y registrales y los puntajes de la
seguridad juridica en la transferencia predial en el distrito de San Ramon
en el 2020, ya que en la tabla 14 se aprecia que el coeficiente de
correlacion de Spearman entre las variables es significativo (rho=0,427)

y el p-valor (0,000) es menor a la significancia a=0,050.

Al comprobarse la hipétesis alterna, se demuestra la validez de la
hipdtesis general de investigacién: La accesibilidad de servicios

notariales y registrales se relaciona significativamente con la seguridad
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juridica en la transferencia predial en el distrito de San Ramon en el 2020,

aseveracion que se hace para un 95% de nivel de confianza.

5.2.2 Hipotesis especificas

Hipotesis especifica 1

La accesibilidad a los servicios notariales en la transferencia
predial en el distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser

limitada.

a. Planteamiento de Ho y Hu:

Ho: La accesibilidad a los servicios notariales en la transferencia predial

en el distrito de San Ramodn en el 2020 es extendida.

Ha: La accesibilidad a los servicios notariales en la transferencia predial

en el distrito de San Ramodn en el 2020 es limitada.

b. Nivel de significancia

Se trabajé con un nivel de confianza del 95% y un nivel de

significancia o riesgo del 5% (0=0,05)

c. Prueba estadistica

Se utiliz6 la prueba Chi cuadrada de bondad de ajuste debido a
que la variable es del tipo cualitativo ordinal. La Tabla 15 muestra los
valores observados y esperados de la variable Accesibilidad a los

servicios notariales para la correspondiente prueba de hipoétesis.
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Tabla 15 Valores de la Accesibilidad a los servicios notariales

N observado N esperada Residuo
Limitada 45 35,0 10,0
Extendida 25 35,0 -10,0
Total 70

Fuente: Elaboracion propia
d. Regla de decision

Se rechaza la hipotesis nula (Ho) si el p-valor es menor al nivel
de significancia o= 0,050. De la tabla 16, se observa el valor de la
prueba Chi cuadrada calculada X2=5,714 y el p-valor=0,017 de donde
se concluye en rechazar la hipotesis nula y se acepta la hipdtesis

alterna (Ha).

e. Valor de la prueba

Tabla 16 Prueba de la hipotesis especifica 1

Accesibilidad a los servicios

notariales
Chi-cuadrado 5,7142
gl 1
Sig. asintdtica 0,017

Fuente: Elaboracién propia

f. Conclusion estadistica

Con un nivel de significacion de 0=0,05 se asevera que: La
accesibilidad a los servicios notariales en la transferencia predial en el

distrito de San Ramén en el 2020 es limitada.
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Al comprobarse la hipotesis alterna y como se aprecia mayor
frecuencia en el nivel acceso limitado (45), se comprueba la validez
de la hipotesis especifica 1: La accesibilidad a los servicios notariales
en la transferencia predial en el distrito de San Ramon en el 2020 se
caracteriza por ser limitada, aseveracion que se hace para un 95% de

nivel de confianza.

Hipotesis especifica 2

La accesibilidad a los servicios registrales en la transferencia
predial en el distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser

limitada.

a. Planteamiento de Hoy Hu:
Ho: La accesibilidad a los servicios registrales en la transferencia predial

en el distrito de San Ramoén en el 2020 es extendida.

Ha: La accesibilidad a los servicios registrales en la transferencia predial

en el distrito de San Ramodn en el 2020 es limitada.

b. Nivel de significancia
Se trabajo con un nivel de confianza del 95% y un nivel de

significancia o riesgo del 5% (0=0,05)

c. Prueba estadistica
Se utiliz6 la prueba Chi cuadrada de bondad de ajuste debido a

que la variable es del tipo cualitativo ordinal. La Tabla 17 muestra los
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valores observados y esperados de la variable Accesibilidad a los

servicios registrales para la correspondiente prueba de hipotesis.

Tabla 17 Valores de la Accesibilidad a los servicios registrales

N observado N esperada Residuo
Limitada 54 35,0 19,0
Extendida 16 35,0 -19,0
Total 70

Fuente: Elaboracién propia

d. Regla de decision
Se rechaza la hipotesis nula (Ho) si el p-valor es menor al nivel
de significancia o= 0,050. De la tabla 18, se observa el valor de la
prueba Chi cuadrada calculada X2=20,629 y el p-valor=0,000 de
donde se concluye en rechazar la hipotesis nula y se acepta la hipotesis

alterna (Ha).

e. Valor de la prueba

Tabla 18 Prueba de la hipdtesis especifica 2

Accesibilidad a los servicios

registrales
Chi-cuadrado 20,629?
gl 1
Sig. asintética 0,000

Fuente: Elaboracion propia

f. Conclusion estadistica
Con un nivel de significacion de 0=0,05 se asevera que: La
accesibilidad a los servicios registrales en la transferencia predial en

el distrito de San Ramdn en el 2020 es limitada
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Al comprobarse la hipotesis alterna y como se aprecia mayor
frecuencia en el nivel acceso limitado (54), se comprueba la validez
de la hipotesis especifica 2: La accesibilidad a los servicios registrales
en la transferencia predial en el distrito de San Ramén en el 2020 se
caracteriza por ser limitada, aseveracion que se hace para un 95% de

nivel de confianza.

Hipotesis especifica 3

El valor de uso de los servicios notariales en la transferencia predial

en el distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser relativo.

a. Planteamiento de Hoy Hu:

Ho: El valor de uso de los servicios notariales en la transferencia predial
en el distrito de San Ramon en el 2020 es absoluto.
Ha: El valor de uso de los servicios notariales en la transferencia predial

en el distrito de San Ramodn en el 2020 es relativo.

b. Nivel de significancia
Se trabajo con un nivel de confianza del 95% y un nivel de

significancia o riesgo del 5% (0=0,05)

c. Prueba estadistica
Se utilizo la prueba Chi cuadrada de bondad de ajuste debido a

que la variable es del tipo cualitativo ordinal. La Tabla 19 muestra los
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valores observados y esperados de la variable Accesibilidad a los

servicios registrales para la correspondiente prueba de hipotesis.

Tabla 19 Niveles del VValor de uso de los servicios notariales

N observado N esperada Residuo
Relativa 46 35,0 11,0
Absoluta 24 35,0 -11,0
Total 70

Fuente: Elaboracion propia

d. Regla de decision
Se rechaza la hipotesis nula (Ho) si el p-valor es menor al nivel
de significancia o= 0,050. De la tabla 20, se observa el valor de la
prueba Chi cuadrada calculada X?=6,914 y el p-valor=0,009 de donde
se concluye en rechazar la hipétesis nula y se acepta la hipotesis

alterna (Hy).

e. Valor de la prueba

Tabla 20 Prueba de la hipotesis especifica 3

Valor de uso de los servicios

notariales
Chi-cuadrado 6,9142
Gl 1
Sig. asintdtica 0,009

Fuente: Elaboracion propia

f. Conclusion estadistica
Con un nivel de significacion de 0=0,05 se asevera que: El valor
de uso de los servicios notariales en la transferencia predial en el

distrito de San Raman en el 2020 es relativo.
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Al comprobarse la hipotesis alterna y como se aprecia mayor
frecuencia en el nivel relativo (46), se comprueba la validez de la
hipdtesis especifica 3: El valor de uso de los servicios notariales en la
transferencia predial en el distrito de San Ramon en el 2020 se
caracteriza por ser relativo, aseveracion gque se hace para un 95% de

nivel de confianza.

Hipotesis especifica 4

El valor de cambio de los servicios notariales en la transferencia
predial en el distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser

relativo.

a. Planteamiento de Hoy Ha:

Ho: El valor de cambio de los servicios notariales en la transferencia
predial en el distrito de San Ramén en el 2020 es absoluto.
Hi: El valor de cambio de los servicios notariales en la transferencia

predial en el distrito de San Ramon en el 2020 es relativo.

b. Nivel de significancia
Se trabajo con un nivel de confianza del 95% y un nivel de

significancia o riesgo del 5% (0=0,05)

c. Prueba estadistica
Se utilizo la prueba Chi cuadrada de bondad de ajuste debido a

que la variable es del tipo cualitativo ordinal. La Tabla 21 muestra los
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valores observados y esperados de la variable Valor de cambio para la

correspondiente prueba de hipdtesis.

Tabla 21 Niveles del Valor de cambio de los servicios notariales

N observado N esperada Residuo
Relativa 59 35,0 24,0
Absoluta 11 35,0 -24,0
Total 70

Fuente: Elaboracion propia

d. Regla de decision
Se rechaza la hipotesis nula (Ho) si el p-valor es menor al nivel
de significancia o= 0,050. De la tabla 22, se observa el valor de la
prueba Chi cuadrada calculada X2=32,914 y el p-valor=0,000 de
donde se concluye en rechazar la hip6tesis nula y se acepta la hipétesis

alterna (Hy).

e. Valor de la prueba

Tabla 22 Prueba de la hipotesis especifica 4

Valor de cambio de los
servicios notariales

Chi-cuadrado 32,9142
gl 1
Sig. asintdtica 0,000

Fuente: Elaboracion propia

f. Conclusion estadistica
Con un nivel de significacion de 0=0,05 se asevera que: El valor
de cambio de los servicios notariales en la transferencia predial en el

distrito de San Raman en el 2020 es relativo.
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Al comprobarse la hipotesis alterna y como se aprecia mayor
frecuencia en el nivel relativo (59), se comprueba la validez de la
hipdtesis especifica 4: El valor de cambio de los servicios notariales
en la transferencia predial en el distrito de San Ramén en el 2020 se
caracteriza por ser relativo, aseveracion que se hace para un 95% de

nivel de confianza.

Hipotesis especifica 5

Existe relacion significativa entre la accesibilidad de servicios
notariales- registrales con el valor de uso en transferencia predial en el

distrito de San Ramaén 2020.

Hipotesis a contrastar:

Ho: No existe relacion significativa entre los puntajes de la accesibilidad
de los servicios notariales-registrales y los puntajes con el valor de
uso en la transferencia predial en el distrito de San Ramon en el
2020.

Ha: Si existe relacion significativa entre los puntajes de la accesibilidad
de los servicios notariales-registrales y los puntajes con el valor de
uso en la transferencia predial en el distrito de San Ramén en el

2020.

Se utiliza la prueba de hipo6tesis de correlacion rho de Spearman ya

que las variables no provienen de una distribucion normal.
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Tabla 23 Prueba de hipotesis especifica 5 mediante la prueba Rho de

Spearman.
Valor de uso
Rho de s Coeficiente de 0,244™
. Sig. (bilateral) 0,041
registrales N 20

Fuente: Elaboracién propia

Conclusién estadistica Con un nivel de significacion de 0=0,05 se
demuestra que: Si existe relacion significativa entre los puntajes de la
accesibilidad de los servicios notariales y registrales y los puntajes del
valor de uso en la transferencia predial en el distrito de San Ramon en el
2020, ya que en la tabla 23 se aprecia que el coeficiente de correlacion
de Spearman entre las variables es significativo (rho=0,244) y el p-valor

(0,041) es menor a la significancia 0=0,050.

Al comprobarse la hipétesis alterna, se demuestra la validez de la
hipbtesis especifica 5: La accesibilidad de servicios notariales vy
registrales se relaciona significativamente con el valor de uso en la
transferencia predial en el distrito de San Ramon en el 2020, aseveracion

que se hace para un 95% de nivel de confianza.

Hipotesis especifica 6

La accesibilidad de servicios notariales-registrales se relaciona
significativamente con el valor de cambio en transferencia predial en el

distrito de San Ramaén 2020.
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Hipotesis a contrastar:

Ho: No existe relacion significativa entre los puntajes de la accesibilidad
de los servicios notariales-registrales y los puntajes con el valor de
cambio en la transferencia predial en el distrito de San Ramon en el
2020.

Ha: Si existe relacion significativa entre los puntajes de la accesibilidad
de los servicios notariales-registrales y los puntajes con el valor de
cambio en la transferencia predial en el distrito de San Ramon en el
2020.

Se utiliza la prueba de hipotesis de correlacion rho de Spearman ya

que las variables no provienen de una distribucion normal.

Tabla 24:

Prueba de hipotesis especifica 6 mediante la prueba rho de Spearman.

Valor de
cambio
Rhode  Accesibilidad de Coeficiente de correlacion 0,369™
Spearman servicios notariales- Sig. (bilateral) 0,002
registrales N 70

Fuente: Elaboracion propia

Conclusion estadistica Con un nivel de significacion de a=0,05 se
demuestra que: Si existe relacion significativa entre los puntajes de la
accesibilidad de los servicios notariales y registrales y los puntajes del
valor de cambio en la transferencia predial en el distrito de San Ramdn en

el 2020, ya que en la tabla 24 se aprecia que el coeficiente de correlacion
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de Spearman entre las variables es significativo (rho=0,369) y el p-valor

(0,002) es menor a la significancia 0=0,050.

Al comprobarse la hipétesis alterna, se demuestra la validez de la hipotesis
especifica 6: La accesibilidad de servicios notariales y registrales se
relaciona significativamente con el valor de cambio en la transferencia
predial en el distrito de San Ramoén en el 2020, aseveracion que se hace

para un 95% de nivel de confianza.
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ANALISIS Y DISCUSION DE LOS RESULTADOS

HIPOTESIS GENERAL

Cuyo texto es el siguiente: “La accesibilidad de servicios notariales y
registrales se relaciona significativamente con la seguridad juridica en

transferencia predial en el distrito de San Ramoén en el 2020~

Efectivamente se ha identificado que existe una relacion directa entre la
accesibilidad limitada de servicios notariales registrales y la seguridad juridica en
transferencia predial, pero ¢qué tipo de relacion tienen ambas variables? en el cual
hemos podido identificar que la relacion que existe es perjudicial ya que al limitarse
al acceso en sistema notarial que es el primer ente formalizador de actos juridicos
mediante instrumentos publicos, los actos que realizan las personas no estan siendo
materializados por lo tanto no existiria prueba de haber realizado la adquisicion de
un bien inmueble, del mismo modo el acceso limitado que se tiene en el Sistema
registral, no permite que dichos actos formalizados ante el sistema notarial sean
registrados y por tanto publicitados y al no ser publicitados este no seria de

conocimiento de terceros por lo que no existiria una total certeza del derecho.

Hay que tener en cuenta que el codigo civil art. 2012 respecto al principio de
publicidad “se presume, sin admitirse prueba en contrario que toda persona tiene
conocimiento del contenido de las inscripciones” articulo que es complementado
con los Arts. 1135,2014,2016,2022 y 2034 del mismo cuerpo normativo para que

tenga efectos significativos en el hecho pablico, entonces ahi viene la importancia
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de la inscripcion registral para la seguridad juridica en una transferencia de

propiedad predial.

¢Cémo podriamos tener certeza del bien predial que adquirimos si no existe
un justo titulo que asi lo acredite o un sistema nacional donde constan inscritos los
actos y derechos juridicos?, es dificil precisar si realmente lo que adquieres
pertenece al vendedor a quien le estas comprando, ya que no hay un medio 0 una
prueba fehaciente que acredite ese derecho, por tanto, la inseguridad vendria a ser
latente, méas aun si los medios alternativos donde puedes formalizar dichos actos
como es el servicio notarial y registral se encuentran limitados por un determinado
tiempo y existe una necesidad de adquisicién inmediata, no podriamos decir con
precision de la magnitud de perjuicios que podria acarrear la limitaciones a la
accesibilidad de estos dos servicios pero si podemos decir que la inseguridad

juridica aumentaria dentro de nuestra ciudad y todo el pais en si.

PRIMERA HIPOTESIS ESPECIFICA

Cuyo texto es el siguiente: “La accesibilidad a los servicios notariales en la
transferencia predial en el distrito de San Ramaén en el 2020 se caracteriza por ser

limitada”

El resultado indica que en el afio 2020 la accesibilidad de los servicios
notariales en transferencia predial fueron limitados , pues mas alla de que nuestro
sistema civil peruano respecto a la adquisicion de bienes inmuebles indica que la
sola obligacion de enajenar hace a un acreedor propietario del bien y respalda la

teoria consensualista, se ha evidenciado como hoy en dia también existe la
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concurrencia de acreedores el cual es respaldado con el Art. 1135 del cddigo civil,
ahora bien si en nuestro contexto de la investigacion hablamos de la existencia de
un instrumento puablico para garantizar derechos, que podemos hacer cuando el
acceso a estos servicios se ven limitados, mas en tiempos de pandemia como lo es
en el presente afio, lamentablemente esto hecho natural nos limita a una formalidad
, por lo que se toma como base la posicion de Zevallos (2018) en su articulo la
formalidad de transferencia de dominio en el registro de predios, pues atribuye que
es parte de la formalidad la existencia de un justo titulo , pues en este justo titulo
que vendria en este caso ser una instrumento publico se funda el derecho el cual
reclamas o el cual te pertenece pues ahi se acredita de forma fehaciente la existencia
de un derecho materializado, entonces podemos decir que si bien el consentimiento
es importante pero no absoluto ya que existe ciertas formalidades a fin de
determinar la existencia de la manifestacion de voluntad o la obligacion respecto a
un acreedor, sin embargo también debemos entender que a pesar de la existencia de
este instrumento publico o justo titulo que acredite su derecho de titularidad, no le
otorga al propietario la seguridad juridica absoluta. También podemos manifestar
que el notario Ivan Rosales (Colombia) en su teoria general del instrumento publico,
expulsa del derecho notarial toda forma verbal u oral la adquisicion de derechos,
pues un documento notarial como instrumento publico es toda representacion
material perfecta en el cual se reproduce la manifestacion de voluntad donde crean
relaciones juridicas donde se generan derechos a favor del comprador el cual es
respaldado por el notario bajo la existencia del instrumento publico notarial con
formalidades de ley, con el cual efectivamente se probaran hechos y actos

constituidos dentro de su sede notarial, también podemos manifestar que Carlos
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Pelosi en su obra “El documento notarial” indica que los documentos notariales
vienen a ser los instrumentos publicos protocolares con formalidades de ley y
autorizados por un notario dentro del ejercicio de sus funciones y los limites de su

jurisdiccion.

SEGUNDA HIPOTESIS ESPECIFICA

Cuyo texto es el siguiente: “La accesibilidad a los servicios registrales en
transferencia predial en el distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser

limitada’”

Efectivamente la limitacion al acceso de los servicios registrales suele ser
perjudicial para el adquiriente de un bien, y lamentablemente en el tiempo que duro
nuestra investigacion se ha evidenciado claramente la limitacion de este servicio

esencial para la publicidad de un derecho.

Hay que recalcar que la idea del Registro nace con la finalidad de simplificar
y publicitar la prueba que se tiene respecto a un derecho de bienes, de tal forma que
con la inscripcidn registral el propietario exhibe de forma fehaciente su titularidad
del bien con el cual existe un alto grado de certeza del derecho y su proteccion en
el ambito juridico, posicion recogida por la teoria del Dr. Gunter Barron , pues este
bien gozara de inmunidad frente a la interferencia o ataques de terceros , asimismo
tendra mayor facilidad en el trafico de bienes y su realce econémico, por ello
indicaba que una buena teoria era la del Derecho Registral como parte del Derecho
Civil, donde se basaba al estudio de la publicidad o el fenémeno publicitario como

tutela de derechos, cabe resaltar que los Europeos tratan al sistema de la publicidad
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dentro de la parte general del Derecho Civil; del mismo modo hay que tener en
cuenta que el sistema registral tiene dos planos indicado por el mismo autor de
Bases Fundamentales del Derecho Registral, que es el Ser del registro que viene a
ser la publicidad como principio que tipifica al registro en su esencia o ser pues lo
individualiza y la razon de ser del registro, en base al cumplimiento de funciones,
especificamente que el servir de prueba y la conservacion de los derechos inscritos,
como también la proteccion de los terceros que podrian intervenir en actos juridicos

de bienes inmuebles con antecedente registral.

TERCERA HIPOTESIS ESPECIFICA

Cuyo texto es el siguiente: “El valor de uso el servicio notarial en la
transferencia predial en el distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser

relativo”

Primero identificamos que la utilidad que le dieron los compradores a los
servicios notariales fue relativa, pues aun existiendo limitacion al acceso, muchos
de ellos teniendo posibilidades a acceder a este servicio no lo hicieron, por lo que el
valor de uso recae en ser relativa y no absoluta, el cual efectivamente afecta la

seguridad juridica de los compradores de predios.

Hay que tener en cuenta que para Adam Smit, respecto a la teoria del valor de
uso determina que los servicios tienen caracteristicas principales para satisfacer una
determinada necesidad, en el presente caso se observa la satisfaccion de este servicio
fue relativo, sin embargo también hay que tomar en cuenta la posicion de Karl Marx

respecto al valor de uso, indicaba que el valor de uso es una realidad material dirigida
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a todos los que integramos esta sociedad, donde se busca satisfacer una necesidad
social, el cual en el presente caso no se ha cumplido, por las mismas limitaciones del

servicio, recayendo en que el valor de uso de los servicios notariales son relativos.

CUARTA HIPOTESIS ESPECIFICA

Cuyo texto es el siguiente: “El valor de cambio en el servicio notarial en la
transferencia predial en el distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser

relativo”

Al referirnos al valor de cambio, nos referimos al valor que tiene el servicio
en el mercado, expresado en términos cuantitativos, respecto a los actos de
transferencia predial y los servicios notariales es relativo, el cual afecta directamente
a los servicios notariales, ya que se realizara transferencias formales en menor
proporcién que en los afios anteriores, recayendo asi en un valor de cambio relativo,
el cual afecta al comprador en su seguridad juridica y también a los ingresos
econdmicos que podria tener el sistema notarial en la realizacion de las
transferencias prediales, es decir en la elaboracion de sus instrumentos publicos, el

cual efectivamente elevaria el valor de cambio a los predios.

QUINTA HIPOTESIS ESPECIFICA

Cuyo texto es el siguiente: “Existe relacion significativa entre la
accesibilidad de servicios notariales- registrales con el valor de uso en

transferencia predial en el distrito de San Ramoén 2020~
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Se ha identificado que la relacién directa que existe entre la accesibilidad
limitada de servicios registrales notariales con el valor de uso en transferencia
predial es bastante significativa en la proteccion de su derecho de bien predial, ya
que si bien es cierto la inscripcion registral se ha demostrado que no protege de
forma absoluta el derecho, sin embargo la proteccién de este y el respaldo por la
sociedad y el poder judicial es de un 99% ya que con la inscripcién registral se tiene
conocimiento de la existencia de un derecho inscrito respecto a un bien registrado,
por tanto terceros que quieran realizar actos juridicos estardn sujetos a los
antecedentes registrales, asimismo como el mismo cédigo civil indica en su Art.
1135, se dara preferencia al propietario que tenga inscripcion registral es decir cuyo

derecho esté inscrito en el sistema registral.

Esta posicion también parte de Sacachipana (2017) donde expresa que la
seguridad juridica se va a dar a través de la inscripcidn registral, pues sin la
inscripcion registral independientemente de lo que indica el Art.949 del codigo
civil, en la actualidad denota clandestinidad, inseguridad y desincentivo de
inversion econdmica, asimismo tenemos la Cas. N° 1322-2001-Lima donde
claramente respalda la inscripcion registral como medio de proteccion juridica del
derecho con el texto siguiente “En materia de derechos de propiedad si bien el
registro no cumple una funcion constitutiva de derechos sino declarativa, la
publicidad que brinda permite a terceros ajenos a celebracion del acto estén en
condiciones de tomar conocimiento de su contenido, constituyéndose asi el sistema
registral garante de la seguridad juridica” por lo que si bien es cierto el registro
publico no cumple una funcion constitutiva de derecho ya que el derecho en

realidad ya existe , este es meramente declarativo y publicitario que permite que



94

terceros ajenos a la celebracion de actos referente a ese predio tengan conocimiento
del contenido y del antecedente del predio asi como de sus titulares registrales y
todo respecto al bien , entonces el registro publico si bien no genera una proteccion
absoluta pero si garantiza la existencia de la seguridad juridica con el acto de

publicidad o conocimiento.

Hay que recalcar que la idea del Registro nace con la finalidad de simplificar
y publicitar la prueba que se tiene respecto a un derecho de bienes, de tal forma que
con la inscripcion registral el propietario exhibe de forma fehaciente su titularidad
del bien con el cual existe un alto grado de certeza del derecho y su proteccion en
el ambito juridico, posicién recogida por la teoria del Dr. Gunter Barron , pues este
bien gozara de inmunidad frente a la interferencia o ataques de terceros , asimismo
tendra mayor facilidad en el trafico de bienes y su realce econémico, por ello
indicaba que una buena teoria era la del Derecho Registral como parte del Derecho
Civil, donde se basaba al estudio de la publicidad o el fenémeno publicitario como
tutela de derechos, cabe resaltar que los Europeos tratan al sistema de la publicidad
dentro de la parte general del Derecho Civil; del mismo modo hay que tener en
cuenta que el sistema registral tiene dos planos indicado por el mismo autor de
Bases Fundamentales del Derecho Registral, que es el Ser del registro que viene a
ser la publicidad como principio que tipifica al registro en su esencia o ser pues lo
individualiza y la razon de ser del registro, en base al cumplimiento de funciones,
especificamente que el servir de prueba y la conservacion de los derechos inscritos,
como también la proteccion de los terceros que podrian intervenir en actos juridicos

de bienes inmuebles con antecedente registral.
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SEXTA HIPOTESIS ESPECIFICA

Cuyo texto es el siguiente: “La accesibilidad de servicios notariales-
registrales se relaciona significativamente con el valor de cambio en transferencia

predial en el distrito de San Ramon 2020”

Tenemos que tener en cuenta que el valor de cambio es parte de la seguridad
juridica, que cuando bien inmueble se encuentra inscrito ante registros publicos, el
valor de uso y el valor de cambio sera de forma absoluta, sin embargo, en la presente
hipotesis se determina que la limitacion que se tiene a los servicios notariales y
registrales, afecta al valor de cambio del bien predial, afecta por lo tanto la seguridad
juridica y el valor que puede tener en el mercado, ya que los posibles compradores
no van a querer adquirir bienes que no cuenten con inscripcion registral, del mismo
modo el bien predial en cuanto a su valor de cambio sera relativo y no podréa exigir
mayor valor econémico, por el estado del bien al momento de la transferencia, hay
que tener en cuenta que Arata (2017) sostiene que el sistema registral ha alcanzado
la cuota mas alta respecto a proteccion de su derecho y de conocimiento de terceros,
por tanto dandole un mayor valor patrimonial o mayor valor de uso y de cambio del

bien materia de transferencia.



96

CONCLUSIONES

La accesibilidad de servicios notariales y registrales se relaciona
significativamente con la seguridad juridica en la transferencia predial en el
distrito de San Ramon en el 2020, afirmacion que se hace mediante la prueba

rho de Spearman (r=0,427), para un 95% de nivel de confianza.

La accesibilidad a los servicios notariales en la transferencia predial en el
distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser limitada, aseveracion
que se hace mediante la prueba chi cuadrada (X2=5,714), para un 95% de nivel

de confianza.

La accesibilidad a los servicios registrales en la transferencia predial en el
distrito de San Ramon en el 2020 se caracteriza por ser limitada, aseveracion
que se hace mediante la prueba chi cuadrada (X?= 20,629), para un 95% de

nivel de confianza.

El valor de uso de los servicios notariales en la transferencia predial en el
distrito de San Ramoén en el 2020 se caracteriza por ser relativo, aseveracion
que se hace mediante la prueba chi cuadrada (X 2= 6,914), para un 95% de nivel

de confianza.

El valor de cambio de los servicios notariales en la transferencia predial en el
distrito de San Ramdn en el 2020 se caracteriza por ser relativo, aseveracion
que se hace mediante la prueba chi cuadrada (X?= 32,914), para un 95% de

nivel de confianza.
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Existe relacion significativa entre la accesibilidad de servicios notariales-
registrales con el valor de uso en transferencia predial en el distrito de San
Ramon 2020, afirmacion que se hace mediante la prueba rho de Spearman

(r=0,244), para un 95% de nivel de confianza.

La accesibilidad de servicios notariales-registrales se relaciona
significativamente con el valor de cambio en transferencia predial en el distrito
de San Ramon 2020, aseveracion que se hace mediante la prueba rho de

Spearman (r=0,364), para un nivel de significaciéon a=0,05.
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RECOMENDACIONES

No se busca modificar la norma donde sea obligatorio que en una transferencia
predial exista una formalidad e inscripcion registral, ya que nuestro codigo civil
es claro respecto a la adquisicion mediante voluntades, sin embargo, es
necesario tener en cuenta las consecuencias de no hacer uso del sistema

registral y notarial en la seguridad juridica de nuestro bien predial adquirido.

Es necesario identificar que la limitacion del servicio notarial afecta
directamente a los compradores de los predios, ya que no podran tener
documento formal que acredite su derecho y medio con el cual probar que el
derecho le pertenece, por lo que se recomienda independientemente de la oferta
y demanda, que hagan uso de los servicios notariales, mas alla de las

limitaciones a su acceso en tiempos de pandemia.

Del mismo modo podemos indicar de los servicios registrales que se han visto
limitados, sin embargo, la limitacion es relativa, no absoluta, el cual les otorga
a los compradores la facultad de usar este servicio a pesar de Su acceso

limitado, a fin de proteger sus derechos adquiridos.

Los notarios deberian establecer un sistema digital, donde evite la presencia
fisica de los otorgantes del acto juridico de transferencia predial, a fin de evitar
el contagio y expansion del Covid- 19, esta intermediacion digital debe integrar
como parte integral del plataforma virtual del sistema de notarios, donde sea el
notario quien realice el vinculo directo o convenio con la RENIEC, como parte

del servicio notarial, a fin de que los otorgantes puedan identificarse desde su
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ubicacion mediante la intermediacion digital con el sistema de reconomiento
facial integrado al sistema notarial, tal como lo estan haciendo algunas
universidades reconocidas a fin de identificar a sus postulantes, teniendo en
cuenta que el Art. 54 del Dec. Leg. 1049 donde faculta al notario la
identificacion de los otorgantes por medios ajenos al biométrico, asi como

exime de responsabilidad en caso de actuacion maliciosa de los otorgantes.

Los precios a los que estan referidos los bienes que cuentan con inscripcién
registral, son superiores a los que no cuentan con las debidas formalidades, por
tanto, un notario no puede realizar escritura publica de transferencia cuando no
exista antecedente registral del predio, afectando el valor de cambio del bien y
del servicio, es importante dar a conocer los beneficios de realizar una

transferencia con escritura publica y con inscripcion registral.

Los notarios y registradores publicos tienen el deber de dar a conocer los
beneficios directos a los propietarios con derecho inscrito, y que si bien es
cierto el art. 949 del CC respalda la manifestacion de voluntades, hoy existen
normas supletorias con el cual se puede proteger ain méas un derecho, que es

contar con un instrumento publico y aun inscripcion registral.

Los Notarios y registradores, tienen el deber de publicidad de informacion a
ello nos referimos que deberian indicar que un bien con instrumento publico e
inscripcion registral tiene mayor valor de uso y de cambio en nuestra sociedad,
pues el valor patrimonial del bien siempre sera superior a un bien que no cuente

con escritura publica ni con inscripcion registral.
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ANEXOQOS:
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“ACCESIBILIDAD LIMITADA DE SERVICIOS NOTARIALES REGISTRALES Y SU INCIDENCIA EN LA

SEGURIDAD JURIDICA DE TRANSFERENCIA PREDIAL EN SAN RAMON- 2020”

Problemas

Objetivos

Hipotesis

Variables

Tipo y disefio
investigacion

Técnicas e
instrumentos de
analisis de datos

Problema general

;De qué manera la
accesibilidad de
servicios  notariales-
registrales se relaciona
con la  seguridad
juridica en
transferencia  predial
en el distrito de San
Ramén 20207

Objetivo general
Determinar la manera la
accesibilidad de
servicios notariales-
registrales se relaciona
con la seguridad juridica
en transferencia predial
en el distrito de San
Raman 2020.

Hipotesis general

La accesibilidad de
servicios notariales 'y
registrales se relaciona
significativamente con la
seguridad juridica en
transferencia predial en
el distrito de San Ramoén
en el 2020, toda vez que
a mayor formalidad de

los actos de
transferencia predial
mayor seguridad
juridicas del derecho
adquirido, por lo que se
deberia  mejorar el
acceso general de
transferencias  predial
dentro del sistema
registral y su control
biométrico de
identificaciéon de

contratantes.

V1 Accesibilidad

limitada de

servicios notariales

registrales

- Servicios
notariales

- Servicios
registrales.

Tipo de investigacion
Investigacion Basica

Nivel de investigacion
Descriptivo - correlacional
Disefio de investigacion
Correlacional

Transversal

M1

Método de investigacién
Hipotético — deductivo
Légico—Inductivo- Deductivo

Descriptivo
Poblacion
Total
70
Muestra
Total
15

Técnica de
Recolecciéon de Datos

encuesta
Instrumentos:
encuesta

Validez
Validez de constructo
Validez de contenido

Ficha de validacion de
expertos.

Confiabilidad
Confiabilidad KR20

Método de andlisis de
datos

Recojo de informacion.
Pruebas estadisticas
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Problemas especificos
¢, Qué caracteristicas
presenta la
accesibilidad a los
servicios notariales en
la transferencia predial
en el distrito de San
Ramén en el 20207

Objetivos especificos
Identificar qué
caracteristicas presenta
la accesibilidad a los
servicios notariales en la
transferencia predial en
el distrito de San Ramon
2020.

Hipotesis especificas

La accesibilidad a los
servicios notariales en la
transferencia predial en
el distrito de San Ramén
en el 2020 se caracteriza
por ser limitada.

¢,Qué  caracteristica
presenta la
accesibilidad a los
servicios registrales en
transferencia  predial
en el distrito de San
Ramén en el 20207

Identificar qué
caracteristicas presenta
la accesibilidad a los
servicios registrales en
transferencia predial en
el distrito de San Ramoén
en el 2020.

La accesibilidad a los
servicios registrales en
transferencia predial en
el distrito de San Ramoén
en el 2020 se caracteriza
por ser limitada.

¢, Qué caracteristica
presenta el valor de
uso en los servicios
notariales en la
transferencia  predial
en el distrito de San
Ramoén en el 2020?

Identificar qué
caracteristicas presenta
el valor de uso en los
servicios notariales en la
transferencia predial en
el distrito de San Ramén
en el 2020.

El valor de uso los
servicios notariales en la
transferencia predial en
el distrito de San Ramoén
en el 2020 se caracteriza
por ser relativo.

V2. Seguridad
Juridica:

Valor de uso

Valor de cambio

Procesamiento de
resultados: estadistica
descriptiva e inferencial.

¢, Qué caracteristica
presenta el valor de
cambio en los servicios
notariales en la
transferencia  predial
en el distrito de San
Ramoén en el 2020?

Identificar qué
caracteristicas presenta
el valor de cambio en los
servicios notariales en la
transferencia predial en
el distrito de San Ramoén
en el 2020.

El valor de cambio los
servicios notariales en la
transferencia predial en
el distrito de San Ramén
en el 2020 se caracteriza
por ser relativo.
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¢De qué manera la
accesibilidad de
servicios notariales-
registrales se relaciona
con el valor de uso en
transferencia  predial
en el distrito de San
Ramoén 20207

Establecer de qué
manera la accesibilidad
de servicios notariales-
registrales se relaciona
con el valor de uso en
transferencia predial en
el distrito de San Ramon
2020.

Existe relacion
significativa entre la
accesibilidad de
servicios notariales-

registrales con el valor
de uso en transferencia
predial en el distrito de
San Ramén 2020

;De qué manera la
accesibilidad de
servicios notariales-
registrales se relaciona
con el valor de cambio
en transferencia
predial en el distrito de
San Ramoén 20207?

Establecer de qué
manera la accesibilidad
de servicios notariales-
registrales se relaciona
con el valor de cambio
en transferencia predial
en el distrito de San
Ramén 2020.

La accesibilidad de
servicios notariales-
registrales se relaciona
significativamente con el
valor de cambio en
transferencia predial en
el distrito de San Ramoén
2020.




2. Matriz de Operacionalizacion de la variable 1

Variables Definicion conceptual Definicion operacional Dimensiones Indicadores items Escala de medicion
Independiente
Es la apropiacion por | La  seguridad  juridica | Valor de uso | Seguridad del | 1;2
SEGURIDAD | parte del titular del | registral se basa a los derecho
JURIDICA | valor del uso y del | derechos que constan Certeza del derecho | 3; 4
valor de cambio del | inscritos en los registros
recurso  econémico | publicos, los mismos que
sobre el que directa o | tiene como principios la | Valor de | publicidad 5; 6
indirectamente recae. | publicidad donde se da | cambio —— - Ordinal
L Legitimidad 7;8
conocimiento a terceros, y
la legitimacion del derecho Fe publica 910
inscrito es  decir la
exactitud y la veracidad de Oponibilidad 11 12

emite el sistema registral.

Fuente: Elaboracion Propia
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3. Operacionalizacion de la variable 2

Variables Definicion conceptual Definicion operacional Dimensiones Indicadores items Escala de
Independiente medicién
El notario es el profesional | Los servicios notariales y | Servicios Instrumento 1
SERVICOS del derecho que esta | registrales estan | notariales publico
REGISTRALES | autorizado para dar fe de los entrelazados por la Escritura pﬂb“ca 2:3
Y actos y contratos que ante €l | olemnidad que generan sus
NOTARIALES | se c_elebran. Para ello servicios a favor del publico Formalidad 4
formaliza la voluntad de los usuario. asi como  los
otorgantes, redactando los L . Solemnidad 5
instrumentos  a  los  que nota_rlos formall_zan los actos
confiere autenticidad y los | Mediante Instrumentos ["servicios Inscripcion 6; 7
servicios registrales es para | Publicos dando fe de 10s | registrales registral Ordinal
inscribir y publicitar actos, | actos realizados, es el Legitimidad 8:9
contratos, derechos vy | sistema  registral  quien registral
titularidades de los | inscribe y publicita estos Fe publica
ciudadanos  mediante  un | documentos formales, el registral
servicio de calidad accesible, | cyal otorga mayor Publicidad 10; 11
oportuna y predictible solemnidad y proteccién con registral

terceros respecto a derechos
adquiridos

Fuente: Elaboracion Propia
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4. Matriz de Operacionalizacion del Instrumento

Variables Dimensiones Indicadores items N° de Preguntas Escala de Instrumento
. valoracion
Servicios Instrumento publico Item 1
notariales ,
Escritura publica Item 2
3
Formalidad item 4
Solemnidad item 5
Servici Inscripcion registral | ftem 6 N
SERVICIOS reeri\gtcrgl)zs nscripcion registra e : NO encuesta
REGISTRALESY | 9
NOTARIALES Legitimidad registral | Item 8
Item 9
Publicidad registral Item
Item 10
11

Fuente: Elaboracion Propia
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5. Matriz de Operacionalizacion del Instrumento

Variables Dimensiones Indicadores items N° de Preguntas Escala de Instrumento
’ valoracion
Valor de uso | Seguridad del derecho | ltem 1
Item 2
Certeza del derecho tem 3
Item 4
Valor de | publicidad Item 5
cambio ltem 6 L s
SEGURIDAD :
— . 2. NO encuesta
JURIDICA legitimidad item 7
Item 8
Fe publica Item
Item 9
10
Oponibilidad Item 1
Item 12

Fuente: Elaboracion Propia
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6.

Instrumento de Investigacion

ENCUESTA
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TEMA: Accesibilidad limitada de servicios notariales-registrales y la seguridad

juridica en transferencia predial en San Ramon 2020

OBJETIVO: Verificar el conocimiento y certeza del derecho respecto a los

servicios registrales y notariales.

Sl (01) NO (00)
ITEMS DE PREGUNTAS Sl NO

1. ¢Sabe usted que es un instrumento publico?

2. ¢El bien que usted ha adquirido cuenta con escritura publica?

3. ¢Suele realizar sus transferencias mediante escrituras publicas notariales?

4. ¢Usted realiza su transferencia de bien inmueble mediante instrumento
notarial, por su formalidad prescrita?

5. ¢Cree que el tener una escritura publica usted tiene la solemnidad en el
derecho del inmueble adquirido?

6. ¢Cuenta su inmueble adquirido con antecedente registral?

7. ¢Realiz6 usted la inscripcion registral de su predio adquirido?

8. ¢Confia usted en la legitimidad de los predios que cuentan con
inscripcién registral?

9. ¢Cree usted que con la inscripcion registral su bien es legitimo?

10. ¢Ha hecho uso de la publicidad registral para tener conocimiento del
estado del bien inmueble adquirido?

11. ¢Para usted, la publicidad registral es una forma de que el pablico tenga
conocimiento de tu derecho de propiedad predial?




ENCUESTA
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TEMA: Accesibilidad limitada de servicios notariales-registrales y la seguridad

juridica en transferencia predial en San Ramon 2020

OBJETIVO: conocimiento de la seguridad juridica registral.

SI (01) NO (00)
ITEMS DE PREGUNTAS Sl NO

1. ¢Usted cree que la inscripcion registral le otorga seguridad juridica
de su derecho de propiedad?

2. ¢Usted cree que la escritura publica le otorga seguridad juridica de
su derecho de propiedad?

3. ¢Usted tiene certeza de su derecho de propiedad inscrito en
registros?

4. ¢Usted tiene certeza de su derecho de propiedad solo con la
posesion de bien?

5. ¢Para que usted pueda transferir su bien y darle mayor valor de
cambio econémico ha usado la publicidad registral como prueba de
su derecho?

6. ¢Paraadquirir bienes inmuebles usted usa la publicidad registral a
fin de conocer el antecedente registral?

7. ¢Confiaen la legitimidad de los predios inscritos en registros
publicos?

8. ¢Usted cree que para tener legitimidad es suficiente tener la
posesion del bien?

9. ¢(Confia usted en la fe publica registral de los predios inscritos ante
registros publicos?

10. ¢para hablar de fe publica registrales necesario que el bien conste
con una inscripcion registral?

11. ;Su derecho es oponible ante terceros con la inscripcion registral?

12. ¢la oponibilidad respecto a terceros hace que tu bien inmueble
tenga mayor valor de cambio econémico ante la sociedad?




Confiabilidad de los instrumentos de investigacion

112

1. Confiabilidad del instrumento lista de cotejo sobre la accesibilidad a los servicios

notariales-registrales, mediante el coeficiente Kuder-Richardson 20, en una

muestra piloto de 12 personas.

N° | i1 |i2 | i3 |i4 |i5 | i6 | i7 | i8 | i9 |il0|ill| Suma
1 o|joj|j1|1}j0|0|O0]O0]|121)|2]|1 6
2 1 1 1 1 1 1 0 1 0 1 1 9
3 i1/0(1|0|0|1]|]0]J0|0]O0]O 3
4 i1|/o0}j0jO0|1]|J0|]212|0]1|0]|O0 4
5 i1/0}0|212|J0|O0O]|2]|1|1]0]1 6
6 0 1 1 1 1 0 0 0 1 1 1 7
7 o(1/0|1j0j]0]O0O|O0]|1]1]1 5
8 i1/0}0|212|1|0|0]1|1]0]O0 5
9 1 1 1 1 0 1 0 0 1 1 0 7
mo|1,0(0}2|]0|0]O0|]O0|1]|0]1 4
117 (0/0|0|jO0O]21|0|0|21]|]0]O0]0O 2
2 |o0o|1(1}0]|]0|0|2]|]0|0]|1]1 5
02/02|02(03(02|01(0,10,1/03|0,2[0,2| 4,20
08/08|08(07/08/09(09/09|0,7|0,8|0,8

p.q |0,18|0,14|0,16(0,20|0,14/0,09(0,09|0,12(0,20|0,18(0,18| 1,66

Numero de items (n) 11

Suma pq 1,66

vt 4,20 Ty = n_(vi—Lpq

Kuder Richardson 0,66 n—1 Ut

En la tabla se observa que el coeficiente de confiabilidad de Kuder-Richardson 20 de la

lista de cotejo sobre accesibilidad a los servicios notariales-registrales (0,66) indica que es

Muy confiable el instrumento, segun la tabla 1.

Tabla 1

Escala de interpretacidn de la confiabilidad

Intervalo Descripcion
0,53 a menos Confiabilidad nula
0,54 a 0,59 Confiabilidad baja
0,60 a 0,65 Confiable
0,66a0,71 Muy confiable
0,72 a 0,99 Excelente confiabilidad
1,00 Confiabilidad perfecta

Fuente: Fernandez, M.; Cayssials, A. y Pérez, M.
(2009). Curso Basico de Psicometria.
Argentina: Lugar editorial S.A.
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2. Confiabilidad del instrumento lista de cotejo sobre seguridad juridica, mediante el

coeficiente Kuder-Richardson 20, en una muestra piloto de 12 personas.

N° il |i2|i3 |i4 |i5|i6 |i7 | i8 |19 |i10|ill|il2| Suma
1 0 1 0 1 0 0 0 0 1 0 1 0 4
2 1 0 1 1 1 1 1 0 1 0 1 0 8
3 0 0 0 1 0 1 0 0 1 0 1 0 4
4 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2
5 1 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 0 9
6 0 1 1 0 0 0 0 1 1 0 0 0 4
7 0 1 1 0 1 0 1 1 1 0 0 0 6
8 1 0 1 1 1 0 0 0 0 1 1 0 6
9 0 1 1 0 1 0 0 0 0 0 0 1 4
10 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 2
11 1 1 0 1 0 0 0 1 1 0 1 0 6
12 0 1 0 1 1 0 0 0 0 0 1 0 4
p 01/02|02/02/0,2(01|0,1(0,1(0,2(0,1]0,2|0,0 4,63
q 09,08|08,08|08(09|09(09,08(09|08/1,0
p.qg |0,12|0,18|0,16|0,18|0,18(0,09(0,12(0,12/|0,18|0,06|0,18|0,03| 1,59

Numero de items (n) 12

Suma pq 1,59

Vi 4,63 Ty = n (v‘ _ qu)

Kuder Richardson 0,72 n—1 Uy

En la tabla se observa que el coeficiente de confiabilidad de Kuder-Richardson 20 de la

lista de cotejo sobre seguridad juridica (0,72) indica una Excelente confiabilidad del

instrumento, segln la tabla 1.
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ANEXO 1
Carta de presentacion

Mg: Merhn Jozue Carbajal Mendoza
Prazents:
Asunto:  Validacion de encuesta

Ma ez prato comunicarme con usted parz expresarls un cordizl salodo v asi mismo hacer
de su conocimisnto que como ex estudiante de pos grado, de la Facultad des Derecho v
Ciencizs politicas: carrera profesional de Derecho, recurro a su digna persona para
zolicitar que evzlus los instrumentos denominados: Encuesta, para cuyo efecto adjunto
los documentos gque e requiers parz validar 3 waves de juicio de experto , e:
imprescindible contar con la aprobacion de dichos instrumentos para poder aplicar, 22 ha
considerado convenients recurrir a usted, por su commotada experiencia en el tema; asi
mismo su observaciones ¥ recomendaciones como juez de validacion, zeran de gran avuds
para la elaboracion final de nuestro instromento ds investizacion.

El expedients de validacion contiena:

a} Amexol Carta de Presentzcion

bl Anexol Watriz de Consistencia

c} Anexo 3 Matriz de Qperacionalizacion de Variables
d) Anmexo4 Matriz de Construccion del Instumento

g} Amexod Instrumento de Investizacion

fi Anexod Planilla de Jaicio de Expartas

Apradeciendols de antemana, v expresandols mi sentimiento v conzidsracion ms despido
de ustad, no sin antes azradecerle por la stencion que dispons a la pressnte.
Atentamante

Luz hiaribel Barrios hioralss



ANEXO 6

VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO DE INFORMACION
Planilla Juicio de Expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento “Encuesta™ que
hace parte de la investigaciéon: Accesibilidad limitada de servicios notariales-
registrales v la seguridad juridica en transferencia predial en San Ramon 2020, La
evaluacion de los instrumentos es de gran relevancia para lograr que sean vélidos v que
los resultados obtenidos a partir de estos sean utilizados eficientemente. Agradecemos su
valiosa colaboracion.

Nombres v apellidos del juez: Merlin Josué Carbajal Mendoza
Formacion académica: Maestro

Areas de experiencia profesional: Docente
Tiempo: 4 anos actual: ................
Institucién: Universidad Peruana los Andes

De acuerdo con los siguientes indicadores califique cada uno de los items segin corresponda.

CATEGORIA CALIFICACION INDICADOR
SUFICIENCLA 1. Neo cumple con el criterio 1.Los items no son suficientes para medir la
2. Nivel bajo dimension

Los items que pertenecen
a una musma dimension
bastan para obtener la

3. Nivel moderado
4 Nivel alto

_Los items nuden algun aspecto de la dimension,

pero no corresponden de la dimension total

. 3. Se deben incrementar algunos items para poder
medicion de esta evaluar la dimensién completamente
4. Los items son suficientes
CLARIDAD 1. No cumple con el criterio 1. El item no es claro
El item se comprende (2. Nivel bajo 2. El item requiere muchas modificaciones o una
facilmente, es decir, su (3. Nivel moderado modificacién nuy grande en el uso de las palabras
sintictica vy semantica (4 Nivel alto de acuerdo con su significado o por la ordenacién
son adecuadas de las mismas
3. Se requiere una modificacion muy especifica de
algunos de los térmunos del item
4 El item es claro, tiene semantica y sintaxis
adecuada.
COHERENCTA 1. Ne cumple con el criterio 1. El item no tiene relacion logica con la dimension
El item tiene relacion (2. Nivel bajo 2 El item tiene una relacion tangencial con la
l6gica con la dimensidn o (3. Nivel moderado dimension.
indicador  que  esta |4 Nivel alto 3.El item tiene una relacion moderada con la
midiendo dimension que estd mudiendo
4. El item se encuentra completamente relacionado
con la dimension que esta midiendo.
RELEVANCIA 1. No cumple con el criterio. 1. El item puede ser eliminado sin que se vea afectada
El item es esencial o (2. Nivel bajo la medicion de la dimension.
importante, es decir debe (3. Nivel moderado 2. El item tiene alguna relevancia, pero otro item
ser mchudo 4. Nivel alto puede estar mncluyendo lo que mmde éste.
3. El item es relativamente importante
4. El item es muy relevante v debe ser mcludo
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Ficha informe de evaluacion a cargo del experto

Encuesta 1: Accesibilidad limitada de servicios notariales-regisirales y la seguridad
juridica en transferencia predial en San Ramoén 2020

Variable 1: Servicios registrales notariales

DIMENSION TTEM SUFICIENCIA [COHERENCIA | RELEVANCIA | CLARIDAD | EVALUACION | OBSER-VACIONES
CUALITATIVA
POR ITEMS
1 1 1 1 1 4 Sin novedad
2 1 1 1 1 4 Sin novedad
D1 3 1 1 1 1 4 Sin novedad
4 1 1 1 1 4 Sin novedad
5 1 1 1 1 4 Sin novedad
[i] 1 1 1 1 4 Sin novedad
7 1 1 1 1 4 Sin novedad
D2 3 1 1 1 1 4 Sin novedad

[ 1 1 1 1 4 Sin novedad
10 1 1 1 1 4 Sin novedad
11 1 1 1 1 4 Sin novedad

EVALUACION 11 11 11 11 44

CUALITATIVA FOR

CRITERIOS

Fuente: tomado del libro Validez v Confiabilidad de mstrumentos de mvestigacion
Evaluacion
Experto Grado académico )
Items Calificacion
Merlin Josué CARBAJAL Maestro 11 Nivel alto
AMENDOZA -

Ficha informe de evaluacion a cargo del experto

Encuesta 2: Accesibilidad limitada de servicios notariales-registrales y la seguridad
juridica en transferencia predial en San Ramoén 2020

Variable 2: seguridad juridica

DIMENSION TTEM SUFICIENCIA [COHERENCIA | RELEVANCIA | CLARIDAD | EVALUACION | OBSER-VACIONES
CUALITATIVA
POR ITEMS
1 1 1 1 1 4 Sin novedad
2 1 1 1 1 4 Sin novedad
D1 3 1 1 1 1 4 Sin novedad
4 1 1 1 1 4 Sin novedad
5 1 1 1 1 4 Sin novedad
i} 1 1 1 1 4 Sin novedad
D2 7 1 1 1 1 4 Sin novedad
8 1 1 1 1 4 Sin novedad
9 1 1 1 1 4 Sin novedad
10 1 1 1 1 4 Sin novedad
11 1 1 1 1 4 Sin novedad
12 1 1 1 1 4 Sin novedad
EVALUACION 11 11 11 11 44
CUALITATIVA FOR
CRITERIOS

Fuente: tomado del libro Validez v Confiabilidad de mstrumentos de mvestigacion

Evaluacion final por el experto: por criterios y items, tomando como medida de tendencia central: la
moda.

Calificacion: No cumple con el crterio
Nivel bajo
Nivel moderado

Nivel alto

o b T




Validez de contenido
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Cuadro 1
Evaluacion final
Evaluacion
Experto Grado académico B
Items Calificacion
Merlin Josué CARBAJAL Maestr 12 Nivel alto
MENDOZA aestro

Sello y Firma:

-

\\\\Mg. Merlin/kdj' my&ALMENDom
erto
x\?)\ 7
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ANEXO1

Carta de presentacion

Dra. Angélica Sanchez Castro
Presente:

Asunto:  Validacion de encuesta

Me es grato comunicarme con usted para expresarle un cordial saludo y asi mismo hacer
de su conocimiento que como ex estudiante de pos grado. de la Facultad de Derecho y
Ciencias politicas: carrera profesional de Derecho. recurro a su digna persona para
solicitar que evalué los instrumentos denominados: Encuesta, para cuyo efecto adjunto
los documentos que se requiere para validar a través de juicio de experto . es
imprescindible contar con la aprobacidn de dichos instrumentos para poder aplicar. se ha
considerado conveniente recurrir a usted, por su connotada experiencia en el tema: asi
mismo su observaciones y recomendaciones como juez de validacién. seran de gran ayuda
para la elaboracion final de nuestro instrumento de investigacion.

El expediente de validacién contiene:

a) Anexol Carta de Presentacion

b) Anexo2 Matriz de Consistencia

¢) Anexo3 Matriz de Operacionalizacién de Variables
d) Anexo4 Matriz de Construccion del Instrumento

e) AnexoS Instrumento de Investigacién

f) Anexo6 Planilla de Juicio de Expertos

Agradeciéndole de antemano. y expresandole mi sentimiento y consideracion me despido
de usted. no sin antes agradecerle por la atencion que dispone a la presente.

Atentamente

Luz Maribel Barrios Morales
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ANEXO 6

VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO DE INFORMACION

Planilla Juicio de Expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento “Encuesta™ que
hace parte de la investigacion: Accesibilidad limitada de servicios notariales-
registrales v la seguridad juridica en transferencia predial en San Ramon 2020, La
evaluacion de los instrumentos es de gran relevancia para lograr que sean validos y que
los resultados obtenidos a partir de estos sean utilizados eficientemente. Agradecemos su

valiosa colaboracion.

Nombres v apellidos del juez: Angélica Sanchez Castro

Formacidn académica:
Areas de experiencia profesional: Investigacién
coactual: ..l
Institucion: ... Universidad Peruana Los Andes

Tiempo: ...8 afios.....

Docente

De acuerdo con los siguientes indicadores califique cada uno de los items segiin corresponda.

CATEGORIA

CALIFICACION

INDICADOR

SUFICIENCTA
Los items que pertenecen
a una misma dimension
bastan para obtener la
medicion de esta

5. No cumple con el criterio
6. Nivel bajo

7. Nivel moderado

8. Mivel alto

5.Los items no son suficientes para medir la
dimensién

6. Los items nuden algun aspecto de la dimension,
pero no corresponden de la dimension total

7.Se deben incrementar algunos items para poder
evaluar la dimension completamente

8. Los items son suficientes

CLARIDAD
El item se comprende
facilmente, es decir. su
sinfictica v semantica
son adecuadas

5. No cumple con el criterio
6. Mivel bajo

7. Nivel moderado

8. Nivel alto

. El item no es claro

6. El item requiere muchas modificaciones o una
modificacion muy grande en el uso de las palabras
de acuerdo con su significado o por la ordenacion
de las mismas

7. Se requiere una modificacion muy especifica de
algunos de los térnunos del item

8.El item es claro, tiene semmintica v sinfaxis

adecuada.

L

COHERENCTA

El item tiene relacion
logica con la dimensién o
mdicador que  esta
mudiendo

5. No cumple con el critenio
6. Mivel bajo

7. Nivel moderado

8. Nivel alto

5. El item no tiene relacidn logica con la dimension

6.El item tiene una relacion tangencial con la
dimension.

7.El item tiene una relacion moderada con la
dimension que estd mudiendo

8. El item se encuentra completamente relacionado
con la dimensi6n que esti nudiendo.

RELEVANCIA

El item es esencial o
importante, es decir debe
ser incluido

5. No cumple con el criterio.

6. Nivel bajo
7. Nivel moderado
8. Nivel alto

5. Elitem puede ser elimnado sin que se vea afectada
la medicién de la dimension.

6. El item tiene alguna relevancia, pero otro item
puede estar incluyendo lo que mide éste.

7. El item es relativamente importante

8. El item es muy relevante v debe ser inclmdo
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Ficha informe de evaluacion a cargo del experto

Cuestionario 1: Accesibilidad limitada de servicios notariales-registrales y Ia
seguridad juridica en transferencia predial en San Ramén 2020

Variable 1: Servicios registrales notariales

DIMENSION TTEM SUFICIENCIA [COHERENCIA | RELEVANCIA | CLARIDAD | EVALUACION OBSER-
CUALITATIVA FPOR VACIONES
ITEMS
1 4 4 4 4 Nivel alto
2 4 4 4 4 Nivel alto
D1 3 4 3 4 3 Nivel alto
4 4 4 4 4 Nivel alto
5 4 4 4 4 Nivel alto
1] 4 2 4 4 Nivel alto
7 4 4 3 4 Nivel alto
D2 8 3 3 3 4 Nivel moderado
9 4 4 4 4 Nivel alto
10 4 4 4 4 Nivel alto
11 4 4 4 4 Nivel alto
EVALUACION Nivel alto Nivel Nivel alto Nivel Nivel alto
CUALITATIVA POR alto alta
CRITERIOS
Fuente: tomado del libro Validez y Confiabilidad de mstrumentos de mvestigacion
Validez de contenido
Evaluacién final
Experto Grado académico ftems Evaluag';;i?.l cion
Angélica Sanchez Castro DOCTORA EN CIENCIAS DE LA 11 Nivel alto
EDUCACION
Sello y Firma:
D

DRA. ANGELICA SANCHEZ CASTRO
DN Nro. 20591496
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Ficha informe de evaluacién a cargo del experto

Cuestionario 2: Accesibilidad limitada de servicios notariales-registrales y la
seguridad juridica en transferencia predial en San Ramén 2020

Variable 2: seguridad juridica

DIMENSION ITEM SUFICIENCIA [COHERENCIA | RELEVANCIA | CLARIDAD | EVALUACION OBSER-
CUALITATIVA POR | VACTONES
ITEMS

Nivel alto
Nivel alto
Nivel alto
Nivel alto
Nivel Moderado
Nivel alto
Nivel alto
Nivel alto
Nivel alto
Nivel alto
Nivel alto
Nivel alto

EVALUACION Nivel alto | Nivel Nivel alto | Nivel Nivel alto
CUALITATIVA POR alto alto
CRITERIOS

D1

D2

E=A-RES RN LT SR R

[
=

| s O |

Y] TSS FNY N S T P TS N
PN NN PR PN N S R TN PN TS
Blb|bjw|sls|s|o/ b s]s

IS

Fuente: tomado del libro Validez y Confiabilidad de instrumentos de investigacion

Evaluacion final por el experto: por criterios y items, tomando como medida de tendencia central: la
moda.

Calificacion: 5. No cumple con el criterio
6.  Nivel bajo
7. Nivel moderado
8. Nivel alto
Validez de contenido
Evaluacién final
Experto Grado académico T Evaluamo_nl =
Items Calificacion
Anaélica Sanchez Castro DOCTORA EN CIENCIAS DE LA 12 Nivel alto
9 EDUCACION
Sello y Firma:
I L AEw TS

DRA. ANGELICA SANCHEZ CASTRO
D.N.I. Nro. 20591496
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ANEXO1

Carta de presentacion

Mg: Anibal Huachos Pacheco
Presente:
Asunto;  Validacion de encuesta

Me es grato comunicarme con usted para expresarle un cordial saludo y asi mismo hacer
de su conocumiento que como ex estudiante de pos grado, de la Facultad de Derecho v
Ciencias politicas: carrera profesional de Derecho. recurro a su digna persona para
solicitar que evalué los instrumentos denominados: Encuesta, para cuyo efecto adjunto
los documentos que se requiere para validar a traveés de juicio de experto . es
imprescindible contar con la aprobacion de dichos mstrumentos para poder aplicar, se ha
considerado conveniente recurrir a usted, por su connotada experiencia en el tema: asi
misimo su observaciones y recomendaciones como juez de validacion, seran de gran ayuda
para la elaboracion final de nuestro instrumento de investigacion.

El expediente de validacién contiene:

g) Anexol Carta de Presentacion

h) Anexo2 : Matriz de Consistencia

1)  Anexo3 Matriz de Operacionalizacion de Variables
1 Anexo4d : Matriz de Construccion del Instrumento

k) Anexo5 Instrumento de Investigacion

1) Anexoo6 Planilla de Juicio de Expertos

Agradeciéndole de antemano. y expresandole nu sentimiento y consideracion me despido
de usted, no sin antes agradecerle por la atencion que dispone a la presente.

Atentamente

N

[ ])
r s ."./.':/
/ <

Luz Maribel Barrios Morales
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ANEXO 6

VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO DE INFORMACION
Planilla Juicio de Expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el mnstrumento “Encuesta™ que
hace parte de la investigacion: Accesibilidad limitada de servicios notariales-
registrales vy la seguridad juridica en transferencia predial en San Ramoén 2020, La
evaluacion de los mstrumentos es de gran relevancia para lograr que sean validos y que
los resultados obtenidos a partir de estos sean utilizados eficientemente. Agradecemos su

valiosa colaboracion.

Nombres y apellidos del juez: Anibal Huachos Pacheco

Formacion académica:

Maestro

Areas de experiencia profesional: Estadistica e investigacién

Tiempo: 21 anos actual: Docente de la Unidad de Posgrado de la Facultad de Antropologia en la
Maestria en Antropologia Juridica
Institucion: Escuela de Posgrado de la Universidad Nacional del Centro del Peru.

De acuerdo con los siguientes indicadores califique cada uno de los items segiin corresponda.

bastan para obtener la

CATEGORIA CALIFICACION INDICADOR
SUFICIENCIA 0. No cumple con el criterio 9.Los items no son suficientes para medir la
Los items que pertenecen [10. Nivel bajo dimension ‘ _ §
a una misma dimensién |11 .\}\'el moderado 10. Los items miden algun aspgcro dg' la dimension.
12. Nivel alto pero no corresponden de la dimension total

11. Se deben incrementar algunos items para poder

El item se comprende
facilmente, es decir. su
sintactica y semantica
son adecuadas

10. Nivel bajo
11. Nivel moderado
12. Nivel alto

medicion de esta evaluar la dimensién completamenta
12. Los items son suficientes
CLARIDAD 9. No cumple con el criterio 9. El item no es claro

10. El item requiere muchas moditicaciones o
una modificacion muy grande en el uso de las
palabras de acuerdo con su significado o por la
ordenacion de las mismas

11. Se requiere una modificacion muy
especifica de algunos de los términos del item

12. Elitem es claro, tiene semantica y sintaxis
adecuada.

COHERENCIA 9. No cumple con el criterio 9. El item no tiene relacion 16gica con la dimension
El item tiene relacion |10. Nivel bajo 10. El item tiene una relacion tangencial con
logica con la dimensién o |11. Nivel moderado la dimension.
indicador  que  esta |12. Nivel alto 11. El item tiene una relacion moderada con
midiendo la dimension que esta midiendo

12. El item se encuentra completamente

relacionado con la dimension que esta midiendo.

RELEVANCIA

El item es esencial o
importante, es decir debe
ser incluido

9. No cumple con el criterio.

10. Nivel bajo
11 Nivel moderado
12. Nivel alto

9. El item puede ser eliminado sin que se vea afectada
la medicion de la dimension.

10. El item tiene alguna relevancia. pero otro
item puede estar mcluyendo lo que nude éste,

11. Elitem es relativamente importante

12. El item es muy relevante y debe ser

mcludo




Ficha informe de evaluacion a cargo del experto
Encuesta 1: Accesibilidad limitada de servicios notariales-registrales y la seguridad
juridica en transferencia predial en San Ramon 2020
Variable 1: Servicios registrales notariales
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DIMENSION ITEM SUFICIENCIA JCOHERENCIA | RELEVANCIA | CLARIDAD | EVALUACION | OBSER VACIONES
CUALITATIVA
POR ITEMS
1 4 4 4 4 Muy Alto
2 4 4 4 4 Muy Alto
D1 3 4 4 4 4 Muy Alto
4 4 4 4 4 Muy Alto
5 4 R 4 + Muy Alto
6 4 4 4 4 Muy Alto
7 4 R 4 i) Muy Alto
D2 8 4 4 4 4 Muy Alto
9 4 4 4 4 Muy Alto
10 4 4 4 4 Muy Alto
11 4 4 4 4 Muy Alto
EVALUACION Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto
CUALITATIVA POR
CRITERIOS
Fuente: tomado del libro Validez y Confiabilidad de instrumentos de investigacion
Evaluacion
Experto Grado académico i
Items Calificacion
Anibal HUACHOS PACHECO | Maestro 1 Nivel alto

Ficha informe de evaluacion a cargo del experto
Cuestionario 2: Accesibilidad limitada de servicios notariales-registrales y la
seguridad juridica en transferencia predial en San Ramon 2020
Variable 2: seguridad juridica

DIMENSION

ITEM

SUFICIENCIA

ICOHERENCIA

RELEVANCIA

CLARIDAD

EVALUACION
CUALITATIVA
ITEMS

POR

OBSER-
VACIONES

D1

Nivel alto

Nivel alto

T [ [ =

Nivel alto

=

Nivel alto

D2

th

Nivel Moderado

Nivel alto

Nivel alto

Nivel alto

E=RE--NEN -

Nivel alto

[

Nivel alto

EIR SRS S P S A IS S S S =

Nivel alto

==
=

LIRSS B E R R SR S R S R 8

RS R EIE RS RS E R S S e i

SN SN SN LY SN N N SN S SN

4

Nivel alto

EVALUACION
CUALITATIVA
CRITERIOS

POR

Nivel alto

Nivel
alto

Nivel alto

Nivel
alto

Nivel alto

Fuente: tomado del libro Validez y Confiabilidad de instrumentos de investigacion




Evaluacion final por el experto: por criterios y items, tomando como medida de tendencia central: la
moda.

Calificacion: 9. No cumple con el criterio
10. Nivel bajo

11. Nivel moderado

12.  Nivel alto

Validez de contenido
Evaluacion final

Experto Grado académico : Evaluamo_n_ >
Items Calificacion
Anaélica Sanchez Castro DOCTORA EN CIENCIAS DE LA 12 Nivel alto
9 EDUCACION

Sello y Firma:

....... S

Mt7o. Anibal HuacKos Pacheco
Docente UPGFAN-UNCP
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CONSENTIMIENTO INFORMADO

San Ramon, diciembre del 2020.

Me dirjjo a Usted como investigador del tema de investigacion titulado
“Accesibilidad limitada de servicios nofariales-registrales y la seguridad juridica en
transferencia predial en San Ramén 2020 de la Universidad Peruana Los Andes — Filial
La Merced, con la finalidad de extraer informacion de vital importancia para la
elaboracion de la tesis titulacion lineas arriba.

En ese sentido, se solicita el permiso respectivo para aplicar el instrumento de
encuesta que permitira extraer informacion de este Distrito de San Ramoén, provincia de
Chanchamayo, Region Junin, 2020. Dicha informacion permitira a través del analisis de
resultado conocer contribuir a dicha mvestigacion. Por tal motivo solicito a su persona la

autorizacion para la toma de datos y aplicacion de encuesta.

Sin otro particular, aprovecho la oportumidad para expresarle mi estima y

admiracion.

Investigador

Nombres y apellidos: Luz Maribel Barrios Morales.

DNI N°44838067

Por intermedio de la presente autorizo para que se tome los datos consignados en el

instrumento.
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