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RESUMEN

La presente investigacion tuvo como objetivo determinar la relacién existente entre la
aplicabilidad del sistema constructivo de albafiileria confinada y la calidad habitacional
en los beneficiarios del Programa Habitacional “Techo Propio” en el distrito de Chicche,
desarrolldndose un andlisis correlacional en una poblacion de 35 beneficiarios de 4
alternativas de modelos espaciales de vivienda, habiéndose aplicado como
instrumentos de recoleccién de datos, un cuestionario para medir los niveles de
satisfaccion habitacional y una ficha de observacion para registrar las caracteristicas
espaciales de los moddulos de vivienda construidos, habiéndose obtenido como
resultados que: el 54.3% considera Aceptable el sistema constructivo de la
infraestructura, el 74% de los beneficiarios considera que los procesos constructivos son
Poco Adecuados donde el 48.6 % consigna la evidencia de patologias constructivas; en
relacion a la calidad Habitacional, el 60% considera que no se cuenta con ella, siendo
critica la habitabilidad externa con un 57%. Concluyéndose que; con un valor de
correlacion de Rho de Spearman de 0.786 existe relacion significativa entre las variables
estudiadas, Recomendandose que es necesario mejorar los resultados de la Politica

Nacional de Vivienda en el pais, obtenidos por el Programa Habitacional ‘Techo Propio’.

Palabras clave: Albafiileria confinada, Calidad habitacional, Programa Techo Propio,

distrito de Chicche
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ABSTRACT

The objective of this research was to determine the relationship between the construction
system and the housing quality of the beneficiaries of the Housing Program 'Own Land'
in the district of Chicche, developing a correlational analysis in a population of 35
beneficiaries of 4 spatial models of housing, having been applied as data collection
instruments, a questionnaire to measure the levels of housing satisfaction and an
observation sheet to record the spatial stocks of the housing modules, obtaining as
results that: 54.3% consider the constructive system of the infrastructure acceptable,
74% of the beneficiaries consider that the constructive processes are Inadequate where
48.6% record the evidence of constructive pathologies; in relation to housing quality,
60% consider that it is not available, being critical the external habitability with 57%.
Concluding that; with a correlation value of Spearman's Rho of 0.786 there is a significant
relationship between the variables studied, recommending that it is necessary to improve
the results of the National Housing Policy in the country, obtained by the Housing

Program 'Techo Propio'.

Keywords: Confined masonry, Housing quality, ‘Techo Propio’ Housing Program,

Chicche district
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1. CAPITULO I. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1.Descripcién de la Realidad Problematica

La vivienda es un pilar muy importante en el crecimiento de las ciudades, y afio
tras afios se establecen estrategias y soluciones en todo el mundo para poder manejar
una politica de vivienda més equitativa y eficaz para todos. Tal como se suscribe en la
Conferencia de las Naciones Unidas (ONU-HABITAT, 2020) que refiere que, una nueva
agenda urbana debe fomentar la implementacion integrada de la Agenda 2030 para el
Desarrollo Sostenible, y lograr alcanzar los Objetivos y metas de desarrollo sostenible,
especificamente el Objetivo 11° que pretende convertir a las ciudades y los centros

urbanos como: seguros e inclusivos, altamente resilientes y definitivamente sostenibles.

En Latinoamérica, el Banco Interamericano de Desarrollo (BID), informé que
alrededor de 15 millones de unidades familiares residen en viviendas consideradas
como inadecuadas; asimismo, se evidencia un incremento constante del déficit de
viviendas dignas. Configurandose una demanda promedio anual de alrededor de 2,5
millones de unidades habitacionales, cubriéndose solamente alrededor de 1,5 millones

viviendas de la demanda anualmente.

(Duncan, 2016), agrega que los sucesos que han ido conformando la historia,
se han ido viendo carencias con respecto a la vivienda lo cual los gobiernos en su interés
de poder conllevar mejor las circunstancias dadas, empezaron a crear reformas de
vivienda ligadas al interés social con el objetivo de llegar a todos y disminuir el déficit
cuantitativo que se representa en cifras muy altas desde tiempos remotos hasta la

actualidad.

Si bien esto ha sido de gran ayuda, no ha tenido la incidencia necesaria para
poder absolver este problema de forma completa, por lo que lamentablemente este se
acrecienta cada vez que la poblacion crece y a esto se ha sumado otra dificultad notable

que es el déficit cualitativo, ya que se empez6 a construir viviendas de manera modular



y expansiva que no se tomd en cuenta las necesidades del usuario, el emplazamiento y
el modo de vivir, que de alguna manera entre otros factores determinan una vivienda

adecuada para ellos.

En el Perd, de acuerdo a la “Encuesta Nacional de Programas Presupuestales
2013-2019” (Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - INEI, 2020) el 1.9% de los
hogares presentan déficit cuantitativo de vivienda, y el 8.3% de los hogares presentan
déficit cualitativo, por una inadecuada gestion inmobiliaria de vivienda como la
aplicabilidad de procesos constructivos agudizandose en el entorno rural que asciende

al 17.3%.

En la metrépoli de Huancayo, segun datos proporcionados por el Banco
Interamericano de Desarrollo, presentados en el Informe Técnico de Ciudades
Emergentes y Sostenibles (Mingorance, 2015) existen 15,000 viviendas de déficit
inmobiliario, producto entre otros del crecimiento poblacional vertiginoso del dltimo
decenio, pero se presentdé de manera desordenada, con mucha informalidad, sin

respetar los planes de desarrollo urbano formulados.

El tema de vivienda social es muy esquivo en la actualidad y dia a dia nos
encontramos con esta problematica sin poder entenderla ni solucionarla. (Rodriguez &

Sugranyes, 2005) afirman:

Las politicas de Vivienda social se han centrado en los aspectos de
financiamiento (costo), tratando a las viviendas como mercancia. Para los
pobladores, en cambio; la vivienda encarna afios de organizacion, ahorros,
sacrificios y esperanzas, y lo que puede unir la casa y el suefio de la casa propia
no es una mera transaccion comercial. Solo un rito que recoja el valor que ella

tiene para la gente pueda lograr esa union (p. 12).

Es de este modo el cémo se organizan las familias, como llegan hacia la nueva

poblacion, como son cobijadas, y la subsiguiente insercion en el ecosistema



habitacional, la que no puede concebirse como un procedimiento administrativo
adjudicatorio de seleccién. Aunque este mecanismo siendo trivial, refleja la eficacia de
las politicas publicas sociales habitacionales, marcando diferencia entre la configuracion

de un barrio y la aglomeracién de unidades habitacionales.

Visto desde un punto de vista casi similar, pero incluyendo otros factores, (Fadda
& Ducci, 1993) nos sefiala que “Progresivamente, la construccion de viviendas ha ido
reduciendo estandares de disefio, calidad ambiental y constructiva, priorizando como
unico objetivo la reduccién del déficit cuantitativo, motivo para lo cual se ha generado

un creciente deterioro de la calidad residencial” (p. 20).

Por lo que, lamentablemente en los espacios rurales como es el caso del distrito
de Chicche, siendo una zona altoandina, -donde la climatologia juega en contra- y su
poblacion dirige en su mayoria la ganaderia como principal actividad econdmica, prima
mas el interés comercial que la objetividad del proyecto habitacional. Ya que, por ser
una zona retirada considerablemente de la centralidad de lo urbano, las entidades
técnicas ejecutoras responsables de la implementacion y construccion de los programas
habitacionales que financia el Estado, no son controladas ni supervisadas

adecuadamente.

Este proceso, permite que dichas entidades trasgredan las directrices
normativas minimas en el proceso de construccion de los mddulos habitacionales, asi
también, no se consideran los estudios ambientales para determinar si la aplicabilidad
del sistema constructivo convencional propuesto -albafiileria confinada- para construir,
es el més adecuado para el tipo de emplazamiento, o si los mecanismos de control y
seguimiento del proceso constructivo garantizan la aplicabilidad del sistema
constructivo, o quizas el considerar la implementacion de algunos criterios de tipo LEED

al sistema constructivo, para lograr un mejor confort térmico.



Generandose como resultado de ello, construccion de médulos de baja calidad
constructiva, desvaloracion de la aplicabilidad del sistema constructivo, insatisfaccion
habitacional por parte del usuario, desviacién de la funcionalidad de los ambientes del
mddulo construido, siendo utilizado en algunos casos como almacén o bodega, mas no
para el uso residencial de vivienda, asi como la carencia de flexibilidad espacial y
debilidad en el soporte técnico para permitir a futuro una ampliacion adicional sobre el

modulo construido.

1.2.Delimitacion del Problema

1.2.1. Delimitacion Espacial

La presente investigacion se desarroll6 en el Distrito de Chicche, provincia de
Huancayo. Por ser el ambito rural donde mediante el Programa “Techo Propio” se han
edificado un cierto nimero de médulos de viviendas unifamiliares con el sistema
constructivo de albafiileria confinada, y que se han evidenciado deficiencias
constructivas, asi como deficiencias en la gestion proyectual — edificatoria por parte de
las entidades técnicas privadas, seleccionada para implementar la politica habitacional

nacional.

Figura 1. Mapa de localizacion distrito de Chicche

PERU &

® PROVINCIA: HUANCAYO

-

CHICCHE

Fuente: Observatorio para la gobernalidad - Infogob (2020).



1.2.2. Delimitacién Temporal

El procesamiento de datos y estudio de las variables correspondio al afio 2021.
Sin embargo, para poder recopilar informacién se ha tenido que tomar como referencia
desde el 2015 hasta el presente, ya que es el afio donde el programa social “Techo

Propio” empez6 a hacerse presente en este territorio.

1.3.Formulacién del Problema

1.3.1. Problema General
¢, Qué relacion existe entre la aplicabilidad del sistema constructivo de albafileria
confinada y la calidad habitacional de los beneficiarios del programa Techo Propio, del

Distrito de Chicche, Huancayo - 20217

1.3.2. Problemas Especificos
e ¢ Qué relacion existe entre la aplicabilidad del sistema constructivo de
albafiileria confinada y la habitabilidad interna de los beneficiarios del
programa Techo Propio, del Distrito de Chicche, Huancayo - 20217
e ¢ Qué relacién existe entre la aplicabilidad del sistema constructivo de
albafileria confinada y la habitabilidad externa de los beneficiarios del

programa Techo Propio, del Distrito de Chicche, Huancayo - 20217

1.4.Justificacion

1.4.1. Social

Huancayo tiene un importante componente de poblacion rural, y ésta con una
demanda alta de déficit de viviendas. Por lo que, a través del periodo reciente, los
programas sociales han sido los protagonistas para poder disminuir este déficit; no
obstante, los médulos de viviendas que se han ejecutado, son inadecuados a las
necesidades del poblador, asi como el sistema constructivo que se emplea por su
aplicabilidad, este es el caso del distrito de Chicche ya que, por sus altas temperaturas

de friaje, dicho sistema presenta muchos problemas y menos aceptacion.



Por lo que la presente investigacién ayudara a entender de forma mas real, el
enfoque que se tiene del problema de vivienda social adecuada en lo rural y la utilizacion
del sistema constructivo de albafiileria en esta. Para que se pueda seguir planteando
soluciones y estrategias referente a la problematica descrita con el fin de obtener una
mejor calidad habitacional para los beneficiarios de estos programas de interés social y

comunidad en general.

1.4.2. Tedrica

El analisis del fendmeno se enmarcara a la base tedrica establecida en la “Teoria
General de la Gestion de Proyectos”, propuesta por Frederick Taylor (1856-1915),
siendo sus directrices el soporte del sustento conceptual para la presente y para
posteriores investigaciones similares, para que de esta manera, se pueda ir
conformando e integrando un mejor marco de conocimientos referente al tema de
estudio, la aplicabilidad del sistema constructivo de albafiileria confinada y la calidad

habitacional. (Gismano & Schwerdt, 2012).

1.4.3. Metodolbgica

Para alcanzar los objetivos planteados en la investigacion, se deberan aplicar el
método cientifico al disefiar y validar instrumentos para el acopio de la informacion, y
aplicando el rigor estadistico para la contrastacién de las hipétesis, con un enfoque

positivista, pero de enfoque mixto bajo el paradigma emergente de la investigacion.

1.5.0bjetivos

1.5.1. Objetivo General
Determinar la relacion que existe entre el sistema constructivo de albafileria confinada y la

calidad habitacional de los beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de

Chicche, Huancayo — 2021.



1.5.2. Objetivos Especificos

o Determinar la relacion que existe entre la aplicabilidad del sistema
constructivo de albafiileria confinada y la habitabilidad interna de los
beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche,
Huancayo — 2021.

e Determinar la relacion que existe entre la aplicabilidad del sistema
constructivo de albafiileria confinada y la habitabilidad externa de los
beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche,

Huancayo — 2021.



2. CAPITULO Il: MARCO TEORICO
2.1.Antecedentes

2.1.1. Internacionales

(Marin, 2017) en la tesis de maestria “Mejoramiento de viviendas y entorno: Una
propuesta para intervencion habitacional — Barrial” en Chile, analizé el rol de los
programas habitacionales con un enfoque multidimensional, y como éstos se vinculan
al &mbito de habitabilidad, y el entorno mejorando las viviendas, bajo la perspectiva de
derechos individuales. De tipo aplicada, de disefio predictivo-explicativo, y
procesamiento cuantitativo con técnicas de analisis multivariante de datos, utilizé la
encuesta de caracterizacion socioecondmica de hogares (CASEN 2015) para inferir en
las dimensiones cuantitativas y cualitativas para una muestra del area metropolitana de
Santiago, encontrando que: las variables a ser incluidas en un modelo de focalizacion
de politicas que pretendan la intervencién del mejoramiento habitacional, deberian ser
preponderantemente: el tamafio de los inmuebles, el hacinamiento, el allegamiento, la
disponibilidad de redes de apoyo y el ingreso, con un valor de correlacion superior a
0,05 Concluyendo que: las politicas publicas, deben buscar nuevos elementos para
priorizar sus acciones, de focalizacién, para intervenciones en mejoramiento

habitacional-barrial.

(Meza, 2016) en la tesis de maestria “Evaluacion de las politicas y programas
sobre viviendas de interés social. Caso de estudio: Programa Techo Propio”, realizada
desde Espafia, evalud los alcances proyectuales, las deficiencias y las virtudes facticas
de las politicas y programas vinculadas al componente de la vivienda social en el Perq,
tales como el “Programa Techo Propio”, demarcado por el concepto preestablecido de
vivienda social, evaluandose las politicas publicas y la gestion proyectual del modelo
habitacional denominado “Programa Techo Propio”. Asimismo, se analizé
cronoldgicamente las diversas modificaciones conceptuales de las politicas y programas

de vivienda social en el Perd, con el criterio de fortalecer las mejores préacticas



ejecutadas las que podrian mantenerse hasta la actualidad. De nivel descriptivo y disefio
observacional — transeccional, con una técnica de andlisis documental, arrib6 a las
siguientes conclusiones: En relacién a la tipologia de vivienda, el “Programa Techo
Propio” no promueve ni regula una mayor opcion de la variedad espacial ofertada para
la vivienda social a cargo de las agencias inmobiliarias. Asi también, en relacién a la
calidad arquitecténica del ambito urbano, por ejemplo, para la promocionada modalidad
de adquisicién de vivienda nueva, se evidencia un adecuado control técnico de acuerdo
con el marco normativo vigente, pero no sucede lo mismo con el control y gestion
edificatoria en la etapa de ejecucién, motivo por el cual los beneficiarios se ven
afectados. Siendo sumamente necesaria contemplar a modo de innovacion la propuesta
proyectual considerando la geolocalizacion y caracteristicas ambientales asi como las
sociales, satisfaciendo las reales necesidades de la poblacion para poner a disposicion

modelos alternativos a los convencionales.

2.1.2. Nacionales

(Yataco, 2020) En la tesis doctoral “Calidad de vida en las estructuras
habitacionales del programa ‘Sumaq Wasi’ de las familias alto andina del Peru, 2018’
estudié el procedimiento edificatorio de las viviendas sociales a cargo del Estado, con
la implementacion de estandares de calidad de vida, evidenciando la problematica: de
la relacion existente de la calidad de vida en las infraestructuras de vivienda, teniendo
como objetivo determinar el valor de dicha relacion en el programa ‘Sumaq Wasi'.
Investigacién de corte positivista, de tipo basica con disefio transversal y observacional,
tomando como poblacion de estudio a lo considerado en el Programa Multisectorial ante
heladas y friaje (PMHYF), encontrando que: existe una correlaciéon de la calidad de vida
en las viviendas edificadas y concluyendo que el prototipo propuesto y edificado, no
considera las condiciones minimas promovidas por la Organizacién de las Naciones

Unidas (ONU).



(Alegria, 2018) en la tesis de maestria “Gestion del programa Techo Propio y su
influencia en la satisfaccion del beneficiario de la residencial Las Lomas de Cacatachi,
2018” planteé como objetivo determinar el factor de influencia de la gestion del
“Programa Techo Propio” y el nivel de satisfaccion de los beneficiarios. De tipo
observacional, de nivel correlacional, de disefio transeccional. consideré una muestra
de 44 beneficiarios, y la aplicacién de cuestionarios, obtuvieron resultados mostrando
que: tanto la variable gestion del “Programa Techo Propio”, y el nivel de satisfaccion del
beneficiario fueron “Bajo”, donde 2/3 partes de los beneficiarios expresaron su
insatisfaccién por las condicionantes del disefio arquitecténico deficiente y las pésimas
condiciones espaciales de la vivienda, y que existe una correlacién directa alta con Rho
de 0,880 entre la gestidn edificatoria y la satisfaccion del beneficiario, llegandose a la
conclusién que: Es sumamente necesaria implementar una reingenieria del Programa

Techo Propio.

(Barzola, 2019) en la tesis de maestria “Gestion de la calidad — PMBOK y costos
de calidad de viviendas Techo Propio, Chilca — Huancayo” tuvo como objetivo,
determinar la relacion que existe entre la Gestion de la calidad- PMBOK y el costo de
calidad de viviendas Techo Propio (Chilca — Huancayo) en una investigacion de tipo
descriptivo — correlacional, con una muestra de 25 beneficiarios, aplicandose una ficha
de cotejo con 38 requisitos, encontrd que el 92% de los usuarios considera una gestion
de calidad media (en calidad arquitecténica, calidad de estructuras, calidad de
instalaciones), asimismo en relacién a los costos de calidad, el 48% considera como de
nivel medio y un 48 % de calidad baja, y mediante el estadigrafo de Tau de Kendall con
un valor de correlacién de 0,82 concluye que existe una relacién significativa entre la
Gestion de la Calidad - PMBOK y el costo de la calidad de viviendas Techo Propio Chilca
— Huancayo, recomendando que se hace necesario la implementacion de sistemas de

gestion de calidad de forma responsable con el fin de lograr una calidad requerida.
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(Vasquez, 2020) en la tesis de grado “Evaluacién de los procesos constructivos
para mejorar la calidad en la construccion de viviendas del programa Techo Propio,
nueva Cajamarca, 2020” tuvo como objetivo examinar los procesos constructivos para
potenciar la calidad en la construccion de viviendas del programa techo propio, Nueva
Cajamarca, 2020 en una investigacién de tipo descriptivo — explicativo, de disefio cuasi
— experimental en una muestra de 8 viviendas construidas, encontré que se
evidenciaron falencias encontradas durante la ejecucion mediante una observacion
directa en campo con la finalidad de inferir la evolucion entres las fallas constructivas y
el nivel de calidad, concluyendo que: la construccion de viviendas no garantiza
seguridad ni mejor estilo de vida a los beneficiarios, tampoco durabilidad en las
edificaciones porgue no se ejecuta bajo estandares de calidad, por falta de constante
control. Recomendando que: que el gobierno a través del Fondo Mivivienda deberia
involucrarse en los resultados de las construcciones de las viviendas que encarga a las
entidades técnicas para ejecutarlas y exigir que se cumpla con el Reglamento Nacional
de Edificaciones verificando que se esté elaborando el proyecto desde la entrega del
terreno por parte del propietario a la entidad hasta hacer la entrega de la vivienda
construida al beneficiario y cumplir con la calidad en las etapas de verificacion, control

y/o ensayo que se realicen durante el proceso constructivo.

(Gutiérrez, 2019) en la tesis de grado “Determinar las condiciones fisicas
espaciales para elaborar proyectos arquitecténicos de viviendas de interés social en la
ciudad de Chimbote” tuvo como objetivo conocer los criterios espacio-funcionales en la
fase proyectual de la vivienda de interés social y su materializacion, analizando
viviendas de esta categoria, para luego realizar una propuesta proyectual de vivienda
de interés social a nivel urbano. De tipo aplicativo, de disefio no experimental —
transeccional, utiliz6 una muestra no probabilistica de 45 sujetos, entre familias,
empresas inmobiliarias y proyectistas. Encontré que, los criterios espacio-funcionales

no solo deben reflejarse en la vivienda social como una cuestion meramente funcional,
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sino que debe trascender a una mirada como un conglomerado de viviendas verticales
habitadas colectivamente con una fuerte relaciébn con el entorno urbano donde se
emplazan que constituya una propuesta integral proyectual para la ciudad. Llegando a
la conclusién que: el usuario promedio es del tipo socio econémico: medio-bajo, de
familia nuclear con cuatro integrantes, y sus requerimientos espaciales son 2 recamaras,
cocina integrada al comedor, y un espacio social compacto, no siendo necesario los

balcones, ni estacionamiento.

(Cumpa & Llerena, 2020) en la tesis de grado “Andlisis comparativo de los
sistemas constructivos de albafileria confinada y muros de ductilidad limitada para la
formulacién de una guia de seleccion del sistema constructivo en la fase de estudios
previos de un proyecto de vivienda de media densidad en la ciudad de Arequipa” tuvo
como objetivo realizar el andlisis comparativo entre estos dos sistemas constructivos,
para establecer criterios adecuados para la toma de decisiones en la fase proyectual de
viviendas en densidad media requeridas. De enfoque mixto, tipo aplicativo, nivel
correlacional, disefio observacional - transeccional, adopté una muestra de: 40 familias,
a las cuales se le aplicé una encuesta, encontrando que para dicho proceso es
necesaria categorizar los indicadores en: urbano normativo, técnico — constructivo,
economico, disefio arquitectonico, y confort e impacto ambiental, arribando a las
conclusiones que: en términos constructivos, el sistema esbelto continuo es mucho méas
agil en su proceso de construccion, y es 23.32% mas econémico por m?, en términos
arquitectonicos, el sistema esbelto continuo es mas limitante en cuanto a las formas y
tipologia edificatoria, y requiere mayor aporte de control y supervision edificatoria , en
términos ambientales, el sistema esbelto continuo presenta mayores emisiones de CO-
eq con 189.80 Tn., y emite mayor transmitancia térmica que incluso exceden los LMP y

acusticamente es menor su rendimiento promedio.

(Ramirez, 2021) realiz6 la tesis de grado “Evaluacién a la modalidad de

construccion en sitio propio del programa Techo Propio en la localidad de Carabayllo”
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en la Pontificia Universidad Catdlica del Peru, teniendo como obijetivo identificar el grado
de satisfaccion de los usuarios y la evaluacién del cumplimiento de las entidades
técnicas del reglamento operativo 2018 con relaciéon a las viviendas construidas por el
Programa Techo Propio, de tipo cuantitativo, de disefio prospectivo y con una muestra
de 46 beneficiarios, mediante una encuesta, se hallé que el 59% de los beneficiarios
afirmaron contar con una distribucion correcta de los ambientes, pero el 85% considera
que la vivienda es vulnerable a desastres naturales, Asi también se identificaron dos
deficiencias en el proceso de focalizacién (filtracion y sub cobertura), y que después de
una modificacion espacial al disefio inicial de la (vivienda social (VIS) los beneficiarios
se encuentran satisfechos con la distribucién de los ambientes y se sienten seguros
frente a desastres naturales. Y finalmente que las entidades técnicas cumplen con los
requisitos establecidos por el RO 2018. Concluyendo que la modalidad de construccion
en sitio propio del programa Techo Propio ejecutado en Carabayllo es transparente,
pero que existen desviaciones como la falta de supervision e informalidad en el proceso

constructivo que constituyen externalidades.

(Quesada, 2018) en la investigacion: “Analisis del proceso constructivo en obras
del programa Techo Propio - Chimbote”, tuvo como objetivo analizar el proceso
constructivo en obras del programa Techo Propio. Investigacién de tipo no experimental,
disefio observacional, descriptivo — transeccional, considerd una poblacion de unidades
habitacionales ejecutadas en el asentamiento humano San Pedro. Los resultados
obtenidos permitieron identificar fallas y deficiencias durante el proceso constructivo,
ocasionado por una mano de obra calificada y no calificada deficiente y una inadecuada
operatividad de maquinarias y equipos livianos, formulando como conclusiones que el
control técnico es un factor determinante durante el proceso constructivo para asegurar

la calidad edificatoria.

(Alvarado, 2018) en la tesis de maestria: “Evaluacion de los defectos

constructivos en viviendas de albafileria confinada -Trujillo” planteé como obijetivo el
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evidenciar las deficiencias constructivas en el sistema de albafiileria confinada aplicada
para edificar viviendas en el Sector 1V del distrito de La Esperanza, mediante un andlisis
no experimental, de nivel descriptivo, de disefio observacional, adoptando una muestra
de 25 unidades habitacionales a los que aplic6 una ficha de observacion para el registro
de informacién, encontrandose que para asegurar una calidad de la edificacion deben
considerarse no solo a los procedimientos constructivos, los aspectos econdémicos
financieros iniciales, sino también la participacion del propietario — beneficiario en el
mantenimiento preventivo de las viviendas construidas y se identific6 que las principales
deficiencias evidenciadas fueron causa de: 76% por corrosion de acero en columnas,
20% a fisuras en muros y techos, 84% debido a la falta de juntas de dilatacién, 16% en
unidades de albafileria, 20% en mano de obra, 24% en desperdicio de materiales.
Llegando a la conclusion de que los defectos mas resaltantes evidenciados en las
viviendas construidas de los procesos constructivos podrian ser reducidos mediante
fiscalizaciobn en la aplicacion de la norma EOQ070, y la gestion — participacion del

propietario, debiendo constituir el rol del gobierno local mas eficaz.

2.2.Bases Tedricas
Basamos el andlisis de la presente investigacion en la “teoria general de la
gestion de proyectos”, iniciado por Frederick Taylor (1856-1915), y que segun (Lopez,
2018) . se constituye en una disciplina para el planeamiento, organizacion, motivacion y
control de los recursos, con el propdsito de lograr objetivos preestablecidos, siendo el

mas relevante el de alcanzar la meta del proyecto pese a las limitaciones contextuales.
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Figura 2. Interpretacion de gestién de proyectos arquitectonicos
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Fuente: Gestion de proyectos, adaptado de Lépez (2018).

2.2.1. Sistemas Constructivos

Para Avila un sistema constructivo es: “el conjunto de elementos y unidades de
un edificio que forman una organizacion funcional con una misién constructiva comun”,
pudiendo ser de orden estructural que servira de sostén al edificio, los cerramientos que
definen y protegen los espacios habitables, de obtencién de acondicionamiento es decir
el confort ambiental y la decoracién que es “la expresion de imagen y aspecto. Es decir,
como un conjunto articulado” (Avila, 2016). Cabe mencionar que éstos suelen estar
constituidos por: unidades, éstas por elementos, y, éstos a su vez se construyen a partir

de determinados materiales.

2.2.1.1. Sistema de Albafileria confinada
Las conceptualizaciones que se tiene de este sistema constructivo son objetivas
ya que no hay mucho que redundar en el aspecto teérico, mas sino en lo técnico.

(Abanto, 2017) menciona:

Es aquella que esta constituida por losas aligeradas afirmadas en paredes de
ladrillos, cuyo entorno perimetral est4 formado por elementos o componentes de
concreto armado, denominados confinamientos, las cuales se clasifican en dos
tipos: Verticales, comunmente denominados “columnas de amarre”, en el caso

de los horizontales denominados “vigas de amarre”. (p. 35).
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Sin embargo desde un punto mas tecnico, (Gallegos & Casabonne, 2005) lo

expresan:

“La albafileria es un material compuesto que, en su forma tradicional, esta
integrado por unidades asentadas con motero. En consecuencia, es un material
de unidades débilmente unidas o pegadas. Este hecho, confirmado por ensayos
y por la experiencia, permite afirmar que se trata de un material heterogéneo y
anisotrépico que tiene, por naturaleza, una resistencia a la comprension elevada,
dependiente principalmente de aquella de la propia unidad, mientras que la
resistencia a la traccion es reducida y esta controlada por la adhesién entre la

unidad y mortero” (p. 19).
(Zavaleta, 2009) sefiala que el sistema de Albafileria Confinada es:

“Un sistema de construccion que resulta de la superposicion de unidades
de albafiileria unidas entres si por un mortero, formando un conjunto
monolitico llamado muro. La albafileria confinada se origina cuando el
muro estd enmarcado en todo su perimetro por concreto armado vaciado

con posterioridad a la construccion del muro”. (p. 7).

2.2.1.2. Componentes estructurales

Como todo sistema, cuenta con elementos que ayudan a conformarlo, en
este caso reciben el nombre de elementos estructurales, tal como se presenta en la

siguiente imagen:

Figura 3. Elementos estructurales del sistema constructivo

Vigueta de
concreto

Fuente: IDI, CISMID/UNI, Lima-Peru (2004).
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Cimentacion.

Aqui es donde se encuentra las bases de la construccion, en este caso se esta
citando conceptos de forma general o requerimientos minimos para poder entender el
sistema sin introducirnos de forma especializada en cada uno de ellos. “Debido a la
presencia de muros portantes, el tipo de cimentacion que se usa generalmente es el
denominado cimiento corrido y este esta construido con concreto ciclépeo que a la vez
este se compone de cemento, hormigén, agua y piedra zanja” (Coorporacion Aceros

Arequipa S.A., 2017).

Muros.
De acuerdo con los muros estos se clasifican en dos tipologias mas comunes
que se utilizan en este sistema, teniendo cada una de igual forma sus caracteristicas

fisicas y técnicas, estos son los muros portantes y no portantes.

Muros no portantes.

Este elemento muchas veces gue actla de forma contraria o positivamente en
la edificacion, ya que a veces su excesiva utilizacion en el ambiente interno hace que
presente dificultades en cuanto a lo arquitectonico ya que priva al entorno de luz natural,

pero (San Bartolomé, 1994) afirma:

Son los que no reciben carga vertical, como, por ejemplo: los cercos, los
parapetos y los tabiques. Estos muros deben disefiarse basicamente ante cargas
perpendiculares a su plano, originadas por el viento, sismo u otras cargas de

empuje. (p. 5).

Muros portantes.

Estos a su vez son los mas importantes ya que “Son los que se emplean como
elementos estructurales de un edificio. Estos muros estan sujetos a todo tipo de
solicitacion, tanto contenida en su plano como perpendicular a su plano, tanto vertical

como lateral y tanto permanente como eventual” (p. 6).
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Arriostre

Los arriostres en el caso de este sistema constructivo suelen ser la columna y
las vigas soleras, ya que en otros sistemas como en el caso de los sistemas
estructurales metalicos, son apoyos como tijerales que ayudan a soportar el peso y

reducir el pandeo lateral.

El (CISMID - Centro Peruano Japonés de investigaciones sismicas y mitigacion

de desastres, 2022) sefiala al respecto:

“‘Es importante que los muros estén totalmente confinados (rodeados) por
columnas y vigas de concreto armado, (...) ...Las columnas se hacen
generalmente del mismo espesor de los muros. El area de su seccién y su
refuerzo deben ser calculados segun la intensidad del trabajo que realiza el muro
y segln la separacién entre columnas. Si se tienen muros muy largos, se debera

colocar columnas cada 3 m 0 3.5 m si son de soga; o cada 5 m si son de cabeza”

(p.18).

Losa aligerada

Este udltimo elemento estructural es el que estarda apoyado en los muros
portantes, asi como en las vigas, en este mismo van las tuberias que contendran todo
el sistema eléctrico de la edificacion, a la vez se le dice aligerada ya que esta consiste
de concreto, fierro corrugado y unidad de albafiileria hueca (ladrillo pandereta).

Corporacion Aceros Arequipa S.A (2017) nos dice que:
“Las losas aligeradas cumplen basicamente tres funciones:

e Transmitir hacia los muros o vigas el peso de los acabados, su mismo
peso, el peso de los muebles, el de las personas, etc.

e Transmitir hacia los muros las fuerzas que producen los terremotos.

e Unir los otros elementos estructurales (columnas, vigas y muros) para que

toda la estructura trabaje en conjunto, como si fuera una sola unidad”.
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2.2.1.3. Proceso constructivo
Para que un sistema funcione, este tiene un determinado proceso que consta de
una serie de pasos y en cada uno de ellos requiere lineamientos especificados, asi como
en teoria y en la misma practica, asi (Cladera, Etxeberria, & Schiess, 2007) nos

expresan:

El Proceso Constructivo en si, es un conjunto de fases, sucesivas o solapadas
en el tiempo, necesarias para la materializacion de un edificio o de una
infraestructura. Si bien el proceso constructivo es singular para cada una de las
obras que se pueda concebir, si existen algunos pasos comunes que siempre se

deben realizar (p. 5).

Entonces vamos a nombrar de forma general las etapas basicas para poder tener
la edificacion requerida del sistema mencionado, ya que el propdsito solo es tener en
cuenta que etapas tiene mas no detallarlos, ya que no se esta estudiando el proceso

constructivo sino el comportamiento del sistema mediante los factores que lo integran:

e Limpiezay Nivelacién

e Trazado y Replanteo. e Muro.

e Cimientos. e Columnas.
e Sobrecimientos. e Techo.

e Piso.

2.2.1.4. Materiales
Los materiales de los cuales se compone este sistema constructivo se le conoce
como materiales tradicionales, ya que al menos en América latina, asi como en el Peru
se utiliza este tipo de sistema por su durabilidad y seguridad, por lo que se ve dia a dia
levantarse construcciones de dicho sistema, asi como la imagen urbana de la ciudad se
cubre de este tipo, por eso es que se le conoce como tradicionalmente. Sin embargo,
en esta investigacién se tomara en cuenta la materialidad desde un punto general,

relacionado a la calidad de habitabilidad que brinda, tomando en cuenta la parte técnica
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y la percepcion del usuario ante esta. Comprende el detalle de: ladrillo, acero, morteros

y concretos.

2.2.1.5. Patologias
Las patologias son las posibles lesiones fisicas que suele producirse en los
diferentes elementos que forman parte de la construccion a causa de agentes externos,
clasificandose como fisicas, mecanicas o quimicas. Ahora bien, estos dependen en qué
etapa del proceso constructivo suelen aparecer como en los acabados, suelo o
elementos estructurales de concreto, es necesario hacer un diagnéstico por especialista
sobre el origen de estos problemas para poder obtener una solucién éptima para su

respectiva subsanacion.

Fisuras

(Blondet, 2005) afirma “Las grietas o rajaduras en los muros pueden tener varias
causas, como el uso de materiales de mala calidad, la construccion defectuosa, la
estructura deficiente, pocos muros confinados en dos direcciones o la cimentacion
inadecuada en suelos blandos o sueltos” (p. 48). En este tipo de sistema es muy comun
este tipo de lesiones, ya que mucho influyen la calidad de mano de obra que se tiene y
en su mayoria no se tiene un recurso humano calificado que solo esta direccionado por
sSus conocimientos empiricos mas no técnicos, siendo peor esta situacién en lugares
rurales donde la mano de obra local suele combinar los procesos de tierra con los

procesos de albafileria, en donde ambos tienen una diferente dindmica y cuidados.

Corrosion del acero

Esta es la segunda lesion que se presenta con mayor frecuencia en la albafiileria
confinada ya que esta corrosion se produce cuando el recubrimiento de concreto suele
ser muy delgado o por el contrario presenta cangrejeras por donde se penetra la
humedad, entonces esto tiene mucho que ver cuando se construye las vigas o

columnas. Esta lesion hace que incremente los costos de mantenimiento y reparacion
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de los elementos estructurales dafiados, ya que al entrar en contacto el acero con la
corrosion, pierde totalmente sus propiedades mecanicas Yy fisicas, haciendo que su

utilidad estructuralmente ya no sea la optima.

Asi como el estudio que realizé (Alvarado, 2018): “Evaluacion de los efectos
constructivos en viviendas de albafiileria confinada segin NTP-EQ70 Sector 4, distrito
de La Esperanza, 2018, 2018) nos dice que:“los resultados muestran que los principales
defectos constructivos son el 84% en juntas de dilatacion entre las viviendas, el 76% a
corrosion de acero en columnas, 24% a apoyos de escaleras, el 20% a corrosion de

acero en viguetas” (p. 37).

Eflorescencia

Las lesiones descritas lineas arriba, el dafio que pueden causar a los elementos
estructurales va depender mucho de cuanto han avanzado o de las condiciones en que
se construye, como en el caso de esta lesion se podria decir a mayor humedad salina
va carcomiento a las unidades de albafiileria. “La eflorescencia es un deposito de color
blanco o amarillento que aparece en los muros de ladrillo o concreto, esta aparece
cuando los materiales de construccion o el suelo de cimentacion contienen sales que se
disuelven en el agua, haciendo que el agua se evapore, dejando sales en forma de

cristales como manchas en la pared” (Blondet, 2005, p. 49).

El agua es el elemento potencializador para esta lesion, ya que la saturacion
anticipada de las unidades de albafileria antes de culminar la construccion, la
eflorescencia aumentara, por eso mismo los ladrillos deben protegerse de la lluvia o la
humedad y al momento de asentarlos humedecerlos lo necesario para que se adhiera

al mortero.

Filtraciones y Humedad

Como en el apartado de técnicas se mencioné que al menos en el medio se ha

visualizado que los maestros de obra, suelen quemar la tuberia con el afan de ganar
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tiempo y dinero, esto hace que ocasione dafios en el transcurso del tiempo, ya que lo
correcto seria unir las tuberias con sus respectivos codos y con el pegamento de PVC,
no obstante, las tuberias por el mismo tracto del agua empiezan a presentar filtraciones

de agua que se refleja en los muros, produciendo humedad en el ambiente determinado.

Lo peor es que el dafio no termina ahi, para poder solucionarlo se debe romper
parte del muro y si esta ya tiene acabado como ceramico tiene que procederse de la
misma manera, para poder entrar hasta donde se encuentra el dafio de la tuberia, al
hacer este procedimiento pues se pierde toda propiedad mecénica del muro y el resane

que se le da al acabado a veces suele ser mas costoso de lo que se cree.

2.2.2. Politica de Vivienda Social

Como todo tema social este va de la mano con la politica y a su vez ambos van
cambiando de acuerdo a los hechos o fenbmenos que se van desarrollando en el pais.
Tal como lo cuenta la misma historia ya conocida o mencionada de como ha ido
evolucionando la dinAmica de la vivienda social en el Perl, que comenzé en la era
industrial y sigue su trayecto en tiempos actuales con los avances mismos de la
globalizacion. Pero lo que nos preguntamos es si a través del tiempo las cosas han
mejorado o sera que aun no se tiene claro para donde estamos yendo, si bien es cierto
los problemas que abarcan en la vivienda social son muchos y se ha tratado de hacer

algo, pero seréa de una forma adecuada.

Hasta ahora como se ha podido ver y tener que aceptar, aun no se tiene clara la
situacion habitacional en el Peru, por esa misma razon las politicas que se proponen o
los programas que se implementan, llegan a cubrir una minoritaria seccién del problema
sin centrarse en las verdaderas necesidades de la poblacion, planteandose de manera
muy superficial y esto a lo largo de los afios, va acrecentandose sumandose mas

factores al problema.
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A través de varios estudios realizados a nivel latinoamericano, se dice que en el
Peru el problema fundamental era el déficit cuantitativo, pero ahora, en porcentajes altos
es el déficit cualitativo, ya que en el transcurso de los gobiernos, se ha predominado
modular la vivienda de forma secuencial y progresiva olviddndose de la calidad de dicha
modulacion, trayendo consigo otros problemas adicionales como es la falta de
salubridad, hacinamiento, baja calidad habitacional, etc., ya que “el proceso de
crecimiento de las ciudades y la poca planificacion han ocasionado que los estratos
socio-econdmicos inferiores sean los principalmente afectados por esta escasez de

viviendas” (Meza, 2016, pag. 9).

Pero todo eso se habla de lo urbano que ya muestra una realidad problematica
en si, mas o peor es la realidad que presenta la zona rural donde hay mas
complicaciones por parte de las condiciones regionales que estas se encuentran. Dentro
de las falencias o soluciones vamos a ver de forma general las politicas que se han
implementado tanto en lo rural como en lo urbano, como se puede ver en la siguiente
imagen:

Figura 4. Atributos y productos del Fondo MiVivienda.

Fondo MIVIVIENDA

Programa Techo Propio

(Pertenenciente al MVCS y
administrado poer el FMW)

Atributos

Bono al Buen Personales Empresariales
Pagador oe

Cobertura de N“B.""P _Créditn MiProyecto
Riesgo Crediticio Mivivienda Y
Financiamiento
Complementario
Techo Propio

Bono Mivivienda
Sostenible

Mislquiler Compra

MiConstruccian
MiCasa Mas
MiTerreno
MisMateriales

Fuente: “La vivienda social en el peru. Evaluacion de las politicas y programas sobre vivienda de interés social”,

Universidad Politecnica de Catalunya, Barcelona-Espafia (2016).
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2.2.2.1. Vivienda Social

Siempre es bueno saber cdmo se ha ido estableciendo todo el tema de la
vivienda social en nuestro medio, ya que la historia es uno de los factores que ayuda a
entender lo que, si funciono o no lo que no para que no volver a recaer en algo ya visto,
y en cuestion de la investigacion guiarnos para direccionar mejor el estudio.
Presentamos a continuacién una cronologia al respecto tomando como referencia a la
informacién proporcionada por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,
(MVCS) y adaptado de la Tesis denominada: “La vivienda social en el Pera. Evaluacion
de las politicas y programas sobre viviendas de interés social. Caso de estudio:

Programa Techo Propio” elaborado por Sandra Meza (2016) segun el siguiente detalle:

Tabla 1. Cronologia de evolucién de la Vivienda Social en el Peru

PERIODO ACONTECIMIENTO HISTORICO

1930 (LOS BARRIOS OBREROS): A causa de la industrializacién aparecen la clase
proletaria, por lo que el gobierno adopta como referencia europea tres
modelos a seguir para América latina como: barrios parques (formados por
edificios multifamiliares), barrios de viviendas individuales y la casa colectiva
1936 Se crea el “Servicio de Inspeccién de la Vivienda Obrera” dentro de la
“Direccion de Asistencia Social del Ministerio de Salud Publica, Trabajo y
Prevencion Social” mediante la Ley N° 8487 para el control del nivel de
salubridad en casas de vecindad y callejones

1937 Reforma propuesta por el presidente Benavides, a través de la “Junta
Departamental de Lima Pro Desocupados” (JDLPD) establecida mediante la
Ley N°8499, donde se determiné que ninguna obra se llevaria a cabo sin
autorizacion del Gobierno.

1946 Se establecen los “Estatutos de la Corporacion Nacional de la Vivienda” (CNV)
mediante la Ley N° 10722 que buscé mejorar las condiciones de habitabilidad
en términos de aspectos técnicos, econémico, social y de higiene. Asi como
también, iniciar el otorgamiento de acciones de empresas e individuos y otras
similares del Estado

1961 Se realiz6 la Conferencia de Punta del Este, como una “Sesion del Consejo
Interamericano Econdmico y Social”’, con participacion del integro de paises
pertenecientes a la Organizacion de Estados Americanos (OEA), donde se
llega a crear la Alianza para el Progreso (ALPRO), teniendo como prioridad
lograr que el nivel de vida de los paises latinoamericanos se equiparasen al
de los paises industrializados, y a lo referido a la vivienda, el objetivo era cerrar
brechas para familias de ingresos limitados con el incremento de las unidades
habitacionales, el reemplazo de viviendas deficientes y/o desmejoradas y
dotacién de servicios publicos requeridos en los centros poblados urbanos y
rurales

1962 Se crea el Banco de Vivienda del Per( con autonomia administrativa mediante
la Ley N° 14241. Siendo el organismo encargado de financiar la ejecucién de
programas habitacionales que permitan revertir la escasez de viviendas y
contribuir a la administracion de los fondos provenientes del sector privado
para fomentar los proyectos del Estado.
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1963

Se crea la Junta Nacional de Vivienda (JNV) reemplazando a la anterior CNV
y al Instituto de la Vivienda mediante la Ley N° 14390. Entidad con autonomia
administrativa y econdmica para desarrollar planificacion, investigacion, y
ejecucién de planes de vivienda de interés social

1979-1998

Con el gobierno de Morales Bermudez se crea el Fondo Nacional de Vivienda
(FONAVI) mediante Ley N° 22591 con el fin de “satisfacer la necesidad de
vivienda de los trabajadores en funcion de sus ingresos y del grado de
desarrollo econdémico del pais”

1998

Se maodifica la Constituciéon en el gobierno de Fujimori, quien disminuye la
importancia de la vivienda conllevando a la pérdida de valor de FONAVI para
posteriormente su disolucién en dicho afio. En la nueva constitucién se elimina
el derecho de la familia a adquirir una vivienda decorosa

2002

Se desarrolla el Acuerdo Nacional durante el gobierno de Toledo involucrando
ala poblacion para buscar lineamientos que permitan la direccion del pais bajo
objetivos determinados, por lo cual se establece una matriz llamada
Competitividad del pais donde se enfocara al Desarrollo en Infraestructura y
Vivienda buscando promover el mercado habitacional con el objeto de eliminar
el déficit existente. A partir de entonces el Estado en todo nivel de gobierno,
se convierte en promotor y regulador de las actividades oficiales para la
gestién de infraestructura habitacional; cediendo y trasladando las fases de
disefio, construccién y ejecucién, mantenimiento y operacion a
responsabilidad del sector privado; para lo cual se crean nuevas entidades y
programas a cargo del Ministerio de Vivienda para atender los requerimientos
de la poblacion en temas de vivienda y urbanismo como el Fondo Hipotecario
de Promocion de la Vivienda MIVIVIENDA, entidad directamente responsable
de los programas de vivienda de interés social, que comenzé a asumir el
protagonismo en el desarrollo de sus actividades a partir del afio 2000

2002

En septiembre se crea el Programa Techo Propio cuyo objetivo es “impulsar a
través de una entidad especializada, el disefio y la implementacion de
politicas, asi como la ejecucion de medidas econdémicas y financieras
necesarias para propiciar la construccion de viviendas, asi como de mejorar
las condiciones de vida de la poblacion, facilitando su acceso a una vivienda
digna”. Asimismo, mediante Ley N° 27829 se crea el Bono Familiar
Habitacional (BFH), el cual consiste en “un subsidio otorgado por el Estado
para familias que no cuenten con los ingresos econdémicos suficientes para
adquirir, construir o mejorar una vivienda”, para lo cual se sustenta en el
Reglamento Operativo del BFH

2007

El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamenta el Bono
Familiar Habitacional, para establecer las normas complementarias para el
otorgamiento del Bono, estableciéndose los requisitos y el procedimiento para
poder acceder a dicho beneficio

2008

El Tribunal Constitucional, conmina al Gobierno a establecer el mecanismo de
devolucion de los aportes efectuados por los trabajadores al FONAVI,
sugiriendo alternativas como: bonos para materiales de construccion,
participacion en programas sociales de vivienda, etc.

2009

Se crea mediante Decreto Supremo N° 008-2009-VIVIENDA el “Reglamento
Operativo Especial para el Bono Familiar Habitacional en Area Rural (BFHR)”,
Con la intencion de cerrar brechas habitacionales en zonas rurales, donde se
identifica un alto indice de autoconstruccion creando las modalidades de:
construccion en Sitio Propio y el mejoramiento de viviendas, convocando la
participacion activa y compartida de los Gobiernos Regionales y Locales en la
fiscalizacion

2010

El Poder Legislativo resuelve mediante Ley N° 29625, la devolucién de los
aportes realizados al FONAVI para aquellos trabajadores que contribuyeron al
Fondo. Fijandose un plazo de ocho afios para su implementacién a través de
diversas modalidades de devolucién

2013

Se convoca el Concurso Nacional de Vivienda Social — “Construye para
crecer” con la finalidad de “fomentar el desarrollo descentralizado del mercado
inmobiliario y promueve la gestién concertada entre el gobierno central,
regional, local y la empresa privada”
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2011-2015 Se report6 un total de 200.000 viviendas otorgadas a igual nimero de hogares,
identificandose también que, pese al esfuerzo realizado, la tasa per capita de
nuevas viviendas es de 95.000 hogares anuales

2016 Se empez0 a trabajar mas a fondo con las regiones de la sierra, dando el
enfoque de vivienda sostenible, asi como implementar los prototipos de
vivienda en las zonas donde el clima es extremo

2017 Lamentablemente en nuestro pais se pudo presenciar el impacto del
Fendémeno del Nifio con lo que muchas familias quedaron carentes de
vivienda, iniciando la fase de reconstruccion en las zonas afectadas del norte
del pais, promoviendo la reactivacion inmobiliaria focalizada

2018 Empieza a primar como alternativa inmediata de vivienda los programas que
ofrecen la modalidad: Techo Propio, incrementandose la oferta de vivienda
social, a través de una campafia de difusion mas agresiva cuyo producto
ayudd a que en la poblacién empiece a dirigir su atencién a este programa
2019 Se empez6 a asignar con mayor énfasis la intervencién en zonas rurales, bajo
la modalidad Techo Propio, aprobandose el reglamento operativo para el bono
habitacional rural BHR, asi como una inyeccion de liquidez para el programa
habitacional bajo la modalidad de Construccion en Sitio Propio, elevando la
demanda en estas zonas.

Fuente: Adaptado de Tesis “La vivienda social en el peru. Evaluacion de las politicas y programas sobre vivienda de
interés socia. Caso de estuio: Programa Techo Propiol”, Universidad Politecnica de Catalunya, Barcelona-
Espafia (2016).

La vivienda se constituye en la unidad basica de la ciudad, elemento significativo
en el cual los pobladores satisfacen necesidades de habitat y a partir del cual generan
dinAmicas sociales y econémicas, factor determinante para el desarrollo de la urbe.
Siendo necesaria una mirada distinta al arqueotipo de vivienda como cerramientos que
contienen a sus habitantes y/o residentes, debiendo trascender al espacio inmediato
como las areas verdes internas, y su extension hacia el espacio publico y los
equipamientos urbanos, como adicién y complemento para vida en comunidad a escalas

barriales y de vecindad con una vision socioldgica.

En ese sentido, es necesario en primer término la definicion mas amplia sobre la
vivienda social, denominadas también como viviendas de interés social, por el enfoque
y perspectiva de atencion. En segundo término, es necesario también determinar las
consideraciones y caracteristicas del planteamiento basico de la edificacion a proyectar,
donde habitaran los ciudadanos, teniendo siempre en consideracion el principio de
derecho a la vivienda digna universal, -el espacio 6ptimo para habitar- consagrada en

muchas de normas madre de los paises latinoamericanos y el orbe.
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(Rosahn, 1947) menciona para la vivienda social que: “se trata de un ambiente
fisiolégico que regule la iluminacion, humedad, sonido, temperatura y ventilacion, y
también un ambiente social que promueva seguridad emocional y asegure la privacidad
de la familia y del individuo” (p.54). asi mismo consideramos que, este espacio debe
contar ademas con una buena calidad arquitecténica y ser desarrollado con materiales

que no perjudiquen la salud de las personas que en él habiten.

Debe entenderse entonces que:

La vivienda social entonces debera contar con las envolventes del espacio
requerido mas adecuadas -sean estas horizontales y verticales-, en la cual la
materialidad, debera contemplar la eleccién de los acabados pertinentes dependiendo
de las condicionantes ambientales del lugar de emplazamiento y siendo cautelosos de
reducir el impacto hacia la salud. Pero que también se deben considerar las
condicionantes de habitabilidad externa como lo constituyen la dotacion de servicios

bésicos, y la operatividad de los mismos.

2.2.2.2. Calidad Habitacional en vivienda social
Como ya se ha mencionado el problema fundamental que nos lleva a estudiar
esta variable, es el protagonismo que tiene lo cuantitativo sobre lo cualitativo. Asi como
muchos estudios en Latinoamérica nos demuestran, que en nuestro pais ese el
problema que prima mas respecto a la vivienda social. Ahora bien, necesitamos
entender mejor lo que concierne a la calidad habitacional para el usuario o beneficiario
de estos médulos sociales. Comenzado desde la conceptualizacion, tiene una extendida

variedad basada en diferentes perspectivas o realidades.

(Fadda, Jirén, & Bilbao, 2000) sefialan que:

“La calidad de vida no existe sino por medio del observador y su
experiencia. No es un conjunto de condiciones materiales de un objeto, ni

la mera satisfaccién experimentada por el sujeto, sino una dialéctica de lo
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observado y lo observable por un observador doble: el que observa las

observaciones del que observa su experiencia” (p. 35).

Asi tambien el (MINVU - Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2022) afirma:

“Puede entenderse como la percepcion y valoracion que diversos
observadores y participantes le asignan al total y a los componentes de un
conjunto habitacional, en cuanto a sus diversas propiedades o atributos en
sus interacciones mutuas y con el contexto en el cual se inserta;
estableciendo distintas jerarquizaciones de acuerdo a variables de orden

fisiolégico, psico-social, cultural, econémico y politico” (p. 10).

Por ultimo tenemos a (Neila, 2004) que expresa:

“El ser humano realiza sus actividades en ambientes rodeados de estimulos:
estimulos higrotérmicos, acusticos, luminicos u olfativos. Los 6rganos receptores
de que disponemos se ven estimulados ante cada uno de esos estimulos,
produciéndose una excitacion, una transmision de la sefial hasta el cerebro, una
imagen del fenédmeno y una respuesta. Esos estimulos provocaran reacciones
placenteras o molestas en el organismo, de tal modo que podremos calificar al
ambiente o al factor ambiental del que se recibe el estimulo como confortable o

como no confortable” (p. 177).

Los citados autores convergen en la idea de que la calidad habitacional esta
basada en la percepcién y sensacion que tiene el usuario con su espacio interno como
el medio que lo rodea, pero por otro lado, algunos autores afirman que la calidad
habitacional depende mucho de las condiciones en la que se ve emplazada, como
Rosahn (1957) quien menciona que “se trata de un ambiente fisiologico que regule la
iluminacién, humedad, sonido, temperatura y ventilacion, de igual forma haya un
ambiente social que promueva seguridad emocional y asegure la privacidad de la familia

y del individuo” (p. 8).
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De esta manera, (Stivale & Falabella, 2006) hacen referencia que calidad

habitacional es:

Disponer de un lugar privado, espacio suficiente, accesibilidad fisica, seguridad
adecuada, seguridad de tenencia, estabilidad y durabilidad estructurales,
iluminacion, calefaccion y ventilacién suficientes, una infraestructura béasica
adecuada que incluya servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
eliminacion de desechos, factores apropiados de calidad del medio ambiente
relacionados con la salud, un emplazamiento adecuado con acceso al trabajo y
a los servicios basicos, todo ello a un costo razonable. La idoneidad de todos
esos factores debe determinarse junto con las personas interesadas, teniendo

en cuenta las perspectivas de desarrollo gradual (p. 102).

Entonces, de ambos autores podemos decir que la percepcion y sensacion que
tiene el usuario depende de las condiciones que reflejan dicho entorno interno como
externo, por lo que se va gestando un proceso habitacional cuya principal funcion es
satisfacer las necesidades de forma subjetiva como objetiva, de esta forma las
necesidades objetivas se relacionan con lo fisico y espacial y las necesidades subijetivas
se relacionan con lo psicosocial. Ahora si bien dentro de lo habitacional hay varios
enfoques tomaremos solo el territorial y esta presenta 3 niveles en su conjunto como

bien lo investigan (Toro, Jirén, & Goldsack, 2003) que nos dicen:

Desde un punto de vista sistémico, estd el microsistema donde ocurren las
relaciones de la familia y la vivienda; el meso-sistema donde se relacionan los
vecinos a nivel de los entornos inmediatos a la vivienda y el macrosistema el cual

incluye la ciudad y sus relaciones a nivel del conjunto urbano (p. 12).
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Figura 5. Modelo conceptual de habitabilidad

HABITABILIDAD
EXTERNA

TERCERNIVEL
SISTEMICO
(LA CIUDAD)

FAMILIA

PRIMER NIVEL
SISTEMICO
LA VIVIENDA

\ HABITABILIDAD /
INTERNA

Fuente: Vivienda y calidad de vida. Medicién del habitat social en el México occidental, Universidad

Panamericana, Guadalajara-México (2014).

De forma similar y detallada lo estudia (Hernandez & Velasquez, 2014) quienes

expresan:

“La habitabilidad puede estudiarse a través de sus niveles sistémicos. El nivel
sistémico primario esta determinado por la relaciéon que guarda el individuo con
el interior de su vivienda. El nivel secundario esta determinado por la interaccion
del individuo y su vivienda con el vecindario y finalmente el terciario se define

como la correlacion existente entre el individuo y su vivienda con la ciudad” (p.7).

2.2.2.3. Habitabilidad

Habitabilidad Interna

Entendiendo asi al proceso habitacional por sus niveles o escalas sistematicas,
a partir de aqui se divide en dos formas la habitabilidad para que el enfoque sea méas
claro y ordenado, siendo interno y externo. De esta manera la habitabilidad interna
engloba al nivel sistematico primario-micro que es todo el comportamiento interino que
sucede dentro de la vivienda, ademas se tiene presente la dimension fisico-espacial que
infiere a lo objetivo y cuantificable y la dimension psico-social que deriva a lo subjetivo

y calificable.
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En nuestro caso toma mayor importancia medir la habitabilidad interna que se
produce entre el beneficiario con su médulo de vivienda, desde lo objetivo hasta lo
subjetivo. Existen varios indicadores para medir la habitabilidad interna en base a sus
dimensiones, desde lo objetivo estan: espacio, forma, hacinamiento, dimensiones y
desde lo subjetivo: placer, activacion, significacién, funcionalidad, operatividad,
privacidad. Pero tocaremos algunos indicadores que estan en contacto o se relacionan
de forma concreta con la realidad que estamos estudiando en este caso, una poblacion

rural con un modulo social de por medio.

Espacio y Forma.

Este indicador se refiere a lo fisico, de saber de qué forma es el espacio donde
se llevara a cabo la percepcion del usuario sobre su vivencia, al igual que saber el
nimero de ambientes necesarios va ser determinante si sucede un hecho de
hacinamiento, ya que muchas veces el hecho de ser un médulo como su mismo nombre
lo dice, esta se caracteriza por tener dimensiones minimas con ambientes bésicos, por

lo que habra habitabilidad en este espacio es lo que respondera esta investigacion.

Hacinamiento.

El resultado estatico que se saca de dividir el nUmero de habitantes por el
namero de habitaciones que hay en la vivienda, suele ser una muestra en términos frios
de la supuesta realidad negativa que se ve, ya que bajo algunos rangos de comparacion
se dice que si en una habitacién conviven mas de 3 personas representa un grado de

hacinamiento medio.

Pero la realidad fisica no solo se basa en simples cifras comparadas con
estandares externos que escapan de la misma realidad peruana que se vive, si bien es
cierto que si hablamos en zonas altoandina caracterizadas por su clima frigido,
normalizan el hacinamiento ya que prima el abrigo mas que la intimidad, por lo que en

los modulos construidos obvian esta problematica y no hay una regulacién espacial en
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la construccion de préximos moédulos, cuando es un factor necesario para saber si el
grado de habitabilidad es la adecuada. Este indicador tiene mucho que ver con el

concepto de flexibilidad que en un posterior apartado se dara mas explicacion.

Placer.

El mismo hecho que la espacialidad construida este bien hecha o no, infiere
mucho en la percepcion del usuario ya que esta puede impactar de forma negativa o
positiva. No obstante, este indicador subjetivo se mide en base algunos items como: el
crecimiento personal, el bienestar humano, el sentido de pertenencia, el sentido de
afiliacion, el deleite estético, etc. Estos nos permiten conocer qué grado de placer tiene
la familia beneficiaria con su moédulo de vivienda desde la observacion. Ahora bien,
segun nuestra muestra que vamos a investigar, los items son tomados bajo la realidad

que se visualizara como es el caso de un emplazamiento rural.

Este indicador es elemental ya que lamentablemente en el Peru lo rural es lo
mas olvidado y carente, haciendo que esa poblacion tarde o temprano tenga que migrar
al centro del pais para buscar una mejor calidad de vida, asi como oportunidades, ya
que en su sitio natal no hay las mejoras o la satisfaccién necesaria para progresar desde

ahi.

Significacién.

Es el conjunto de signos y simbolos que constituyen la expresion propia
individual de cada usuario, que afianzan el sentido de pertenencia, de arraigo, de estatus
e identidad, y que estos nos ayudaran a conocer en mayor detalle como es o en qué

medida esta presente la significacion del poblador con su espacio interno.

Lo que significa que, dentro de la vivienda se va creando vinculos que se enlazan
el usuario y su familia de acuerdo a las percepciones que se van recreando de su propio
hogar como pertenencia y va dar curso a los estilos de vida, los habitos que tiene cada

familia dentro de su vivienda, las costumbres que realizan entre el nucleo familiar y que
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comparten su especial intimidad entre ellos. Esto también es parte de la calidad ya que
se incluye dentro de la salud mental que es para el usuario, por esa misma razon u

hogar es Unico no solo espacialmente sino también sicosocialmente.

Funcionalidad.

Es parte de la espacialidad, para que esta pueda arrojar adecuados resultados
y haya una garantia de confort tiene determinados lineamientos que se sigue entrando

ya un poco en la calidad constructiva. Meza (2016) afirma:

Algunas de las cualidades que certifiquen la calidad de la construccion seran que
ésta cumpla con satisfacer las necesidades y requerimientos del cliente, asi
como asegurar a través de sus materiales y del método constructivo utilizado, el
mantenimiento de esta buena calidad durante el periodo de vida util de la

edificacion (p. 70).

Entonces a esto también se le cifien otros items como la disposicion espacial,
comunicabilidad, practicidad, eficacia que hacen que la funcionabilidad se conozca, si
dentro del médulo habitacional existe o no este indicador, ahora este se encuentra
también con el concepto de la adaptabilidad que en viviendas rurales aflora mucho este
fendmeno, ya que representa la posibilidad de adaptacion a futuro del modulo en base

a las necesidades variables de las familias, como el incremento de miembros.

Operatividad.

Este factor tiende a incidir de forma directa hacia la funcionabilidad de la
vivienda, el cual para poderlo medir los enfoques a tomar en cuenta son: la
adaptabilidad, desplazamiento, dinamismo, comodidad y amplitud. Tal como nos dicen
Hernandez & Velasquez (2014) “La operatividad evalua la forma en que las personas
pueden desplazarse con comodidad de un espacio a otro de la casa sin tener

interferencias en el camino” (p. 11).
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Esto nos ayudara a conocer si el usuario tiene una percepcion postiva o negativa
de su espacio interior referido a la libertad de circulacion y la comodidad de esta, ya que
muchos veces lograr eso en un modulo de vivienda de un aproximado metraje de 35 m?
no llegara a responder de forma adecuada a estos enfoques, haciendo que el resultado
subjetivo que arrojara sera hegativa, pero segun los resultados que se evalue

posteriormente sabremos con mayor seguridad el impacto de este item.

Privacidad.

Este item depende directamente de dos factores lo fisico y lo sico-social, ya que
normalmente segun el sistema constructivo a utilizar en una vivienda esta determinara
cuanta privacidad puede adquirir dicho modulo y cual es la percepcion del mismo.
Tambien este se tiene que basar en algunos enfoques para poder corrobar cuanta
privacidad hay en un ambiente interno como la seguridad, abertura, intimidad,
aislamiento, interaccion y modulacion; pero eso va partiendo de acuerdo a cada realidad

en la que se quiere medir.

Se dice que uno de los problemas comunes en viviendas sociales es la carencia
de intimidad ya que regulamente se utiliza los muros medianeros que aportan ahorro
pero influyen negativamente en la privacidad a diferencia de muros completos, otro
elemento que no ayuda mucho es la materialidad que se emplea en el sistema
constructivo ya que por ser social es de baja calidad o no adecuados para el respectivo
emplazamiento, haciendo que la intimidad de dicho modulo de vivienda no sea el

requerido.

Habitabilidad Externa

Asi como su mismo nombre nos hace referencia, lo externo engloba a todo lo
que estd afuera en este caso del modulo de vivienda y las relaciones que tiene o se
manifiesta el usuario o el habitante con su entorno. Asi, esta habitabilidad contiene los

niveles sistematicos secundario-meso y terciario-macro que corresponden al vecindario
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y a la ciudad de forma respectiva. Asi como la habitabilidad interna, que se maneja de
acuerdo a las dimensiones fisico-espacial y psico-social, ésta también se cefiira con sus

indicadores determinados con estas dimensiones.

Los indicadores presentes son infraestructura, servicios basicos, estructura,
secuencia, caracter, intervalo, significado, equipamiento, transporte; pero de la misma
manera solo tocaremos los indicadores que van de acuerdo a nuestra realidad a
estudiar, ya que en este caso el distrito tomado es de condicién rural lo cual no tiene
una relacion tan estrecha con la ciudad méas préxima que es Huancayo que no deberia
ser asi, ya que aun se sigue teniendo estos paradigmas problematicos del campo a la
ciudad pero dentro del proyecto tomaremos las medidas necesarias y soluciones
proximas para poder llegar a hacer que el estrecho no sea tan grande en ambos

territorios.

Infraestructura.

El emplazamiento externo e inmediato se va tejiendo de acuerdo al tipo de
relaciones que se enlazan entre vecinos o habitantes cercanos al médulo habitacional,
de igual forma es también constituido por factores o items que ayudan a que se vaya
formando ese sistema o proceso vecinal. Para poder enfocar mejor este indicador nos
guiaremos de sus items de vialidad, drenaje, agua potable, alumbrado, teléfono y
nomenclatura, no obstante, como los otros indicadores tomaremos los items que se

acerquen de forma mas tacita a nuestra realidad o tipo de emplazamiento.

Haramoto (1994) afirma “La vivienda debe entenderse como un sistema integral
en donde las partes estan compuestas por el terreno, la infraestructura, los servicios
basicos y el equipamiento social-comunitario dentro de un contexto dado” citado por
(Gaete-Reyes, Jiron, & Tapia, 2018). De esta forma podemos ver como se va viendo o
los requerimientos que debe tener el casco inmediato externo que engloba la unidad de

vivienda y como posteriormente este se tiene que conectar de forma optima hacia la
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metropoli mas cercana, pero a veces como en lo rural no se hace una compenetracion

estrecha mas al contrario de hace mas aislada y disfuncional.

Servicios Basicos.

Si bien es cierto este es uno de los indicadores que mas importancia debe de
tener, ya que en todos los estudios, articulos o informes relaciones a la vivienda
mencionan de forma conjunta a los servicios basicos ya que de esta depende en un
grado la calidad habitacional que se obtenga. Sin embargo es lamentable que este brille
por su ausencia en todo el pais y mas en zonas aisladas como lo rural que ni siquiera
llegan a tener lo basico, el saneamiento es un problema mas que se suma a las politicas
habitacionales ya que sufre de igual forma o a mayor medida del deficit cuantitativo

como cualitativo.

Como refieren (Colavidas & Salas, 2005):

La basqueda del bienestar general y la lucha contra la pobreza han formado la
idea del desarrollo humano. El mayor reto de la humanidad se ha centrado en la
satisfaccion de sus necesidades vitales bésicas: vestir, comer y habitar. Del
habitar se desprende la habitabilidad, que se extiende no sdlo a la vivienda en
si, sino también a las caracteristicas del conjunto habitacional (infraestructura y
equipamiento) y a las del entorno (nivel de servicios), formando los asentamiento

urbanos o rurales (p. 226).

Entonces dentro de los items que propone el estudio es vigilancia y recoleccién
de desechos, pero estos no entran a tallar de forma merecedora en la medicién que
nosotros realizaremos por lo que se acercara mas a la realidad nuestra, de lo que se

conoce y existe.

Condiciones contextuales.

Con la llegada de la modernidad ha ido trayendo buenas y mejoras para la

sociedad, pero también ha conducido practicas innecesarias con resultados negativos
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como es el caso de los sistemas constructivos, la tecnologia ha hecho que se progrese
en tiempo y comodidad, pero incluir estos sistemas en un ambiente rural se comportara

de la forma 6ptima de un ambiente urbano tal como fue estudiado en dicha realidad.

No quiere decir que la tecnologia no deba incluirse en estratos alejados de lo
urbano, sino inducirlo de forma adecuada, de acuerdo a la realidad presente tal como
Hassan Fathy arquitecto que fusioné los métodos y materiales tradicionales, aplicados
ancestralmente, con la exploracion de los factores econémicos en las zonas rurales y el

complemento de disefio insertando técnicas contemporaneas modernas.

Y para esto se tiene que tener en cuenta los requerimientos necesarios para
tener un enfoque organico como el clima, suelo, topografia, hidrologia, vegetacion y

fauna que nos ayudaran a ejercer una adecuada visualizacion de la muestra.

Significacién.

Este indicador subjetivo suele estar muy presente en la realidad rural ya que
consigo los pobladores se suelen identificar mediante sus costumbres, sus tradiciones
e incluso sus habitos para con su comunidad, una caracteristica de poblacion rural es
que, mientras esta es mas aislada de la modernidad que se vive en las ciudades
urbanas, suele primar la congregacion fraternal lo que llamamos como tener una
participacion ciudadana, esto hace que entre pobladores no prime el individualismo sino
la colectividad y estos se van uniendo o se hacen més fuertes con las relaciones
tradicionales o arraigos culturales entre mismas comunidades. (Rugiero, 2000) (2000)

expresa:

Debemos entender la vivienda como todo ambito protegido y estable que
posibilita la intimidad personal y familiar y que estd integrada mediante
significacion compartida a lo comunitario —en cuanto a las costumbres—y a lo

social —en cuanto a las normas— que regulan los habitos cotidianos encaminados
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a satisfacer tanto las necesidades como las aspiraciones de sus habitantes (p.

67).

Los items que se sirven de guia en la significacién son Estimulo sensorial, puntos
focales, objetos significativos, valor de la localizacién, pero esto va ir variando siempre

de acuerdo a la realidad a estudiar.

Equipamiento.

Cuando se habla de equipamiento se empieza hablar del nivel terciario
sistematico que infiere escuelas, mercados, parques, plazas e iglesias estos elementos
ayudan a implementar el tejido urbano o de centro poblado, siempre en un plan integral
hasta un plan metropolitano siempre se abastece o aparecen estos equipamientos
basicos que ayudan a su crecimiento como comunidad social. De esta forma (Secchi,

2013) sefiala que:

Los equipamientos colectivos de toda la poblacién deberian contar con el
aprovisionamiento de servicios e infraestructuras basicas como escuelas,
guarderias, parques y viviendas, asi como con un sistema de transporte
integrado y que les facilite la movilizacion en el espacio urbano. Ademas, explica
gue el espacio publico debe procurar ser la representacion de las practicas
culturales de distintos grupos sociales y no una pedagogia sobre el como se

debe vivir (p. 68).

Entonces los equipamientos como nos dice el autor mencionado lineas arriba,
tiene que de acuerdo a las practicas de cada lugar para que se visualice un mejor

funcionamiento y sea de ayuda para la poblacion.

Caracter.

Este se reflejada en las cualidades que identifican un determinado sector urbano

y como lo definen como tal, es decir, muchas veces hemos oido escuchar que tal ciudad
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o0 sector se identifica por tener una cualidad que predomina sea por su gente, su cultura,

su tipo de ciudad etc. Esto ayuda a establecer un mejor sentido de pertenencia del lugar,

es decir que los habitantes se suelen identificar con dichas cualidades puestas. Para

poder medir este indicador tiene sus determinados items que lo ayudaran como es el

caso de la escala, identidad, plasticidad e individualidad que nos ayudaran a saber si el

lugar estudiado tiene cierto caracter o carece del mismo.

2.2.2.4. Calidad constructiva en lo social

Muchas veces la calidad en teérica resulta brillante, pero si vemos esas practicas

llevadas a la realidad muchas veces suele cambiar o no ser las correctas. Pero veamos

primero en que consiste la calidad constructiva y porque se considera como parte del

marco conceptual, de esta manera el Colegio de Arquitectos de Murcia (2016) afirma

que:

“El interés y la preocupacion por la calidad es una caracteristica de que nuestra
sociedad va avanzando, una vez superadas las etapas durante las que ha
predominado la preocupacion por la cantidad. La calidad como estrategia
empresarial esta recibiendo mas atencién cada dia en todas las industrias. La
calidad esta en alza, conceptos como “cero defectos”, etc., son de todos
conocidos. Por esta razén, la calidad esté siendo tratada como una herramienta

eficaz para conseguir valor y competitividad afadida (...) ...

En lo que respecta a la construccion, es una opinién generalizada que su calidad
esta, en términos medios, por debajo de lo que corresponderia a una industria
de su importancia y de lo que desearian los usuarios. Por ello, el control de
calidad que actualmente se ejerce en construccibn es generalmente

insatisfactorio (...) ...

Si comparamos la Gestion de la Calidad Total del mundo de la industria, con la

nocién de calidad en la Construccion, ésta, deberia responder a tres principios:
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como primer paso, la coordinacion entre los responsables del proyecto, disefio o
concepcion, realizadores y ejecutantes; la verificacién y conformidad de los
resultados con las previsiones establecidas, gracias a la planificacion y el

autocontrol interno, y finalmente la contractualizacion de las relaciones” (p. 129).

De forma clara el impacto que esta teniendo la calidad en la sociedad progresiva
actual, asi como nombre la falencia que tiene y lo que se deberia tener en cuenta para
garantizar un grado minimo de una calidad. Asi como en la parte final nos hombran los
principios que debe acontecer la calidad, esta también es regulada por etapas, pilares,

factores, etc. Entonces (Leandro, 2008) indica que:

El mejoramiento de los procesos constructivos puede aplicarse desde el inicio
del proyecto, en su etapa de planificacion. Es en esta etapa donde se toma
decisiones importantes respecto a elementos tales como tecnologia, mano de
obra, disefio del sitio, seguridad, calidad, comunicacién, medio ambiente,
proveeduria, sistemas constructivos y materiales. Estos aspectos influiran

definitivamente en el mejoramiento de los procesos constructivos (p. 65).

El éxito en el desarrollo de un proyecto de construccion es el resultado de la
aplicacion de una serie de aspectos, entre los cuales se incluyen los
anteriormente explicados. Sin embargo, este éxito no serd alcanzado si no se
trabaja con una planificacion que incluya la integracion de cada uno de estos
aspectos en cada proceso constructivo y etapas del proyecto como una politica
y una filosofia de la empresa, donde todos y cada uno de los involucrados tengan
claros las metas y objetivos, y el papel que cada uno representa en el éxito del

proyecto (p. 68).

Entonces de esta forma no hay duda que la calidad constructiva como todo
elemento conceptual tienen infinidades de postulados para entenderlo o alcanzarlo, pero

en lo que coinciden muchos autores es que lo realmente béasico esta en la planificacion
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de las etapas correspondientes, asi como sus componentes necesarios que lo
ayudaran, en base al sitio a construir. Pero como se decia lineas arriba estas teorias
seran reales en el campo de accion, es el incognito que todos los especialistas en la

construccién no pueden descifrar.

Hablando desde la perspectiva de nuestro medio, en este caso construcciones
de programas sociales, que muchas veces se realizan en medios rurales o alejados de
la inspeccién técnica, se podria decir que “hacen lo que quieren”, porgue los modulos
entregados no tienen las garantias del caso y a la larga sobresaldra fallos constructivos
causando insatisfaccién y desuso de dichos modulos por parte de los beneficiarios. Sin
embargo, esto lo podremos detallar y entender con mayor precision cuando se tenga los

resultados de la investigacion presente bajo el instrumento aplicado.

No obstante las premisas negativas que se expone es de lo que a simple vista
por medio de otros estudios en términos similares se puede observar y lo que se ha
descubierto es que las construcciones en proyectos sociales muchas veces suele ser
sinénimo de baja calidad o producto a medio terminar, porque las entidades que asumen
estas construcciones prima su valor lucrativo que se ética como inmobiliaria de la
construccién y peor sin tener a vista una supervision adecuada, lamentablemente los

gue termina sufriendo son los habitantes o beneficiarios de estos programas.

2.2.3. Programa Techo Propio

Segun el (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2002) a través
de la Resolucién Ministerial N° 054-2002- VIVIENDA, se crea el Programa Techo Propio
bajo el ambito y dependencia del Ministerio. La administracién de la politica habitacional
anteriormente, estuvo a cargo del Fondo Hipotecario de Promocion de la Vivienda -
Fondo MIVIVIENDA, que fue transformada posteriormente al Fondo MIVIVIENDA S.A.

mediante Ley N° 28579, y modificada por Decreto Legislativo N° 1037.
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Para luego en el afio 2009 a través del Decreto Supremo N° 008-2009-
VIVIENDA, se declar6: “de interés prioritario el desarrollo de programas de vivienda en
el area rural, por lo que se otorgaran Bonos Familiares Habitacionales en el area rural

para Construccién en Sitio Propio y Mejoramiento de Vivienda”.

El Programa Techo Propio tiene por objetivo: “Promover los mecanismos que
permitan el acceso de los sectores populares a una vivienda digna, en concordancia con
sus posibilidades econdmicas, y estimular la participacién del sector privado en la

construccién masiva de viviendas de interés social” (MVCS,2009).

Asimismo, el programa Techo Propio esta dirigido hacia: “las familias con
ingresos familiares mensuales que no excedan el valor de: S/ 3,626 para comprar, S/ 2,
097 construir o mejorar su vivienda, la misma que contara con servicios basicos de luz,
agua, desagie”. Por otro lado “el beneficio del programa es el Bono Familiar
Habitacional - BFH, el cual es un subsidio directo que otorga el Estado a una familia de

manera gratuita como premio a su esfuerzo ahorrador y no se devuelve”.

El valor del Bono Familiar Habitacional varia de acuerdo a la modalidad a la que

la familia postule siendo los topes establecidos de acuerdo al siguiente detalle:

e Para comprar su vivienda el Bono es de: S/ 40,250
e Para construir su vivienda el Bono es de S/ 27,600

e Para mejorar su vivienda el Bono es de: S/ 10,580

2.2.3.1. Modalidad Construccién en Sitio
Como se ha mencionado lineas arriba el Fondo MIVIVIENDA tiene en su dominio
muchos programas y modalidades para poder acceder a una vivienda, cada una consta
de lineamientos o directrices que se tienen que seguir, que difieren porque estan
orientadas a diferentes realidades de la poblacion. Para poder comprender de que se

trata esta modalidad Meza (2016) refiere:
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La modalidad de Construccion en Sitio Propio, beneficia a aquellas familias que
tengan en su posesion aires independizados o un terreno con servicios basicos
- electricidad, agua y desaglie o su solucién alterna — y que se encuentre

debidamente registrado a nombre del jefe de familia.

Para ello, la familia deberd firmar previamente un contrato de obra con algunas
de las Entidades Técnicas inscritas en el registro del Fondo MIVIVIENDA. pues,
el Fondo provee una base de datos a través de su pagina web donde también
se pueden visualizar las Entidades con mas desembolsos, con mas reclamos y

aguellas que ya han sido canceladas.

Posteriormente la Entidad sera la responsable de inscribir el proyecto en los
registros del Fondo MIVIVIENDA para aplicar al BFH aportando toda la
documentacion necesaria. Esta Entidad se compromete a llevar a cabo el
proyecto de la VIS bajo los pardmetros establecidos dentro del Reglamento

Operativo del BFH. (p.45).

Es curioso que en esta modalidad los lineamientos de su reglamento operativo
son completos, es decir que no solo se centran en la obtencidon del médulo sino en la
calidad que tiene que reflejar, incluyen las condiciones ambientales que se debe tener
en cuenta para poder construir el modulo apropiado, en cuestion de financiamiento se
da mayores facilidades que en lo urbano incluso, se da la oportunidad de incluir sistemas
constructivos alternativos para que se garantice la calidad de vida a través de los afios
se ha ido implementando mejor que incluso su financiamiento por parte del estado ha

aumentado mas que en otras modalidades.

Al respecto (Meza, 2016) decia que:

Era curioso porque teniendo las entidades privadas todos estos elementos
tedricos para poder realizar un trabajo en cuestibn excepcional,

lamentablemente no resulta ser asi. Ya que a simple vista lo que se haido viendo
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en algunas zonas rurales es que no existe un estudio de necesidades espaciales
de ventilacibn o alternativa de cerramiento y vanos para las condiciones
bioclimaticas que se dan en estos sectores 0 no se consideran los materiales

propios de la zona.

En muchos de los proyectos bajo esta modalidad y las soluciones de vivienda
son modelos béasicos de cemento con espacios minimos contrapuestas a la
norma vigente, a consecuencia de esto la insatisfaccion del beneficiario es alta
y como en algun momento se dijo el médulo se convierte en cualquier otra cosa
menos en un modulo de vivienda, entonces los problemas son muchos que
aguejan esta modalidad pero que tienen relacién la una con la otra al igual que
sus respectivas soluciones y esta va desde el sistema constructivo a utilizar

hasta la gestion con la que se realiza todo el procedimiento del modulo. (p.63).

2.2.3.2. Programa Techo Propio en distrito de Chicche —
Huancayo

A continuacién, se presentan la tipologia de moddulos habitacionales del
Programa Techo Propio que fueron construidos en el distrito de Chicche, materia de

analisis y estudio de la presente Tesis, segun el siguiente detalle:

Tabla 2. Tipologias de Mdédulos Habitacionales “Techo Propio” - Chicche

TIPO AREA FORMA NUMERO NUMERO NUMERO
MODULO CONSTRUIDA(m?) EMPLAZAMIENTO ENTREPISOS ESPACIOS AMBIENTES
TIPO 1 35.00 “L” 1 3 6
TIPO 2 35.00 “Cuadrética” 1 3 5
TIPO 3 35.00 “Ly” 1 3 5
TIPO 4 30.00 “Trapezoidal” 1 3 5
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Figura 6. Médulo Tipo 1
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Figura 7. Modulo Tipo 2
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Figura 8. Médulo Tipo 3
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Figura 9. Médulo Tipo 4
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2.3.Marco Conceptual

Calidad constructiva: Se puede entender como el resultado convergente de
tres principios basicos: la coordinacion articulada entre los responsables proyectuales y
ejecutores técnicos; asi también, a la verificacion de resultados previamente
establecidas como control de calidad y finalmente, la retroalimentacion de los

intervinientes parala mejora continua. (www.dspace.carm.es).

Confort: Es el bienestar fisico o sicosocial que proporcionan determinadas

condiciones, circunstancias, comodidades u objetos.

Calidad habitacional: Se configura mediante la percepcion de parte de los
beneficiarios de ciertos atributos en escala de valor, relacionada y jerarquizada,
correspondiente  a los niveles de satisfaccion espacial expresados.

(www.calidaddevida.uchile.cl).

Diversidad: Es la opcién de eleccion diversa y adaptable, en relacion a
diferentes tipologias de viviendas existentes que permiten transformar y adaptar el

espacio habitable seglin sus necesidades. (www.scribd.com).

Flexibilidad. Cualidad de adaptacion en un periodo de tiempo, a diversas
circunstancias de requerimientos y necesidades de hébitat y entorno, aplicando
estrategias de variedad tipologica y participativa, asi como adaptabilidad mediante

cambios funcionales espaciales. (www.coursehero.com).

Habitabilidad: Es concebida como la condicidn optima determinada por factores
requeridos por el hombre, para realizar sus actividades basicas, que estan
condicionadas al cumplimiento de estdndares e indicadores preestablecidos.

(www.hdl.handle.net).

Programa social: Es un conjunto de roles, funciones y actividades destinada a

mejorar las condiciones de habitabilidad de una poblacion en general, priorizando un



sector 0 aspecto especifico deficiente, con el objeto de cerrar brechas, (Repositorio

Universidad Cesar Vallejo).

Sistema constructivo: Es el conjunto articulado de elementos estructurales,
materiales, técnicas constructivas, Yy procedimientos establecidos, que son
caracteristicos y determinados para un tipo especifico de edificacion. (Repositorio

Universidad Continental).

Transferencia tecnolégica: Incorporacion de tecnologias constructivas y
sociales tendientes a un contexto adecuado para la optimizacion de la relacién entre la
mejora del habitat y el esfuerzo realizado para acceder a la misma. Dejando como un

producto integralmente acondicionado y funcional.

Vivienda social: Es un medio para dar el acceso a una vivienda digna en su
mayoria a los mas favorecidos, de esta forma impulsar la salud y bajar los niveles de
pobreza. Esto requiere de un subsidio del Estado para poder acceder, asi como
mediante sus determinadas politicas de vivienda que rigen mediante lineamientos. La
vivienda social debe estar bien disefiada, construida y a bajo costo, asi como en su uso

y mantenimiento.

54



3. CAPITULO lll: HIPOTESIS

3.1.Hipotesis General
Existe una relacion directa y significativa entre la aplicabilidad del sistema
constructivo de albafiileria confinada y la calidad habitacional de los beneficiarios del programa

social “Techo Propio” del Distrito de Chicche, Huancayo — 2021.

3.2.Hipotesis Especificas
e Existe unarelacion directa y significativa entre la aplicabilidad del sistema
constructivo de albafileria confinada y la habitabilidad interna de los
beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche,

Huancayo — 2021.
e Existe unarelacion directa y significativa entre la aplicabilidad del sistema
constructivo de albafiileria confinada y la habitabilidad externa de los
beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche,

Huancayo — 2021.
3.3.Variables (Definicion conceptual y operacional)
3.3.1. Definicion Conceptual

Aplicabilidad del Sistema Constructivo de Albafiileria Confinada

Conjunto de elementos y unidades portantes de una edificacion que constituye
una organizacion funcional con una mision constructiva comun dactil, constituyendo un
sistema de obra humeda. (CISMID - Centro Peruano Japonés de investigaciones

sismicas y mitigaciéon de desastres, 2022).
Calidad Habitacional

Conjunto de atributos de los espacios construidos para satisfacer las
necesidades objetivas y subjetivas de los individuos o grupos que lo habitan con el fin

de mejorar su calidad de vida. (Herndndez & Velasquez, 2014).
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3.3.2. Definicion Operacional

Aplicabilidad del Sistema Constructivo de Albafiileria Confinada

Proceso constructivo con base a materiales y componentes de concreto armado
en todo su perimetro, cuya funcién es la de proveer ductilidad a un muro portante,

evitando sus patologias.
Calidad Habitacional

Relacién de habitabilidad que guarda el individuo con el interior y exterior de su
vivienda, (Interaccion del individuo y su vivienda con el vecindario, ciudad), configurando
niveles sistémicos a escala micro — meso - macro como rangos primarios, secundarios

y terciarios
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4. CAPITULO IV. METODOLOGIA

4.1.Método de Investigacion
Para la siguiente investigacion utilizaremos el método cientifico ya que mediante
sus pasos légicos llegaremos al desarrollo racional del saber que se pretende, asi como
(Van Dalen & Meyer, 1979) sefalan “el método cientifico es el modo ordenado de
proceder para el conocimiento de la verdad, en el &mbito de una determinada disciplina

cientifica” (p.36).

4.2.Tipo de Investigacion

Como se pretende resolver los problemas practicos que se ve en la realidad
estudiada y poder hacer aportaciones al conocimiento en un largo plazo, se consider6
el tipo de investigacion por su naturaleza: Aplicada. Ya que pretende la aplicacion sobre
una realidad circunstancial preexistente, con antelacién al desarrollo de teorias, para
hacer y actuar. (Sanchez & Reyes, 2015) mencionan “la investigacién aplicada, por ser
una puesta en practica del saber cientifico, constituye el primer esfuerzo para
transformar los conocimientos cientificos en tecnologia, de alli que pueda confundirse

en algun momento con la investigacion tecnoldgica”. (p.56).

4.3.Nivel de Investigacion

El nivel de investigacion desarrollado fue el descriptivo-correlacional, ya que, en
un primer nivel, se reconoce por describir los datos y caracteristicas peculiares de la
poblacién tal como son, pero en un segundo nivel se reconoce el grado de relacion no
causal entre dos 0 mas variable. Tal como sefiala (Caballero, 2008) “con calificaciones
e interpretaciones cualitativas sobre la mutua relacién para saber como se puede
comportar una variable al conocer el comportamiento de la otra” (p.84). En este caso
primero se procederd mediante la observacién describir cada una de las variables para
de ahi poder correlacionarlas entre ambas mediante hipétesis y aplicacion de técnicas

estadisticas.
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4.4.Disefio de Investigacion
Para (Sanchez & Reyes, 2015) es “una estructura esquematizada que adopta el
investigador para relacionar y controlar las variables de estudio. El objetivo de cualquier

disefio es imponer restricciones controladas a las observaciones de los fenémenos”

(p.56).

La presente investigaciéon tuvo un disefio no experimental y/o observacional, ya
que no es factible el manipular las variables de estudio o preseleccionar aleatoriamente
a los participantes o los tratamientos. Dentro del disefio descriptivo-correlacional simple
ya que se tiene una misma muestra y mediremos las dos variables para posteriormente

correlacionarlas estadisticamente, de corte transeccional.

Figura 10. Esquema disefio de investigacion
/ i

! \ r
02

Donde:

M: Muestra

O1: Observacion de la variable 1
0O2: Observacion de la variable 2
r: Relacion entre las variables.

4.5.Poblacion y Muestra
(Arias, 2006) indica que una de las recomendaciones realistas es que muchas
veces los investigadores en etapa de formaciébn no cuentan con los medios de
financiacién suficientes, por lo que deben estudiar poblaciones finitas y accesibles en
su mayoria. Por esa misma razén tomaremos como poblacion de estudio a los

beneficiarios del Programa Techo Propio del distro de Chicche al 2021.

Célculo de muestra para poblaciones finitas:

N*Zlp*q
Iﬂ-
d'*(N-1)+Z.*p*q
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n= 35 x 1.962 x 0.05 x 0.95
0.05% x (35-1) +.1.962 x 0.05 x 0.95

n = 35 beneficiarios

4.6.Técnicas e Instrumentos de recoleccion de datos
La muestra es una parte pequefia de la poblacion, contemplando las principales
caracteristicas Unicas y poder asegurarse de que los elementos de ésta sean lo
suficientemente representativos de la poblacion lo que permitira hacer generalizaciones,
por lo que la muestra extraida fue no probabilistica y de tipo censal, segun el siguiente

detalle:

Figura 11. Férmula Calculo de Muestra
Para la presente Tesis se optd por determinar la muestra en funcion a los

siguientes criterios:

Tipo Total Viviendas Total viviendas % analizado
Mddulos construidas analizadas
Tipo 1 10 10 100
Tipo 2 10 10 100
Tipo 3 10 10 100
Tipo 4 5 5 100
TOTAL 35 35 100

4.7.Técnicas de procesamiento y analisis de datos

Las técnicas de recopilacion de datos fueron mediante fuentes documentales, a
lo que (Caballero, 2008) senala “la variable es la que debe determinar la técnica con
mas ventajas para aplicar, para obtener los datos de su dominio” (p.278). Asi también
se empled la técnica de la observacion que consiste en: visualizar atentamente el
fendmeno o hecho para poder recolectar informacion y poder registrarla mediante una
Ficha de Observacién para su posterior analisis. Y la técnica de encuesta que fue una
forma de obtener datos de varias personas que tienen pronta relacion con el problema
materia de investigacion mediante un Cuestionario, instrumentos que se adjuntan a la

presente en la seccion de Anexos.
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Para el andlisis y procesamiento de los datos, asi como para la elaboracién de
cuadros y figuras se empleé la estadistica descriptiva, asi mismo para la inferencia

estadistica utilizandose el software especializado IBM SPSS V25.

Las pruebas estadisticas que se aplicaron por las caracteristicas de las variables
y las escalas de medicién, fueron las pruebas no paramétricas (Rho de Spearman), ya
que segun (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2015) “las pruebas estadisticas a nivel
descriptivo se consideran a las medidas de tendencia y son estadisticos que permiten

presentar los resultados y establecer las comparaciones entre ellas”. (p.318).

4.8.Aspectos éticos de la investigacion
Los elementos estructurantes son los principios éticos basicos, siendo en
primera instancia la Justicia y la No maleficencia, y en segunda instancia la de

Beneficencia y la Autonomia.

Justicia: Aquella que reconoce a todos los individuos como iguales, a los que
se deben de tratar con la misma consideracion y respeto, sin demarcarse diferencias

entre éstos.

No maleficencia: Aquella que propugna el no ocasionar ningun tipo de dafio a
los participantes del estudio, puesto que la proteccién de los intervinientes es mas
relevante que la propia busqueda del conocimiento nuevo, sin anteponer intereses

personales o profesionales del estudio.

Beneficencia: Basada en la procura que los riesgos de vinientes e
inconvenientes no sean predominantes para los participantes en comparacion a los
beneficios a obtener, asi como la relevancia del conocimiento esperado, configurando

siempre una relacién favorable.

Autonomia: Que se basa en la capacidad absoluta de decision libre de las

personas.
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5. CAPITULO V. RESULTADOS

5.1.Descripcion de Resultados

5.1.1. Resultados descriptivos Variable: Sistema Constructivo

Tabla 3. Aplicabilidad del Sistema constructivo de albafiileria confinada en viviendas de
los beneficiarios del programa social “TECHO PROPIO” DEL DISTRITO DE

CHICCHE, Huancayo.

% f
Muy 54,3 19
Adecuado
ApI|c~a_1b|I|’dad de_I Sistema constructivo de Adecuado 22.9 8
albanileria confinada
Poco 22,9 8
Adecuado
TOTAL 100 35

Nota: En la tabla se presenta los resultados descriptivos de la variable
aplicabilidad del sistema constructivo de albafiileria confinada en viviendas
de los beneficiarios del programa social Techo propio.

Figura 12. Aplicabilidad del Sistema constructivo de albafileria confinada en viviendas
de los beneficiarios del programa social “TECHO PROPIO” DEL DISTRITO

DE CHICCHE, Huancayo.
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40
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22,9

20

10

0

Muy Adecuado Adecuado Poco Adecuado

Nota: En la figura presentamos la gréfica de la tabla donde se evidencia
los resultados del andlisis de la variable aplicabilidad del sistema
constructivo de albafiileria confinada en viviendas de los beneficiarios
del programa social Techo propio.
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En el estudio realizado de la variable aplicabilidad del sistema constructivo de
albafiileria confinada, enlafigura 1l: presentamos los resultados descriptivos donde
el 54.3% de las viviendas presenta el sistema constructivo es muy adecuado, el 22.9%
de viviendas presenta un sistema constructivo adecuado y el otro 22.9% tiene un

sistema constructivo poco adecuado.

5.1.2. Dimensiones Variable: Sistema Constructivo — Albadileria
confinada

a) Componentes

Tabla 4. Componentes en viviendas de los beneficiarios del programa social “TECHO
PROPIQ” del distrito de Chicche, Huancayo.

% f
Aceptables 51,4 18
Medianamente 17,1 6
Componentes Aceptable
Poco Aceptable 31,4 11
TOTAL 100 35

Nota: En la tabla se presenta los resultados descriptivos de los
componentes en viviendas de los beneficiarios del programa social Techo
propio.

Figura 13. Componentes en viviendas de los beneficiarios del programa social “TECHO
PROPIQO” del distrito de Chicche, Huancayo.
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50

40
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20 17,1

10

Aceptables Medianamente Poco Aceptable
Aceptable

Nota: En la figura presentamos la grafica de la tabla donde se evidencia
los resultados del analisis de la dimensién componentes en viviendas de
los beneficiarios del programa social Techo propio.
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En cuanto a los resultados de la dimensién componentes en viviendas de los
beneficiarios del programa social Techo Propio los resultados se presentan en la figura
2, donde el 51.4% de viviendas tiene componentes aceptables, el 31.4% de viviendas
tiene componentes poco aceptables y el 17.1% de viviendas presenta componentes

medianamente aceptables.

b) Procesos constructivos

Tabla 5. Proceso constructivo de viviendas de los beneficiarios del programa social
“TECHO PROPIO” del distrito de Chicche, Huancayo.

% f
Adecuada 0 0
Procesos Medianamente 26 9
constructivos adecuada
Poco Adecuada 74 26
TOTAL 100 35

Nota: En la tabla se presenta los resultados descriptivos del proceso
constructivo en viviendas de los beneficiarios del programa social Techo
propio.

Figura 14. Proceso constructivo en viviendas de los beneficiarios del programa social
“TECHO PROPIO” del distrito de Chicche, Huancayo.
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Nota: En la figura presentamos la grafica de la tabla donde se evidencia los
resultados del analisis de la dimension proceso constructivo en viviendas de
los beneficiarios del programa social Techo propio.
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En cuanto al estudio de la dimensién proceso constructivo, en la figura 3, se
muestran los resultados del estudio donde el 74% de viviendas presenta un proceso
constructivo poco adecuado, el 26% de viviendas tiene el proceso constructivo
medianamente adecuada y ninguna de ellas presenta un proceso constructivo

adecuado.

c) Materiales

Tabla 6. Materiales de viviendas de los beneficiarios del programa social “TECHO
PROPIQ” del distrito de Chicche, Huancayo.

% f
Adecuada 74,3 26
Materiales Medianamente adecuada 0 0
Poco adecuada 25,7 9
TOTAL 100 35

Nota: En la tabla se presenta los resultados descriptivos de los materiales
de viviendas de los beneficiarios del programa social Techo propio.

Figura 15. Materiales de viviendas de los beneficiarios del programa social “TECHO
PROPIQO” del distrito de Chicche, Huancayo.
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Nota: En la figura presentamos la gréfica de la tabla donde se evidencia los

resultados del analisis de la dimensién materiales en viviendas de los
beneficiarios del programa social Techo propio.
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En cuanto al estudio de la dimensién materiales, en la figura 4 mostramos los
resultados donde el 74.3% de viviendas observadas tiene los materiales adecuados y el
25.7% de las viviendas tiene los materiales poco adecuados y ninguna de ellas tiene

materiales medianamente adecuada.

d) Patologias

Tabla 7. Patologias en viviendas de los beneficiarios del programa social “TECHO
PROPIQ” del distrito de Chicche, Huancayo.

% f

Muy Acentuado 25,7 9

Patologias Acentuado 25,7 9
Poco Acentuado 48,6 17

TOTAL 100 35

Nota: En la tabla se presenta los resultados descriptivos de la patologia en
viviendas de los beneficiarios del programa social Techo propio.

Figura 16. Patologia en viviendas de los beneficiarios del programa social “TECHO
PROPIQ” del distrito de Chicche, Huancayo.
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Nota: En la figura presentamos la grafica de la tabla donde se evidencia los
resultados del analisis de la dimensién patologia en viviendas de los
beneficiarios del programa social Techo propio.
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El estudio sobre la dimension patologia en viviendas, los resultados de la figura
5, muestran que el 48.6% de viviendas presentan patologias poco acentuadas, el 25.7%
de las viviendas tiene una patologia acentuada y solamente el 25.7% tiene patologia

muy acentuada.

5.1.3. Resultados descriptivos Variable: Calidad Habitacional

Tabla 8. Calidad Habitacional en viviendas de los beneficiarios del programa social
“TECHO PROPIO” del distrito de Chicche, Huancayo.

% f

Mucho 2,9 1
Calidad Habitacional Poco 37,1 13
Nada 60 21
TOTAL 100 249

Nota: En la tabla se presenta los resultados descriptivos de la variable de
estudio Calidad Habitacional en viviendas de los beneficiarios del programa
social “TECHO PROPIO”

Figura 17. Calidad Habitacional en viviendas de los beneficiarios del programa social
“TECHO PROPIO” del distrito de Chicche, Huancayo.
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Nota: En la figura presentamos la grafica de la tabla donde se evidencia
los resultados del analisis de la variable Calidad Habitacional en
viviendas de los beneficiarios del programa social “TECHO PROPIO”.
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En cuanto al estudio de la variable calidad habitacional en viviendas de los
beneficiarios del programa social techo propio, los resultados se evidencian en la figura
6, donde el 60% de los habitantes manifiesta que la calidad habitacional es nada, el
37.1% percibe que es poco y solamente el 2.9% de los habitantes manifiesta que es

mucho la calidad habitacional.

5.1.4. Dimensiones Variable: Sistema Constructivo - Calidad
Habitacional

a) Habitabilidad Externa

Tabla 9. Habitabilidad externa de viviendas de los beneficiarios del programa social
“TECHO PROPIO” del distrito de Chicche, Huancayo.

% f

Mucho 8,6 3
Habitabilidad Externa Poco 34,3 12
Nada 57,1 20
TOTAL 100 249

Nota: En la tabla se presenta los resultados descriptivos de la dimension de
estudio Habitabilidad externa de viviendas de los beneficiarios del programa
social “TECHO PROPIO”.

Figura 18. Habitabilidad externa de viviendas de los beneficiarios del programa social
“TECHO PROPIOQO” del distrito de Chicche, Huancayo.
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Nota: En la figura presentamos la gréafica de la tabla donde se evidencia los
resultados del andlisis de la dimension Habitabilidad externa de viviendas
de los beneficiarios del programa social “TECHO PROPIO”.
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En cuanto al estudio de la dimension habitabilidad externa, los resultados se
evidencian en la figura 7, donde el 57.1% de los pobladores percibe que no hay
habitabilidad externa, el 34.3% de ellos manifiesta que hay poca habitabilidad externa y

solamente el 8.6% de los usuarios percibe que hay mucha habitabilidad externa.

b) Habitabilidad Interna

Tabla 10. Habitabilidad interna de viviendas de los beneficiarios del programa social
“TECHO PROPIOQO” del distrito de Chicche, Huancayo.

% f

Mucho 20 7
Habitabilidad Interna Poco 48,6 17
Nada 31,4 11
TOTAL 100 249

Nota: En la tabla se presenta los resultados descriptivos de la dimension de
estudio Habitabilidad interna de viviendas de los beneficiarios del programa
social “TECHO PROPIO”.

Figura 19. Habitabilidad interna de viviendas de los beneficiarios del programa social
“TECHO PROPIO” del distrito de Chicche, Huancayo.
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Nota: En la figura presentamos la grafica de la tabla donde se evidencia los
resultados del analisis de la dimension Habitabilidad interna de viviendas de
los beneficiarios del programa social “TECHO PROPIO”.,

Los resultados del estudio de la dimensién habitabilidad interna, los resultados

se evidencian en la figura 8, donde el 48.1% de los pobladores percibe que hay poca
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habitabilidad interna, el 31.4% de ellos manifiesta que no hay habitabilidad interna y

solamente el 20% de los usuarios percibe que hay mucha habitabilidad interna.

5.2.Contrastacion de Hipotesis

5.2.1. Hipdtesis General

Hipotesis Nula (Ho): No existe una relacion directa y significativa entre la
aplicabilidad del sistema constructivo de albafiileria confinada y la calidad habitacional
de los beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche, Huancayo -

2021.
Ho: pl >=0.05

Hipotesis Alterna (Hi): Existe una relacion directa y significativa entre la
aplicabilidad del sistema constructivo de albafiileria confinada y la calidad habitacional
de los beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche, Huancayo -

2021.
Hi: u1 <0.05

Tabla 11. Relacion entre la aplicabilidad del sistema constructivo de albafileria
confinada y la calidad habitacional de los beneficiarios del programa “Techo
Propio” del Distrito de Chicche, Huancayo.

Correlaciones

Sist Const Cal Habit

Rho de Sist_Const Coeficiente de 1,000 , 786"
Spearman correlacion

Sig. (bilateral) . ,000

N 35 35

Cal_Habit Coeficiente de ,786™ 1,000
correlacion

Sig. (bilateral) ,000
N 35 35

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Nota: La tabla presenta los resultados de la relacién entre la aplicabilidad del sistema
constructivo de albafileria confinada y la calidad habitacional de los beneficiarios del
programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche, Huancayo.
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Nivel de significancia: El margen de error considerado para la investigacion fue
de 5% es decir que el valor alfa es de 0.05 por lo tanto, la confiabilidad de la investigacion

es de 95% (p_valor 95%).
Regla de decision:
Cuando el Sig. (bilateral) = 0.05: Aceptamos la hipétesis nula (Ho).
Cuando el Sig. (bilateral) < 0.05: Se acepta la hip6tesis formulada (Ha).
Decision Estadistica:

La variable de estudio aplicabilidad del sistema constructivo de albafileria
confinada por su orientacién en la investigacién es escala de razén, pero la variable
calidad habitacional es ordinal, es por lo que se utiliz6 el estadigrafo de correlacion Rho
de Spearman, para la correlacion y prueba de hipétesis. El valor obtenido es de 0,786 y
es considerado como una correlacion alta, ademés el valor del sig. bi lateral es igual a
0,000 y menor gue el valor alfa 0,05; entonces afirmamos que se rechaza la hip6tesis

nula y aceptamos la hipétesis formulada.
Conclusion Estadistica:

Existe relacion significativa entre las variables de estudio: aplicabilidad del
sistema constructivo de albafileria constructivo y la calidad habitacional de los
beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche, puesto que el p_valor

es menor que el valor alfa (0.00 < 0.05).

5.2.2. Hipoétesis Especifica l

Hipotesis Nula (Ho): No existe una relaciéon directa y significativa entre la
aplicabilidad del sistema constructivo de albafiileria confinada y la habitabilidad interna
de los beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche, Huancayo —

2021.

Ho: pl1 >=0.05
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Hipotesis Alterna (Hi): Existe una relacién directa y significativa entre la
aplicabilidad del sistema constructivo de albafiileria confinada y la habitabilidad interna
de los beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche, Huancayo —

2021.
Hi: pl <0.05

Tabla 12. Relacion entre la aplicabilidad del sistema constructivo de albaiiileria
confinada y la habitabilidad interna de los beneficiarios del programa “Techo
Propio” del Distrito de Chicche, Huancayo.

Correlaciones

Hab_ Externa Cal Habit

Rho de Hab_Externa Coeficiente de 1,000 ,663"
Spearman correlacion

Sig. (bilateral) . ,000

N 35 35

Cal_Habit Coeficiente de ,663" 1,000
correlacion

Sig. (bilateral) ,000
N 35 35

** |a correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
Nota: La tabla presenta los resultados de la relacién entre la aplicabilidad del sistema
constructivo de albafiileria confinada y la habitabilidad interna de los beneficiarios del

programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche, Huancayo.

Nivel de significancia: El margen de error considerado para la investigacion fue
de 5% es decir que el valor alfa es de 0.05 por lo tanto, la confiabilidad de la investigacién

es de 95% (p_valor 95%).

Regla de decision:

Cuando el Sig. (bilateral) = 0.05: Aceptamos la hipétesis nula (Ho).

Cuando el Sig. (bilateral) < 0.05: Se acepta la hipétesis formulada (Ha).

Decision Estadistica:
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La variable de estudio aplicabilidad del sistema constructivo de albafileria
confinada por su orientacion en la investigacion es escala de razon, pero la dimension
habitabilidad interna es ordinal, es por lo que se utilizé el estadigrafo de correlacion Rho
de Spearman, para la correlacion y prueba de hipotesis. El valor obtenido es de 0,663 y
es considerado como una correlacién alta, ademas el valor del sig. bi lateral es igual a
0,000 y menor que el valor alfa 0,05; entonces afirmamos que se rechaza la hipotesis

nula y aceptamos la hipétesis formulada.
Conclusion Estadistica:

Existe relacion significativa entre la variable de estudio aplicabilidad del sistema
constructivo de albafileria confinada y la dimensiéon habitabilidad interna de los
beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche, puesto que el p_valor

es menor gue el valor alfa (0.00 < 0.05).

5.2.3. Hipétesis Especifica 2

Hipo6tesis Nula (Ho): No existe una relacién directa y significativa entre la
aplicabilidad del sistema constructivo de albafileria confinada y la habitabilidad externa
de los beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche. Huancayo —

2021.
Ho: pl >=0.05

Hipotesis Alterna (Hi): Existe una relacién directa y significativa entre la
aplicabilidad del sistema constructivo de albafileria confinada y la habitabilidad externa
de los beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche. Huancayo —

2021.

Hi: u1 <0.05
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Tabla 13. Relacion significativa entre la aplicabilidad del sistema constructivo de
albadileria confinada y la habitabilidad externa de los beneficiarios del
programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche. Huancayo.

Correlaciones

Sist_Const Hab Interna

Rho de Sist_Const Coeficiente de 1,000 ,601™
Spearman correlacion

Sig. (bilateral) . ,000

N 35 35

Hab_Interna Coeficiente de ,601" 1,000
correlacion

Sig. (bilateral) ,000
N 35 35

** | a correlacién es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
Nota: La tabla presenta los resultados de relacién significativa entre la aplicabilidad del
sistema constructivo de albafileria confinada y la habitabilidad externa de los

beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche. Huancayo.

Nivel de significancia: El margen de error considerado para la investigacion fue
de 5% es decir que el valor alfa es de 0.05 por lo tanto, la confiabilidad de la investigacién

es de 95% (p_valor 95%).
Regla de decision:
Cuando el Sig. (bilateral) = 0.05: Aceptamos la hipétesis nula (Ho).
Cuando el Sig. (bilateral) < 0.05: Se acepta la hip6tesis formulada (Ha).
Decision Estadistica:

La variable de estudio aplicabilidad del sistema constructivo de albafileria
confinada por su orientacién en la investigaciéon es escala de razén, pero la dimensién
habitabilidad externa es ordinal, es por lo que se utilizé el estadigrafo de correlacion Rho
de Spearman, para la correlacién y prueba de hipétesis. El valor obtenido es de 0,601 y
es considerado como una correlacion alta, ademas el valor del sig. bi lateral es igual a
0,.000 y menor que el valor alfa 0,05; entonces afirmamos que se rechaza la hipotesis

nula y aceptamos la hipétesis formulada.
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Conclusiéon Estadistica:

Existe relacion significativa entre la variable de estudio aplicabilidad del sistema
constructivo de albafileria confinada y la dimension habitabilidad interna de los
beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche, puesto que el p_valor

es menor que el valor alfa (0.00 < 0.05).

ANALISIS Y DISCUSION DE RESULTADOS

En relacién a la probleméatica evidente de la relacién cuanti - cualitativa existente
entre la aplicabilidad de los procesos constructivos y la calidad habitacional, se hace
necesario adoptar acciones y politicas de estado, para garantizar el derecho a una vida

y vivienda digna consagrada en diversos tratados globales.

A la luz de los resultados obtenidos en la presente tesis, la relacion determinada
fue de 0,786 lo se considera como una correlacion Buena, lo que implica la relevancia
de la percepcion de parte de los beneficiarios, mas aun cuando se trata -para el caso
del Pera-, como la Politica Nacional de Vivienda Social; asi concordando con Alegria
(2018) quien sefiala que “la gestién del programa Techo Propio tuvo un nivel bajo y el
nivel de satisfaccion del beneficiario también fue bajo con un 77% de beneficiarios
insatisfechos por las malas condiciones fisicas de las viviendas y el deficiente disefio

arquitecténico”, con un valor de correlacién de 0,880.

Porcentajes muy similares a los obtenidos en la presente tesis, si los
contrastamos con los siguientes valores registrados: 74% de insatisfaccion por procesos
constructivos, y 60% de percepcion de nula calidad habitacional. Lo cual amerita inferir
gue la percepcion de los beneficiarios para el afio 2018 es muy similar a los percibidos
en el afio 2021, lo cual representa un estancamiento en la eficacia de los productos y

resultados del programa Techo Propio.

En relacibn a los procesos constructivos, en la investigacion realizada por

Alvarado (2018) realizado en un entorno urbano de la ciudad de Truijillo, determiné que:

74



el 20% de beneficiarios reportd fisuras en muros y coberturas, y asi también el 20%
refiere una mano de obra no adecuada durante el proceso constructivo. Por lo que el

nivel de satisfaccion es minimo.

Por lo que se concuerda con la precedente tesis ya que vamos a compararlos
y contrastamos con el entorno de estudio realizado (que fue rural) y la aplicabilidad del
sistema constructivo, con los siguientes resultados: el 74% considera proceso
constructivo poco adecuado, el 48% reporta evidencia de patologias, el 57% percibe

una mala habitabilidad externa y 48% percibe una minima habitabilidad interna.

Un factor a considerar en la inferencia radica en el supuesto que el control y
supervision edificatoria debe ser més estricto en los &mbitos urbanos por factores como
accesibilidad, disponibilidad y recurrencia, comparado con aquellos proyectos
localizados en &mbitos rurales a mayor distancia de la centralidad de la ciudad. Pero

gue fuese uno u otro escenario la percepcion de satisfaccion es negativa.

Se pueden agregar también, los resultados obtenidos por Quesada (2017) quien
incluye in factor adiciona determinante como los equipos, razén a lo cual concluye que
“se identificaron fallas en el proceso constructivo por mano de obra y por uso inadecuado
de maquinarias y equipos” lo que repercute en mayor nivel de incidencia en las zonas

rurales y/o periurbanas de interfases.

En ese sentido, por la inferencia de comparacion descrita anteriormente, es
sumamente importante tener en consideracion que el componente de mano de obra
calificada y equipos livianos/pesados en los procesos constructivos, sugieren una mayor
incidencia en la calidad edificatoria, mas alla que los componentes de materiales y el

control técnico.

Finalmente, tal y como sefiala (Meza, 2016) en relacion a las tipologias de
viviendas del Programa Techo Propio: “se encuentra una gran deficiencia sobre el

control de las obras, lo cual viene afectando en mas de un caso a la poblacién
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beneficiaria”. En lo que corresponde a las tipologias de vivienda promovidas por el
Programa Techo Propio “no establece ni promueve una variedad en el mercado
inmobiliario de vivienda social con una potencialidad al innovar el disefio de viviendas
segun ubicacidn geografica y necesidades climéticas y sociales”. y no continuar con el

desarrollo de modelos genéricos.

Lo que compartimos a la luz de los resultados analizados y obtenidos en la Tesis

realizada.
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CONCLUSIONES

Se ha determinado que existe una relacion significativa entre las variables
aplicabilidad del sistema constructivo de albafileria confinada y la calidad habitacional

de los beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de Chicche.

Se ha determinado que existe una relacion significativa entre la variable
aplicabilidad del sistema constructivo de albafileria confinada y la dimension
habitabilidad interna de los beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de

Chicche.

Se ha determinado que existe una relacion significativa entre la variable
aplicabilidad del sistema constructivo de albafileria confinada y la dimension
habitabilidad interna de los beneficiarios del programa “Techo Propio” del Distrito de

Chicche.
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RECOMENDACIONES

A la Academia, promover y fomentar investigaciones en la linea cognitiva
Habitacional, orientada a medir los indicadores arquitectonicos - espaciales como la
habitabilidad edilicia con el fin de realizar modificaciones de orden regulatorio en su

aplicabilidad.

A la Autoridad Nacional, a realizar una evaluacion y reingenieria de procesos
constructivos aplicables al Programa Habitacional “Techo Propio” para mejorar

indicadores de logro.

A los gobiernos locales, implementar mejores mecanismos de control urbano en
los procesos edificatorios, de manera que garanticen la supervision de la calidad

arquitectonica del hecho edificado en sus respectivas jurisdicciones.

A los colegios profesionales y agremiados, promover y difundir la practica
proyectual y edificatoria orientada primordialmente a obtener la Calidad de la

habitabilidad espacial.

A los inversionistas inmobiliarios, a optimizar la estructura de costos para
asegurar y garantizar en su propuesta edificatoria, la calidad en los procesos

constructivos, en beneficio de la calidad habitacional.

A la poblacién en general, a contribuir activamente mediante la participacion
social en la percepcion de la calidad de la habitabilidad espacial, ante las instancias

respectivas, en ejercicio del derecho a una vivienda digna.
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a) Matriz de consistencia

TESIS: SISTEMA CONSTRUCTIVO DE ALBANILERIA CONFINADA Y SU RELACION CON LA CALIDAD HABITACIONAL DE LOS
BENEFICIARIOS DEL PROGRAMA SOCIAL “TECHO PROPIO” DEL DISTRITO DE CHICCHE, HUANCAYO - 2021

VARIABLES Y

PROBLEMA OBIJETIVOS HIPOTESIS MARCO TEORICO DIMENSIONES METODO
PROBLEMA GENERAL: OBJETIVO GENERAL: HIPOTESIS GENERAL: MARCO CONCEPTUAL: VARIABLE 1: Método: Cientifico
¢ Qué relacion existe entre la | Determinar la relacién que | Existe una relacién directa y Tipo: Aplicada
aplicabilidad ~ del  sistema | existe entre la aplicabilidad del | significativa ~ entre  la | Teoria general de la gestion de APLICABILIDAD DEL | Nivel: Descriptiva,
constructivo de albafiileria | sistema  constructivo  de | aplicabilidad del sistema proyectos SISTEMA Correlacional
confinada y la calidad | albafileria confinada y la | constructivo de albafileria CONSTRUCTIVO DE Disefio:
habitacional de los | calidad habitacional de los | confinada y la calidad | e Politicas y programas de ALBANILERIA .
beneficiarios del programa | beneficiarios del programa | habitacional de los vivienda social CONFINADA No expe_rlmental
Techo Propio, del Distrito de | “Techo Propio” del Distrito de | beneficiarios del programa | e Programa Habitacional Techo Descrlptl)/o' .
Chicche, Huancayo - 20217 Chicche, Huancayo - 2021 “Techo Propio” del Distrito de Propio DIMESION: Correlacional ~ simple,
ChiCChe, Huancayo -2021. e Transferencia tecnok')gica ° Componentes Transeccional
PROBLEMAS ESPECIFICOS: | OBJETIVOS ESPECIFICOS: constructiva e Procesos Poblacion:
a. ; Qué relacion existe entre la | a. Determinar la relacién que | HIPOTESIS ESPECIFICAS: | « Calidad constructiva constructivos Beneficiarios
aplicabilidad ~ del  sistema | existe la aplicabilidad del | a. Existe una relacion | o Aplicabilidad de procesos e Materiales Programa Techo
con;tructiva de allbaﬁ.illeria sistewa’ constructivo de dirgcta.y. significativa gntre la constructivos e Patologias Propio del Distrito de
confinada y la habitabilidad | albafiileria confinada y la | aplicabilidad del sistema Chicche 2021
interna de los beneficiarios del | habitabilidad interna de los | constructivo de albafiileria - Muestra:
programa Techo Propio, del | beneficiarios del programa | confinada y la habitabilidad VARIABLE 2: uestra:
Distrito de Chicche, Huancayo - | “Techo Propio” del Distrito de | interna de los beneficiarios Calcu!a(_jo
20217 Chicche, Huancayo — 2021 del programa “Techo Propio” CALIDAD estadisticamente para
del Distrito de Chicche, ABITACIONAL [i)'gt():lﬁ%%sqs finitas
b. ;Que relacion existe entre la | b. Determinar la relacién que | Huancayo - 2021. DIMENSION: ' i
aplicabilidad  del  sistema | existe la aplicabilidad del | b. Existe una relacion directa ENSION: 1.Documentales:
constructivo de albafiileria | sistema  constructivo de | y significativa entre la * Habitabilidad i leros,_ng
confinada y la habitabilidad | albafileria confinada y la | aplicabilidad del sistema Externa - Repositorios
externa de los beneficiarios del | habitabilidad externa de los | constructivo de albafileria * Habitabilidad 2.Instrumentos:
programa Techo Propio, del | beneficiarios del programa | confinada y la habitabilidad Interna - Guia de
Distrito de Chicche, Huancayo - | “Techo Propio” del Distrito de | externa de los beneficiarios Observacion
20217 Chicche, Huancayo — 20210 | del programa “Techo Propio” - Cuestionario
del Distrito de Chicche, . .
3.Estadigrafo:

Huancayo - 2021.

No paramétricos




b) Matriz de Operacionalizacion de Variables

VARIABLE 1: Aplicabilidad del Sistema Constructivo de Albafileria Confinada.

Variable DEE @) Deflnlc_:lon Dimensiones Indicadores Escala
Conceptual | Operacional
Conjunto de Proceso Caracteristicas de
elementos y constructivo terreno
< unidades con base a Tenencia
T portantes de | materialesy | Componentes Geometria
w una componentes Forma
— P ., ..
= edificacion de concreto Condiciones
g que armado en espaciales
Z:' constituye todo su Sistema estructural
w una perimetro Fundacién
a) organizacién | cuya funcién Tabiques
g funcional con | esla de Arriostres
= una mision proveer Diafragmas
8 constructiva ductilidad a Proceso Componente
o comun ddctil, | un muro Constructivo estructural
E constituyendo | portante, Cimientos
n <D’: un sistema considerando Sobrecimientos
8 <ZE de obra sus Columnas
<T hameda. patologias. Tabiques Escala
=Z |SISMID Pisos de
=3 | (2004) Espacialidad Razoén
7 Materiales aplicados
w Ladrillo
2 Acero
< Materiales Mortero
% Concreto
o Acabados
6 Servicios. Basicos
=5 Control calidad
% Elementos
estructurales
Fisuras
Patologias Corrosion
Eflorescencia
Filtraciones
Acabados
VARIABLE 2: Calidad Habitacional.
Variable DIEEE Deflnlc_:|on Dimensiones | Indicadores | Escala
Conceptual Operacional
_ Conjunto de atributos Relacion de Espacio-
s de los espacios habitabilidad Forma
.g construidos para que guarda Hacinamiento
8 satisfacer las el
2 necesidades objetivas | individuo Placer
I y subjetivas de los con el Lo ——
§ individuos o grupos que | interior de su :—rﬁ):rt%blhdad Significacion
= lo habnan con_el fin de V|V|e_nda, Funcionalidad
@] mejorar su calidad de configurando
vida. niveles Operatividad ,
(Hernandez&Velasquez | sistémicos a Ordinal
2014) escala micro Privacidad




como rango

primario.

Interaccion Infraestructura
del individuo

y su vivienda Servicios

con el Basicos
vgcmdano- L Condiciones
c!udad, Habitabilidad Contextuales
siendo un Externa

nivel meso y Significacion
macro - : :
sistema de Equipamiento
rango: _
secundario y Caracter
terciario.
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c) Instrumentos de investigacion y Constancia de aplicacion

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE INFORMACION

CUESTIONARIO PARA CALIDAD HABITACIONAL EN MODULO HABITACIONAL PROGRAMA "TECHO PROPIO"

TESIS: SISTEMA CONSTRUCTIVO DE ALBANILERIA CONFINADA Y SU RELACION CON LA CALIDAD HABITACIONAL TECHO PROPIO - CHICCHE

INSTRUCCIONES: EL PRESENTE CUESTIONARIO PERMITIRA CONOCER EL NIVEL DE SATISFACCION DE LOS BENEFICIARIOS DE LOS MODULOS DE VIVIENDA DEL PROGRAMA "TECHO PROPIQ", INFORMACION QUE SE UTILIZARA PARA FINES ESTRICTAMENTE ACADEMICOS, PORL O QUE, SIRVASE RESPONDER SINCERAMENTE
A CADA PREGUNTA FORMULADA DE ACUERDO AL RANGO DE ESCALA PROPUESTO, ASIMISMO, CON LOS RESULTADOS PODREMOS FORMULAR RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA CONTINUA DEL PROGRAMA BENEFICIANDO A MAS POBLADORES. MUCHAS GRACIAS POR SU COLABORACION.

Hacinamienta

Significacion

Funcionalidad

Operatividad

Privacidad

Esta conforme con el disefio y distribucién de la vivienda?
Le gusta la fachada de su vivienda?

Le gustan los acabados de su vivienda?

Las dimensiones de los smbientes son suficientes por el nimero de ocupantes?
€l nimero de personas que pernoctan enla viviends es el adecuado?
€5 suficiente el drea construida de la vivienda para el nimero de integrantes familiar?

Los dermitorios, son compartidos por mas de una persona?

Considera que la zona social es la mas cémoda de la vivienda?
Considera que la 2ona privada es la mas cémoda de |a vivienda?

Es la sala-comedor el ambiente mas bonite de la vivienda?

Ha modificado el color de la pintura original de las paredes?

En un nivel de satisfaccién de 1 a 20, cuanto le agrada su vivienda?

Percibe usted que vive en una casa adecuada para su famila?
Percibe usted que vive en una casa mejor que el promedio de sus vacinos?
En que escala le gustaria vivir an otra lugar distinto a esta casa?

Esté pensando en vender o traspasar su vivienda a otra persana?

Los han sido d

para facilitar su uso?

En caso de emergencias, que grado de dificultad tendrian para trasladarse hasta la puerta principal?

Los ambientes cumplen con el uso para el cual han sido definidos?

En que escals, los smbientes de Ia viviends ss ven reducidos a causa de las circulaciones que los dividen?

En que maedida los aparatas sanitarios funcionan
La vivienda cuenta con el servicio de agua potable adecuado y permanente durante las 24 horas

Cudl es el grado de satisfaccién por contar con el servicio de agua potable las 24 horas ?

Cul s el grado de satisfaccién sobre las puertas y ventanas instaladas, las mismas que giran v/o ss deslizan
normalmente?

Cudl s el grado de satisfaccién sobre las instalaciones eléctricas, en razén ha que presentan fallas o
desperfectos que perjudique el servicio?

Cual es el grado de satisfaccion sobre el nivel aislamiento acistico entre las habitaciones, que aseguran una
privacidad?

Cual es el grado de satisfaccién sobre el sislamiento acdstico en el interior de la vivienda, con relacién a la c
Ia via principal?

Considera usted que las dimensiones de las ventanas, le permiten contar con un nivel de privacidad hacia el
exterior?

En que escala de satisfaccién percibe usted el acondicionamiento ambiental de la vivienda?

BENEFICIARIO DIRECCION CODIGO
CODIGO MODULAR FECHA ASIGNACION TIEMPO DE USO VIVIENDA
ENCUESTADO RELACION FAMILIAR FECHA HORA
a) Habitabilidad Interna b) Habitabilidad externa
Nivel Satisfaccion Nivel Satisfaccion
Espacio - Forma Nada Poco | Mucho Infraestructura Nada Poco Mucho

En que medidad considera que, deberia incrementarse el niimero de habitaciones a la vivienda?

En el corto plazo, en que nivel de escala considera necesaria la ampliacién de la vivienda?

De ampliar la vivienda,en que medida considera que la construiria con ladrillos y concrato?

Servicios Basicos

En que escala de conformidad considera a las instalaciones realizadas correspondientes al serviciodeagua [ | | ]
potable?
En que escala de conformidad considera a las instalaciones realizadas correspondientes al servicio de | I I |

energia eléctrica?
En que nivel de satisfaccién considera que los servicios de agua, desague y energia electrica reciben el
servicio de i por las empresas responsables?

yle calibracien perma

El nivel de enlos

acabados es?
El nivel de conformidad que le otorga  la adificacién en relacion a la percepcion de frio/calor, esadecuada [ | | |
de acuerdo al tipo de temporada?

que le otorgaala por evid de

EL nivel de conformidad que le otroga a la vivienda en realacién a tener que haber realizado reparaciones
y/o modificaciones a algun elemento de la casa es?

En que escala de satisfaccin considera usted que ha realizado una buena inversién con la adquisicién de la
vivienda con el programa Techo Propio/Mivivienda?
En que escala de i usted que, ha mej

En que escals de percepeién considers usted que ahora pertensce & un sector de fa poblacién priviegieds |1 T ]
de la localidad?

su estatus de vida y la de su familia?

En que escala de conformidad el modulo construido desde un nivel de significacion, se incluye
adecuadamente en el contexta intervenido?

N N

biante da cacing, cusnta con los slsmantos adscusdos [ ]
, enchape mays etc)

En que escala de conformidad considera el tipo y calidad de los aparatos instalados en el ambiente de
servicio higienico?

En que sscala de
para la funcién que

que el

? (lavadero, sumid

En que escala de satisfaccién considera used que las
su tipo e intensidad?

que fueran i , son las

En que nivel de percepcién considera que |a fachada de su viviends, es adecuada con relacién al paisaje del [:|:|:|

territorio?

En que escala de satisfaccién considera que la forma y la altura de su vivienda, representanaunavivienda [ | ] ]
moderna y contemporanea?

N N E—

En que escala de conformidad considera usted que los colores utilizados en la pintura exterior de su
vivienda, fueron los mas adecuados?
En que escala de conformidad considera usted que los colores utilizados en la pintura interior de su
vivienda, fueron los mas adecuados?




INSTRUMENTO DERECOLECCION DEINFORMACION

imagen:
FICHA DE OBSERVACION PARA INSTALACIONES DE MODULO HABITACIONAL PROGRAMA "TECHO PROPIO" ] -
TESIS: SISTEMA CONSTRUCTIVO DE ALBANILERIA CONFINADA Y SU RELACION CON LA CALIDAD HABITACIONAL TECHO PROPIO - CHICCHE ]
BENEFICIARIO DIRECCION CODIGO USUARIO 1
CODIGO MODULAR N° CONTRATO FECHA
[EJECUTOR CONDICION Culminado - Entregado FECHA ASIGNACION
1. Componentes
1. Caracteristicas del terreno
1.1. Tenencia 1.2. Geometria 1.3.Forma 1.4. Condiciones espaciales
3 Largo Ancho Area % Terreno Relacion (a/b)
% Propio 2 Terreno - Cuadratica - Zona Privada
2 En proceso saneam. g 1r £ Rectangular 8 Zona Social
5 £ Construido g 8 —
£ Otros g 2P £ En"L" S Zona de Servicio
2 TOTAL 8 En"T § Area comun
i Area Libre Otros Otros
Il Proceso constructivo 1l Materialidad
2.1. Sistema estructural 2.2. Componentes estructurales 2.3. iali
Zona Ambiente | Largo Ancho Altura Relacion (a/b) Aforo
Tipo [albagiiteria ] Elementos _|Cimientos | Dormitorio principal
Albaiiileria confinada Sobrecimientos Privada Dormitorio simple
Tabiques Dormitorio doble
Columnas_| sala [
o
Vigas £ Social Comedor |
Losa aligerada & Sala-Comedor
Escaleras | Cocina
Otros Servicios Patio servicio
2.4. Materiales aplicados Lavanderia
Material predominante Servicio higienico
Mortero C°s° | C°A” Madera Estuco Aluminio Ladrillo arci Yeso Otros Jardin |
Cimientos
Pisos 2.5. Acabados
Tabiques Acabado predominante Tarrajeo Enlucido Madera Ceramico Pintura Barniz Metalico|Otros
2 Column; Elem. Estructurales
€ Vigas Pisos
5 Losas Paredes
= Escaleras Cielo rasos
Puertas 2 En cocina
Ventanas € En bafio
Tarrajeos £ Patio servicio
= Puertas Marco
C°s° - concreto simple C°A® - concreto armado Hojas
Ventanas Marco
2.6. Servicos basicos 2.7. Control calidad Vidrio
a) Instalaciones Calidad arquitectonica Otros.
Bueno Regular Malo
Agua potable o Elementos |Elem. Estructurales IV. Patologias (*) men: Fisuras Rajaduras Elem. Expuestos i iga fluidos | Otros
Energia electri o Pisos a) Elem. Estructurald Cimentacion
8 Desague o Paredes Pisos
2 Desague pluvid O Cielo rasos Tabiques
= Telefono/inter| 0 Cocina 2 Columnas
Gas o Bafio g Vigas
Otros o Patio servicio = Losas
Puertas _|Marco Escaleras
Hojas Puertas
Ventanas _|Marco Ventanas
Vidrio i
Otros
Serv. Agua potable i Fisuras __|Rajaduras [Desps irregularidad Hongos _|ga fluidos
Serv. Desague b) Acabados Cimentacion
b) Tipo de servicio Serv. Energia electrica Pisos
Tabiques
[ Therma Calenqcal Red publica . Columnas
Linea tierra__ | g Vigas
Termomagneticos g Losas
8 Diferenciales =2 Escaleras
é Agua fria Puertas
£ [Agua Caliente Ventanas
Desague/D. Pluvial i tricas
Otros Instalaciones sanitarias
(*) algunas verificaciones se realizan con apoyo de como evidenci:
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1. AFELLIDOS Y MOMESRES FIDS CHANCA DANY SMITH

DEL EXPERTO

2 INSTITUCKIN DONDE LASORA: _UNIVERSIDAD CONTINENTAL

1 INSTRUMENTO MOTIVO CUESTIOMARIO — CALIDAT HABITACIONAL MODULD
DE LA EVALUACICN: TECHO PROPIO

4 AUTORDELWSTRUMENTD:  JORGE PILLFE JOSHELIME CAROL

5 TITULD DE INVESTIGAC IOM:

BISTEMA COMSTRUCTRAD OF ALBARILEME COMPIMADA ¥ SU RELACHIM CON LA CALICAD
HABTACSIORAL DE LOA BENEFICLAES0E CF L PREGGRAMA "TECHD FBOMD” IETETO DE CHICTHE
— HIBAMGH T

I. ASPECTOS DE VALIDACION

D |R B M |E
E |E uju |x
F |a |E Y | &
I o | E
c L [& B |L
IHDICADDRIZS: COMTERIDD I A U |E
E R E H
N T
T & |E
E
INTENCIONALIDAD | ; El instruments responde & oS objethos de x
@ Investigstidn pan=ada?
CE-JETIVIDAD AEl  Fsinumenie ©5i3  eNpressdo  en X
mmpotamienios cbsemnabies?
CRGAMIZATION L El e de oS By Areas =g adecuado T X
CLARIDAD + El worabulano aplicado =5 adecuado pars X
El gnaps de ImveshgscionT
SUFICIENCIA :AEl ndmem de Bees  propuessios s X
sufickerni= para medir & varkabibeT
COMEIETEMCILA ;Tene una base bedrica ¥y clentfica gue I3 X
respaida’
COHERENCIA Enfre = ohjetivo, problema = hipdbesis X
; EalsiE cohermiaT
AFLICABILIDAD Los procedmienios vy su redaccidn 200 X
sEnclios?

. ORDEN DE APLICABILIDAD:

APLICASLE [ 5 | MO APLICABLE [

V. PROMEDIO DE VALORACION:
_DIECIOCHO ([ 18 )

V. OBSERVACINES:
Instrumento presenta valklez acepiable, y &5 factble su aplicaotn.

FIRMA DEL EXPERTO: L P FECHA2S1 112021 DI 45455471




FICHA DE EVALUACION POR JUICKD DE EXPERTOS
. DATOE GENERALES

1. AFELLIDGS ¥ HMOMEREES DAMY SMITH RIS CHANCA
DEL EEFERTL:
INSTITUC KN DONDE LABORA: _UNINERSIDAD CONT IMEMTAL
INSTRUBIEENTS MOTIVD FICHA DE CEBSERYWACION - EDIFICACIONES TECHOD
DE LABEVALLMCHOMN: PROPED

MAUTOR DEL METRUMENTC: JORGE FILLEE JOSHELME CASOL

o

TITULD DE INVESTERAC M.

BISTEMA COMSTRUCTIVD O ALBARILEMA COMPIMADA ¥ SU RELACHIM GOR L& CALIDAD
HAETACIORAL DE LOA BEHEF SIS DEL FRECGRAMA "TECHD FEOMO" ETIETO DE CHICCHE
= HIBAMCA YD

I  ASPECTOS DE WALIDACKIN

ObJR |8 |M |E
E JE JU |uU | X
F la |E |Y |C&
I oM E
e L & |8 |L
INDICADDRES CONTERIDD | A u |e
E |R E H
N MT
T & |E
E
INTENCIDNALIDAD | ; El rstruments responde & og objetos de x
B Investioacion plant=sda’
CEJETIVIDAD (Bl Ferumenn  o=sty EyprEsmco &N X
omporamienios obsenvabiesT
DACANIZACION £ El o de 05 Beres i dneas o5 adecuado?) X
CLARIDAD LEl vocabulano aplicado =5 adecuado pors X
=] gnapss de IvestigsciinT
SUFICIEHCLA iEl nimens de Bams  propussios es x
suficieni= para medir B wanabke™
COHEIETENCLA iThens una base bedrica y clentifica gue 3 X
respaida?
CIMHERENTIA Enire & objetivo, probiema & hipoiesis X
: sisie Cohememcia T
APLICABILIDAD Los poosdmisnios ¥ su redaccidn  cson X
senclios?

. ORDEN DE APLICABILIDWALD:

APLICASLE [ | MO APLCABLE [ ]

IV. PROMEDO DE VALORACION:
__DIECINUEVE[ 18 )

V.  OS5ERVACIONES:
Instrumenta walidez Eu

FIRMA. DEL EXPERTO: Tl ol FECHA 2SI 112021 DM 45453471
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EICHA DE EVALUACION POR JUICIO DE EXPERTOS
L DATOS GENERALES

1. APELLIDOS ¥ NOMBRES CASTANEDA CASTANEDA ENRIGUETA
DEL EXPERTOQ

2 INSTITUCION DONDE LABORA:  MUNICRALIDAD DISTRITAL DE HUANACAN

3 INSTRUMENTO MOTNVO CUESTIONANO — CALIDAD HARNTACIONAL MODULO
DE LA EVALUACION TECHO PROPIO

4. AUTOR DEL INSTRUMENTO JORGE PILLPE JOSHELINE CAROL

S TITULO DE INVESTIGACION:

SISTEMA CONSTRUCTIVO OF ALRARILERIA COMFINADA Y SU RELACION CON LA CALIDAD
HARITACIONAL DE LOS BENEFICIURIOS DEL PROGRANA “TECHO PROPIO™ DSTRITO DE CHCCHE
= WUANCAYO

.  ASPECTOS DE VALIDACION

P R B N ¢
E G |0 |8 X
F i (B |Y ¢
I U N 3
ciC IR |PIL
WNDICADORES CONTENIDO A u ok
E B E N
,. N T
T A E
t
INTENCIONALIDAD L E! irsrumenio responde a ios objetias da X
I3 IMESEGRACHN plarmaads?
OBJETIVIDAD (B nsvumento  esils  expresado  en X
comportamentos obsorvablas?
ORGANZACION  , E) arden de Jos llome y droas o5 adecuadso?
CLARIDAD LEI vocabulano aphcadso &3 adecusdo para
&l grupo de rvestgaotén?
SUFICIENCEA ¢El nimero de Roms propuestas @ X
sdcents pars medir |8 vanable?
CONSISTENCIA ¢ Twne una bass ednca y clioriica gue la X
respaida’
COHERENCIA Ermro of obpetivo. probisers & hipdossis X
Lewste coherencia?
APLICABILIDAD Los procedmientos y su redaccin ¢ san X
meclios?
.  ORDEN DE APLICABILIDAD:
APLICABLE [ NO APLICABLE [ |
)
_,i /ll
I o,
FIRMA DEL EXPERTO. | K/M‘W . FECHAD212/2021 DNI: 45797557
o / v
/
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FICHA DE EVALUACION POR JUICIO DE EXPERTOS

I DATOS GENERALES

1 APELLIDOS Y NOMBRES CASTANEDA CASTANEDA ENRIGQUETA.
DEL EXPERTO

2 INSTITUCION DONDE LABORA  MUNICIPALIDAD DESTRITAL DE HUANCAN

A INSTRUMENTO MOTIVG FICHA DE OBSERVACION ~ EDIFICAGIONTS TECHO
DE LAEVALUACION PROPIO

4 AUTOR DELINSTRUMENTD  JORGE PILLPE JOSHELINE CAROL

8 TITWLO DE NVESTIGACION

SHETENA CONSTRUCTIVO OF ALBANLERA CONFINADA ¥ SU RELACOM CON LA CALIDAD
HABITACIONAL DE LOS BENENCIARIOS DEL PROGRAMA “TECHD PROPII” DISTRITO DE CHICCHE

~MUANCAYD
Il. ASPECTOS DE VALIDACION
IR B 'S 18
E-1E-< ¥ :¥8 iR
TN s tan SRA -
I v N £
-2k sL
INDICADORES CONTEMDO b -
E R E N
'} N T
Y AN
£
INTENCIONALIDAD (EI ralruments responde a los obietvos de AN
2 Investigacion planteeds?
OBJETIVIDAD (Bl imstrumentc  esta  mpresado  en X
comportameamios cbservables”?
ORGANIZACION  _ F orcen de los items y dreas es adecuada?
CLARIDAD LB vocabulano apiicadd &8 soecuado pary
&l grupo o rvestgacon”
SUFICIENCIA cEl nimero de items propuesios es X
suliciante para madks g viestin?
CONSISTENCIA LTiane wra Dase tednics y oentifics que N
raspalda?
COHERENCIA Entre o cbjetvo, probioma @ hipdlesis X
Lexiste coherenca?
APLICABILIOAD LOS procadieantos y Su radaccidn yson X
Sancilos?
[ " DEN DE APLICABILIDAD:
APLICABLE x NO APLICABLE

V. PROMEDIO DE VALORACION:
DIECIOCHO { 18 )

FIRMA DEL EXPERTO:
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A DE EVA UICIO DE EXP

I.  DATOS GENERALES 3
1 APELLIDOS ¥ NOMBRES PINEDA, CABRERA RuBEN

CELEXPERTO

2 INSTITUCION DONDE LABORA _ CONGERER pipy

3 INSTRUMENTC MOTIVD FICHA DE OESERVACION - EDFICACIONES TECHO
DE LA EVALUACION PROPIO

4. AUTOR DEL INSTRUMENTO JORGE PILLPE JOSHELINE CAROL

5 TITULO OF WVESTIGACION

SSTEMA CONSTRUCTIVO DE ALBANLERWA CONFINADA ¥ SU MELAZION CON (A CALGAD
HABITAQONAL DF LOS BENEFCARICE DEL PROGRAVA “TECH) PROMO" DETRITD OC ONCCHE
= HUANCAYD

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

O B3 ¥ E
E E VvV U X
F ¢ &t Y ¢
L Vg ]
INDICADORES CONTENDO -
E R E N
n N T
T R *%
PUTCTeETIY E
INTENGIONALIDAD ‘,El eRlvrrenlo responde @ 05 oRROVOS O K
2 ivesticacon plameassa?
OBJETWIDAD (B nstruments  ests  expresads  en .
COMPOHamesrios obsorvabias?
ORGANIZACION I arden de los items ¢ areas aF atecusdo? ¥
CLARIDAD LBl vocabulang aphuasdn es sdecundo para X
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PROYECTO:
“SISTEMA CONSTRUCTIVO DE ALBANILERIA CONFINADA Y SU
RELACION CON LA CALIDAD HABITACIONAL DE LOS
BENEFICIARIOS DEL PROGRAMA “TECHO PROPIO” DISTRITO DE
CHICCHE - HUANCAYO”
1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
En el distrito de Chicche desde el afio 2015 ingresa el Programa “Techo
Propio” a través de la modalidad de Construccién en Sitio. El cual se
evidencio la baja calidad constructiva de los médulos por la deficiente
aplicacion de los procesos constructivos, que se manifiesta en la
insatisfaccion habitacional de los beneficiarios de la zona, causando la
desvirtuacion de su funcion primigenia de vivienda, la presencia de
patologias, insalubridad, etc. Sumandose a ello la ineficacia en
establecer mecanismos de control interno como externo de las entidades

técnicas y del estado.

Para la propuesta del prototipo del modulo habitacional, se tiene ha
tenido en cuenta el ineficaz proceso constructivo, baja calidad de mano
de obra, la inflexién del espacio, carencia de ampliacion futura; por lo que
se plantea el mejoramiento arquitectdénico y constructivo del médulo
progresivo de albafileria confinada, en base a un plan de accién que
implementa sistemas de mecanismo del control y verificacion en la
aplicacion del sistema tradicional asi como en los sistemas que se
afiaden para elevar la calidad arquitectonica y la calidad habitacional,
fortaleciendo con esta herramienta de gestion el enfoque desde politica

nacional de vivienda.



2. JUSTIFICACION
El presente aplicativo es el resultado proyectual de la investigacion ya
que al plantear un prototipo arquitectonico que afade al sistema
tradicional componentes de facil aplicabilidad, basado en un plan de
accion herramienta de control que implementa mecanismos de control y
verificacion para una eficaz aplicacion constructiva, lo cual permitirq
mejorar la calidad arquitectdnica y constructiva haciendo que se eleve el

nivel de habitabilidad del beneficiario.

3. ANALISIS DEL SISTEMA DE CONDICIONANTES
3.1Estudio Del Objeto
3.1.1 Definiciones

Modulo Progresivo de vivienda de interés social:

Segun (Habraken, 2017) esta evolucion se debe a la
necesidad de identificacion que sienten los habitantes al
personalizar su ambiente; la familia cambiante que atraviesa
por diferentes fases y formas de vivir mientras habita la
vivienda; los cambios de estilo de vida en la sociedad que
conducen a nuevas adaptaciones del habitat, y las nuevas
posibilidades tecnologicas que hacen obsoletos algunos
espacios en la vivienda, por eso se va haciendo cambiante
dando una constante de progresividad en el tiempo.

Por otro lado, Aravena (2019) menciona que implica la
participacion activa de los beneficiarios en el disefio y hasta
construccién de sus casas, es sin duda una forma correcta y
econOmica de tratar la vivienda social. Reduce el precio final
de las unidades y da a las familias opciones de mejora y
ampliacion de sus hogares. Este concepto de vivienda
llamada “progresiva” es el resultado de la evolucion en el

campo de las politicas de vivienda social.



3.1.2 Referentes arquitectonicos

VIVIENDAS VILLA VERDE

Alejandro Aravena
Constitucion, Chile (2013)
Vivienda 57m2 hasta 85 m2

SUMAQ WASI
MVCS

Huancavelica, Peru (2019)
Vivienda 33 m2




3.1.3 Marco Legal

Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar

Habitacional, construccion en sitio propio- Aprobado por
Resolucion ministerial N° 120-2020-VIVIENDA.
CONDICIONES GENERALES MINIMAS:

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL — BFH- CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO

DAMNIFICADOS

CUADRO DE CONDICIONES TECNICAS MINIMAS

El area techada minima es de 35 m2 sin considerar aleros, en
el cual se debe contemplar los siguientes ambientes:

- 01 sala comedor

AREA TECHADA :
- 01 cocina
- 02 dormitorios
- 01 servicio higiénico
- Albanileria confinada e= 13 cm
SISTEMA - Albanfileria armada
CONSTRUCTIVO - Placas de concreto armado
Con proyeccion a futura ampliacion en segundo nivel.
Las zapatas, columnas, vigas y losas deberan tener acero de
ELEMENTOS fy= 4200kg/cm2 y una resistencia minima de f'c= 210 kg/cm?2.
ESTRUCURALES |La unidad de albafileria debera tener una carga minima de

rotura a la compresion de f'b = 130 kg/cm?2.

CERRAMIENTOS
VERTICALES

Muros de albafileria confinada, albanileria armada o placas de
concreto.

TECHOS

Losa aligerada h= 0.20 m o losa armada, impermeabilizada.
Acero de fy=4200kg/cm2. Debe tener sistema de evacuacion
de aguas de lluvia.

PISOS

Cemento pulido

En banos: loseta vitrificada, incluido fondo de ducha y sardinel.

REVOQUES Y
PINTURA

En fachada: tarrajeo con pintura color ocre con detalles en
plomo.

Muros interiores: tarrajeados y pintados. Columnas y vigas
interiores: tarrajeados y pintados, de corresponder al sistema
constructivo. Cielo raso tarrajeado y pintado.

Ceramico en servicios higiénicos: h=1.80m en ducha y 1.20m
resto.

CARPINTERIA

Puerta principal: totalidad de |la puerta de madera tipo tablero
e=4.5 cm minimo

Interiores: contraplacada e=4 cm minimo.

Ventanas con marco de madera o metal y vidrio 6mm.

CERRAJERIA

2 golpes en puerta principal y tipo perilla en puertas interiores.




Articulo 3.- Caracteristicas de la VIS

3.1 La VIS para CSP es una vivienda unifamiliar construida sobre un terreno o
aires independizados, debe contar con todas las instalaciones sanitarias y eléctricas
listas para la conexion final a los servicios basicos de agua potable, desagie y
electrificaciéon, cumple con las normas técnicas del RNE; y las condiciones técnicas
minimas que se establezcan por Resolucién Directoral de la DGPPVU.

3.2 La VIS esta conformada como minimo por los siguientes ambientes:

Un ambiente de usos muiltiples con sala, comedor y area de cocina;
Dos dormitorios;

Bario con lavatorio, ducha e inodoro; y,

Zona de lavanderia (puede ser no techada).

cooo

3.3 Se debe considerar la privacidad en los ambientes para dormir y el bafio;
ademas de los cerramientos exteriores, con un area minima de 35 m? techada, sin
considerar aleros, preparada para el crecimiento progresivo vertical considerando al
menos un piso adicional.

3.4 La VIS se puede construir con sistemas constructivos convencionales
(normados en el RNE) o No Convencionales propuestas por el SENCICO y aprobados
por el MVCS mediante Resolucién Ministerial.

3.5 Para viviendas construidas con sistemas constructivos no convencionales o
que no permitan el crecimiento progresivo vertical, la VIS debe contar con un area
minima de 45 m? techada (sin considerar aleros), que incluya como minimo un ambiente
de usos muiltiples con sala, comedor y area de cocina, 03 ambientes de dormitorio, un
ambiente de bafio, con lavatorio, ducha e inodoro; y, Zona de lavanderia (puede ser no
techada).

3.6 En las zonas donde no se cuente con los servicios basicos de agua, desagiie
ni electrificacion, se debe acreditar una solucién alternativa para proveer de estos
servicios, aprobada por la entidad competente o la Municipalidad respectiva, sin
perjuicio de ello, la VIS debe contar con todas las instalaciones para la conexion final a
dichos servicios.

Articulo 4.- Del predio elegible

4.1 Son elegibles para el Programa y para la modalidad de CSP, aquellos predios
que reunan las condiciones para:

a. La obtencion de licencia de edificacion, en el marco de la normativa vigente.

b. Ser de propiedad de los GF.

c. Que en el predio no exista una vivienda con estructura permanente y/o con
las caracteristicas similares o superiores a una VIS; salvo que exista una construccion
techada maximo de 16 m2 en el marco de lo establecido en el articulo 8 de la Norma
Técnica A.020 “Vivienda" del RNE, situacion que debe contemplarse en el expediente
presentado por la ET.

d. Contar con servicios de electricidad, agua potable y desagiie. De no contar
con dichos servicios se debe acreditar una solucion alternativa que permita la dotacion
de dichos servicios, aprobado por la entidad competente o por la Municipalidad
correspondiente, seglin sea el caso.

4.2 Las ET son las responsables de determinar el cumplimento de estas
condiciones previas y si el GF tiene déficit cualitativo de vivienda. El incumplimiento de
lo dispuesto en el presente articulo es causal de ejecucién de garantias o de devolucion
del BFH por parte de la ET segun el caso.

4.3 No es predio elegible aquel que se encuentre ubicado en zonas de riesgo no
mitigable.

Articulo _27.- Ejecucion de la VIS conforme al proyecto

registrado.

271 La ET ejecuta la VIS conforme al proyecto
registrado, en el plazo establecido en el articulo 28 del
presente Reglamento Operativo.

27.2 La ET no puede requerir del GFB recursos
adicionales para ejecutar la vivienda registrada.

27.3 La supervision de la obra esta a cargo de la
municipalidad que otorgd la licencia de edificacién.



Reglamento de Verificacion Administrativa

y Técnica- Decreto Supremo N° 002-2017-VIVIENDA.
Articulo 3.- Ambito de aplicacion:

Los procedimientos contenidos en el presente
Reglamento son de aplicacion obligatoria en el @mbito
nacional y comprenden a la Verificacion Administrativa de
los proyectos aprobados con las Licencias de Habilitacion
Urbana y/o de Edificacion otorgadas bajo la modalidad A;
asi como, a la supervision de la ejecucién de las obras,
autorizadas con las Licencias de Habilitacion Urbana y/o
de Edificacion en todas las modalidades de aprobacion
establecidas en la Ley N° 29090, Ley de Regulaciéon de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, en adelante la
Ley.

Articulo 7.- Inspector municipal de obra:

7.2 Tiene las siguientes funciones:

a) Coordinar la suscripcion del Cronograma de Visitas

de Inspeccion con el Responsable de Obra, de acuerdo a
lo previsto en el literal ¢) del numeral 13.2 del articulo 13
del Reglamento.

b) Tomar conocimiento, previo a la visita de

inspeccidn, de las caracteristicas del proyecto materia de
la Verificacion Técnica.

c) Realizar la Verificacion Técnica en las oportunidades
sefialadas en el Cronograma de Visitas de Inspeccion.

d) Identificarse ante el Responsable de Obra como
Inspector Municipal de Obra de la respectiva Municipalidad
y con la credencial otorgada por el colegio profesional
como Inspector Municipal de Obra.

e) Presentar a la Municipalidad el Informe de

Visita de Inspeccion en un plazo no mayor a dos

(02) dias habiles de efectuada la misma. De tratarse

de Inspectores Municipales de Obra que no tengan
relacion laboral con la Municipalidad, ademas deben

presentar una copia del citado informe al colegio



profesional respectivo.

f) Ampliar los alcances de sus informes en las
oportunidades que sean requeridas por la Municipalidad
correspondiente para resolver algun asunto relacionado

con la obra.

Articulo 12.- Verificacion técnica:

12.1 La Verificacion Técnica es un servicio no
exclusivo, que realiza la Municipalidad, en ejercicio de
sus atribuciones municipales de fiscalizacion posterior y
gue consiste en verificar que las obras sean ejecutadas
en correspondencia con el proyecto aprobado.

12.2 Esta a cargo del Inspector Municipal de Obra.
12.3 Se efectta obligatoriamente en el cien por

ciento (100%) de las obras comprendidas en las cuatro
modalidades de aprobacién para la obtencién de las
Licencias de Habilitacién Urbana y/o de Edificacion
establecidas en el articulo 10 de la Ley.

Articulo 14.- Nomero de visitas de inspeccién:

14.2 El nmero de visitas de inspeccion para obras

de edificacion se define en el Cronograma de Visitas
de Inspeccién en funcién del tipo, de la magnitud y la
complejidad de la obra, debiendo considerar:

14.2.1 Para la modalidad A, se realiza como minimo
una (01) visita de inspeccion durante:

a) Los trabajos de cimentacion, verificando area,
linderos y medidas perimétricas.

b) Los trabajos de armado de las estructuras.

c) Los trabajos de instalaciones de tuberias y vaciado
de techo.

Articulo 18.- Informe de visita de inspeccion:

18.1 El Informe de Visita de Inspeccién que emita el
Inspector Municipal de Obra, contiene como minimo la
siguiente informacion:

a) El tipo de Obra.



b) El numero de expediente de la licencia y numero de
resolucion de licencia.

c) La ubicacion exacta del predio materia de

verificacion.

d) El estado de avance de obra.

e) El nombre del Inspector Municipal de Obra y del
Responsable de Obra.

f) La obra se ejecuta en correspondencia al proyecto
aprobado.

g) Las observaciones.

h) El registro fotografico con fecha y descripcion

técnica.

Reglamento Especial de Habilitacion Urbana vy
Edificacion- Decreto Supremo N° 012-2019-VIVIENDA.
Articulo 10.- Condiciones de Disefio y Dimensiones:
Toda unidad de vivienda debe contar necesariamente con
ambientes de sala, comedor, dormitorio, cocina, bafio y
lavanderia, cuyas dimensiones sustenten su funcionalidad,
iluminacién y ventilacion, segun lo establecido en el RNE y
conforme a las siguientes condiciones:

a) Las dimensiones y areas de los ambientes son las
resultantes del disefio, mobiliario y equipamiento doméstico
gue se proponga.

b) Se permite la integracion de los ambientes de sala,
comedor y cocina.

c) Los bafios pueden prestar servicio desde cualquier
ambiente de la vivienda.

d) Las escaleras al interior de las viviendas, que tengan uno
de sus lados libres, no pueden tener un ancho menor a 0.80
m por tramo. Se consideran dentro de esta clasificacion las
escaleras que se desarrollan en dos tramos, sin muro
intermedio.

e) Las escaleras que se desarrollen entre muros no pueden

tener un ancho menor a 0.90 m.



Articulo 10.2.- Densidad maxima:

Para el caso de viviendas unifamiliares, la densidad es de
cuatro (04) habitantes por vivienda. Para los demas casos, el

célculo de densidades se realiza de la siguiente forma:

Unidades de Vivienda Nimero de Habitantes
De un dormitorio (*} 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 5

(*) En los departamentos de 01 dormitorio con ambientes
complementarios, se aplica la densidad correspondiente a 02

dormitorios.

3.1.4 Flujograma administrativo del proceso

Convocatoria de
GFEYET

Registro de i Asigna y
Entidad Desembolsa

Técnica (ET) " (Ahorro + BFH)

Registro de
Grupo Familiar
Elegible (GFE)
Ingreso Sol Reg. : g Libera Garantia 105%

de Proyecto i

20d Deposita
GF ahorro
Suscriben contrato :
de obra
Levanta

Elabora Exp. Sol Solicita Asignaciény
Reg. De Proyecto desembolso

Devolucion

10dh Levanta
: CF 105%

Observacion

v

ET

Ejecuta Solicita
Obra Liberacién de CF

+

CF de S. Oferta Carta Fianza 105% Recibe CF S.2. 5% Informe Final Obra Recibe CF
ESFS 2,5%
REGISTRO DE ET REGISTRO DE GFE REGISTRO DE PROYECTO ASIGNACION Y DESEMBOLSO EJECUCION DE OBRA LIBERACION DE GARANTIA




3.1.5 Proceso del modulo

Inscripcion del grupo
familiar en el FMV S.A
o centro autorizado

ith 1

Requisito tener un

terreno inscrito en

SUNARP A nombre
del JGF

La ET tiene a cargo
personal técnico para la
ejecucion haciendose

cargo desde lo proyectual

hasta la ejecucion.

Grupo familiar el
umpgmdod Té(n‘lg:
(CSP -MV)

PN\

5 2

~

El modulo se tiene que
entregar en el plazo

establecido de lo
contrario no se libera as

garantias

J

CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO - CSP

Se procede a liberar la
garantia con la
conformidad de obra
expedida por la
municipalidad

~

>
>

El Grupo Familiary
la Entidad Técnica
firman el contrato

de obra

3

La Entidad Técnica
solicita el Registro
del Proyecto

4

)

El Grupo Familiar
acredita el ahorro

o

La Entidad Técnica
solicita la Asignacién

’_ del BFH

€A ¢

La Entidad Técnica
presenta la solicitud de
Desembolso del BFH y
presenta la garantia

B 7

Dentro de los
requisitos se solicita
el FUE de lalicencia

por la municipalidad

Ahorro desde 0.45
UIT a 0.70 UIT (UIT
ACTUALIZADA)

Se debe comunicar al

gobierno local el inicio de

obra para la verificacion
técnica respectiva de
acuerdo a reglamento
operativo

J
~

J

-



3.1.6 Vistas del modulo ejecutado




3.2 Estudio del contexto socio — econdmico y cultural
3.2.1 Andlisis de la poblacion

— Andlisis cuantitativo
Segun INEI (2017) el distrito de Chicche tiene una
poblacion total de 2,178 Hab, cuenta con 5 anexos siendo
yanayana, quishuar, santa magdalena, potaca-vista alegre,
santa rosa de huacramasana, abarcando mas una
poblacion rural que urbana.

— Andlisis cualitativo

Segun INEI (2017) La actividad econdmica es la ganaderia.

MODULOS DE PRODUCCION +HES
LACTEA

LOS TERRENOS SUELEN SER M
AMPLIOS POR LO QUE CADA
UNO, EN SU MAYORIA CUENTA
CON PEQUENOS ESTABLOS

DE LA PRODUCCION DE
DICHOS MODULOS SE
ESPECIALIZAN EN  LECHE,
MANTEQUILLA, QUESOQOS,
YOGURT Y MANJAR BLANCO

CUENTAN CON PASTIZALES DE
ALTA CALIDAD, PARA LOS
MODULOS DE LA COMUNIDAD
QUE LO VAN MANTENIENDO A
FIN DE CONSERVAR LA
ACTIVIDADES ECONOMICA.




3.2.2 Anélisis del usuario

De acuerdo a los médulos que se construyeron con el programa

Techo Propio, se tomé 35 moddulos en observacion. Donde de

acuerdo al perfil del beneficiario este no cumple con sus expectativas

y/o necesidades siendo las siguientes:

HOMBRE GANADERO 51 ANOS,

JEFE DE HOGAR DE 4 HIJOS PEQUERNOS
VIVE EN EL ANEXO DE POTANCA-VISTA
ALEGRE.

NUMERO ADECUADO DE DORMITORIOS PARA SUS HIJOS.

QUE EL MODULO COMPARTA UN ESPACIO DONDE PUEDA ESTAR
EN SU ESTABLO Y SU VIVIENDA

EL MODULO CUENTE CON EL CONFORT AMBIENTAL EFICAZ DE
ACUERDO A LA ZONA ALTOANDINA DONDE VIVEN

EL MODULO TENGA LA VERSATILIDAD DE PODER HACER
AMPLIACIONES EN EL FUTURO ASI COMO MODIFICACIONES.

ANHELA CONSTRUIR UNA CASA MAS AMPLIA PARA SU FAMILIA.
ANHELA PONER UNA TIENDA PEQUERNA DONDE PUEDA VENDER
LOS PRODUCTOS LACTEOS QUE SALE DE LA MATERIA PRIMA
QUE PRODUCE.

ANHELA AMPLIAR Y EQUIPAR SU PEQUENO ESTABLO ASI COMO
AUMENTAR MAS CABEZAS DE GANADO.

ANHELA QUE EN EL PUEBLO VENGAN EMPRESAS COMERCIALES
QUE FOMENTEN MAS LA ACTIVIDAD ECONOMIA QUE SE DA.

3.3 Estudio del contexto fisico espacial

3.3.1 Estudio del sistema natural

A) Estudio a nivel macro (territorio)

— Estructura climatica

Es uno de los 28 distritos de la Provincia de Huancayo,

teniendo una extension total de 43.43 km2. Estando a una

altitud de 3540 m.s.n.m. Se encuentra distribuida con sus

limites son Limita por el norte y por el oeste con la Provincia

de Chupaca; por el este con el Distrito de Colca; por el sur

con los distritos de Chacapampa y Chongos Alto; y, por el

oeste con los distritos de Huasicancha y Chongos Alto.
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VIENTO: Por ser una zona altoandina, que se encuentra a
una altura superior que esta Huancayo, los vientos suelen
ser mas intensos, frecuentes. Donde La parte mas ventosa
del afio dura 3.7 meses, del 12 de julio al 2 de noviembre,
con velocidades promedio del viento de mas de 9.3
kilbmetros por hora. El mes mas ventoso del afio en
Chicche es Agosto, con vientos a una velocidad promedio

de 10.3 kilometros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 8.3 meses, del 2 de
noviembre al 12 de julio. EIl mes méas calmado del afio en
Chicche es Mayo, con vientos a una velocidad promedio de

8.2 kilometros por hora.
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PRECIPITACION:
En promedio, hay una probabilidad del 20 % de que la
precipitacion total sera 1.00 milimetro en Chicche en todo

el dia 10 de marzo, y se prevé que toda sera lluvia.

Como referencia, la probabilidad mas alta del afio de
precipitacion diaria es el 23 % el 18 de febrero, y la

probabilidad mas baja es el 0 % el 24 de julio.

Para esos 20 % de afios con precipitacion el 10 de marzo,
la siguiente grafica muestra a qué hora del dia es mas o
menos probable que ocurra, excluyendo las acumulaciones
por hora de menos de 0.25 milimetros. Si la probabilidad de
precipitacion fuera la misma durante todo el dia, todas las
horas reportarian 4.2 % (100 % dividido entre 24 horas).

La precipitacién es mas probable entre la(s) 14 y la(s) 15,y

es menos probable entre la(s) 04 y la(s) 05.
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TEMPERATURA: | 10 de marzo, la temperatura en Chicche
generalmente varia de 3 °C a 14 °C y rara vez baja a menos

de 2 °C o sube a mas de 16 °C.

Como referencia, el 6 de diciembre, el dia mas caluroso del

afo, las temperaturas en Chicche generalmente varian de



3 °C a 15 °C, mientras que el 17 de julio, el dia mas frio del
afo, varian de 0 °C a 13 °C.

El periodo mas frio del dia es de la(s) 21:45 a la(s) 07:30, y
la hora mas fria es a la(s) 05:30, cuando la temperatura es
inferior a 4 °C tres de cada cuatro dias e inferior a 5 °C
nueve de diez dias.

El periodo mas caluroso del dia es de la(s) 10:00 a la(s)
15:30, y la hora mas calurosa es a las 12:45, cuando la
temperatura es superior a 13 °C tres de cada cuatro dias y
superior a 12 °C nueve de cada diez dias.

El dia ha adquirido la mitad de su calor antes de la(s) 08:45

y lo ha vuelto a perder antes de la(s) 17:30.
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B) Estudio a nivel micro

Emplazamiento-estructura urbana
De los 5 anexos mencionados lineas arriba se han tomado
dos anexos donde la presencia de los modulos de interés

social, tienen mas falencias.
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Es uno de los anexos mas planos que tiene el distrito de
Chicche, asimismo se encuentra mas elevado que los
demés, siendo el anexo mas ceéntrico de todos. La
morfologia del urbana es prematura, ya que recién se esta
produciendo la consolidaciéon urbana. Las principales vias
gue cortan longitudinal y transversalmente son Av. Lima y
Av. Manco Capac (via que en la actualidad esta haciendo
siendo asfaltada) Como podemos ver en el plano
precedente los lotes son de gran extension, por lo que el
area roja que ocupa el modulo es de gran ayuda para
complementar el espacio habitable a pleno cobijo, ya que
el resto de area se utiliza como pequefios establos o
agricultura para consumo de ellos. Tiene los componentes
para poder ejercer una consolidacion a base de un
planeamiento progresivo a traves de los médulos que poco
a poco se han ido construyendo, incluyendo de esta
manera el perfil hibrido de urbano y rural.
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En el caso de este anexo se encuentra en una zona mas
agreste con una topografia pronunciada, este a su vez
congrega mayor poblacién de los anexos colindantes por la
pequefia feria o productos que se venden en dias
determinados como domingo y lunes. La morfologia urbana
se configura de acuerdo al mismo territorio fisico que se
encuentra. La principal via que une la parte mas baja a la
mas alta es la Av. Daniel A. Carrion que cortan longitudinal
todo el perimetro del anexo, esta a su vez se une con vista
alegre que conecta a la carretera central. Como podemos
ver en el plano precedente los lotes tiene formas de
acuerdo al contexto fisico, y los médulos se han tratado de
amoldar de acuerdo a lo que ocupa el area roja. Este
presenta sintomas de una conurbacion futura con el anexo
de arriba Vista Alegre ya que entre ambos intermedian
componentes que ambos tienen |y  carecen,

complementadose entre ellos.




— Vistas del emplazamiento




3.4 Analisis del presupuesto-TECHO PROPIO
a) Presupuesto del médulo construido de 35.00 m2 (afio 2015)

PRESUPUESTO DE OBRA

ENTIDAD TECNICA Codigo
DAVID ELIZALDE BALVIN DENEGRI JUN-68-11-1-13
UBICACION
Departamento JUNIN Av/Calle/Jr. /Pasaje
Provincia HUANCAYO Manzana Y
Distrito CHICCHE Lote 7
Centro Poblado/ AAHH ~ BUENOS AIRES N°
Urb / Sector / Grupo
AREA TECHADA 35.15 m2
Partida Describcién L Metrado PrecioS/. Parcial S/. Sub Total S/.
01.00 ESTRUCTURAS B
01.01.00 TRABAJOS PRELIMINARES 35.11
01.01.01 TRAZO Y REPLANTEO PRELIMINAR M2 30.80 1.14] 35.11
01.02.00 MOVIMIENTO DE TIERRAS 206.14
01.02.01 EXCAVACION DE ZANJA PARA CIMIENTOS M3 3.21 9.53 30.64
01.02.02 EXCAVACION PARA ZAPATAS M3 6.23 10.89 67.81
01.02.03 RELLENO COMPACTADO CON MATERIAL PROPIO M3 3.02 5.44 16.45
01.02.04 NIVELACION Y COMPAC. PARA FALSO PISO M2 30.80 1.59 4897
01.02.05 ELIMINACION DE MATERIAL EXCEDENTE M3 7.70 5.49 4228
01.03.00 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE 1,618.47
01.03.01 SOLADO PARA ZAPATAS C:H = 1:12, E=4" M2 593 19.00 112,67
01.03.02 CIMIENTOS CORRIDOS 1:10 C-H + 30% P.G. M3 321 142.35 457.62
01.03.03 SOBRECIMIENTO, CONCRETO C:H = 1:8 + 25% P.M. M3 1.21 193.70 23476
01.03.04 SOBRECIMIENTO, ENCOFRADO Y DESENCOFRADO M2 16.14 17.00 27472
01.03.05 FALSO PISO DE E=3" MEZCLA C:H=1:10 M2 30.80 17.49 538.69
01.04-00 OBRAS DE CONCRETO ARMADO 6,152.86
01.04.01 ZAPATAS, CONCRETO F'c=175 kg/cm?2 M3 297 238.21 70629
01.04.02 IAPATAS, ACERO Fy = 4200 kg/cm?2 KG! 38.69 4.07 157.45
01.04.03 COLUMNAS, CONCRETO Fc=210 kg/cm?2 M3 1.69 294.99 497 80
01.04.04 COLUMNAS, ENCOFRADO Y DESENCOFRADO M2 27.00] 21.13 570.51
01.04.05 COLUMNAS, ACERO Fy=4200 kg/cm?2 KG 18231 4.07 742.00
01.04.06 VIGAS, CONCRETO F'c=210 kg/cm2 M3! 1.49 269.50 40021
01.04.07 VIGAS, ENCOFRADO Y DESENCOFRADO M2 7.43 22.87 169.81
01.04.08 VIGAS, ACERO Fy=4200 kg/cm2 KG 137.85 4.07 561.05
01.04.09 LOSA ALIGERADA, CONCRETO Fc=210 kg/cm?2 M3 3.00 269.06 806.12
01.04.10 LOSA ALIGERADA, ENCOFRADO Y DESENCOFRADO M2 25.99 21.66 56297
01.04.11 LOSA ALIGERADA, ACERO Fy=4200 kg/cm?2 KG 107.34 4.07 43688
01.04.12 LADRILLO HUECO DE ARCILLA 15X30X30 CM PARA TECHO ALUGERADO UND 206.00 2.63 54178
02.00 ARQUITECTURA 6,490.12 _I
02.01.00 MUROS Y TABIQUES DE ALBANILERIA 2,010.96
02.01.01 MURO DE LADRILLO KK 23x13x9 cm. SOGA MEZC. C:A=1:4, J=1.5cm. M2 47 .88 42.00!| 2,010.96
02.02.00 REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS 819.18
02.02.01 TARRAJEO RAYADO PRIMARIO (MEZCLA 1:5) M2 9.75 10.04 97.89
02.02.02 TARRAJEO EN MUROS EXTERIORES (MEZCLA 1:5) M2 5.82 13.18 7671
02.02.03 TARRAJEO CIELO RASO (VOLADIZO Y SS.HH.) MEZLA 1:5 M2 481 23.92] 11498
02.02.04 SOLAQUEADO EN MUROS INTERIORES ( MEZCLA 1:4) M2 50.47 7.37 37196
02.02.05 VESTIDURA DE DERRAMES ML 33.90 4.65 157.64
02.03.00 PISOS Y PAVIMENTOS 44352
02.03.01 CONTRAPISO DE CEMENTO E=2.5 CM. M2 2.94 14.28 4198
02.03.02 PISO DE CONCRETO SEMIPULIDO M2 23.67| 18.98 44926
02.03.03 PISO DE CERAMICO DE COLOR 40X40 CM. M2 3.43) 44.37 15228
02.04.00 ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS 602.08
02.04.01 ZOCALO DE CERAMICO DE0.20x 0.30 m.
02.04.02 SERVICIO HIGIENICO H=1.20 m M2 774 42.44 328.49
02.04.03 SERVICIO HIGIENICO H=1.80 m M2 4.41 42.44 187.16
02.04.04 LAVADERO DE COCINA M2 072 42.44 3056
02.04.05 LAVADERO DE ROPA M2 075 42.44 3183
02.04.06 CONTRAZOCALO CEMENTO S/COLOREAR H =30 CM ML 5.73 4.20 24.05
02.05.00 CARPINTERIA DE MADERA 576.00
02.05.01 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA §/D. CERR. DOBLE PERILLA M2 384 150.00 57600
02.06.00 CARPINTERIA METALICA 912.00
02.06.01 PUERTA METALICA INC. TODO ACC. CHAPA 2 GOLPES S/D. M2 4.56 200.00 912.00
02.07.00 CARPINTERIA DE ALUMINIO 856.80
02.07.01 VENTANAS CON MARCOS DE ALUMINIO INC. VIDRIOS DE 6MM S/DIS. M2 6.12 140.00 856.80
02.08.00 PINTURA 69.59
02.08.01 PINTURA LATEX, EN MUROS EXTERIORES M2 8.66 4.82 4175
02.08.02 PINTURA AL TEMPLE, EN CIELORASOS M2 481 5.79 27.83




Partida Describcién Metrado PrecioS/. Parcial S/. Sub Total S/.

03.00 INSTALACIONES ELECTRICAS 1.077.0619
03.01.00 INSTALACIONES ELECTRICAS 3774
03.01.01 SALIDA PARA CENTRO DE LUZ PTO 6.00 6.29 37.74
03.01.02 SALIDA PARA TOMACORRIENTES 141.00
03.01.03 SALIDA PARA TOMACORRIENTES (INCLUYE PLACA) PTO 6.00 23.50! 141.00
03.01.04 SALIDA PARA INTERRUPTORES 54.45
03.01.05 SALIDA PARA INTERRUPTORES SIMPLE (INCLUYE PLACA) PTO 4.00| 10.33] 4132
03.01.06 SALIDA PARA INTERRUPTORES DOBLE (INCLUYE PLACA) PTO 1.00 13.33] 1333
03.02.00 CONDUCTORES Y/O CABLES 644.30
03.02.01 CONDUCTOR ELECTRICO CU TW DE 2.5 mm2 ML 53.10 401 21293
03.02.02 CONDUCTOR ELECTRICO CU TW DE 4 mm2+1x4mm?2 ML 48.45 591 286.34
03.02.03 CONDUCTOR ELECTRICO CU TW DE 6 mm?2 ML 2454 591 14503
03.03.00 LABLEROS Y LLAVES DEINTERRUPCION ‘nﬁﬂ.ﬁ
03.03.01 JABLERQ GAB METALICO TERMOMAGNETICO T.D CON 3 || AVES TSTa) 1 00| 1044 10z g2
03.04.00 APARATOS Y ACCESORIOS ELECTRICOS 9270 |
03.04.01 ARTEFACTO ELECTRICO (INCLUYE WALL SOCKETS) UND 5.00 18.54 92.70

04.00 INSTALACIONES SANITARIAS 1,225.7725
04.01.00 APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS 41750 |
04.01.01 INODORO DE TANQUE BAJO BLANCO UND 1.00] 140.50 140.50
04.01.02 LAVATORIO DE LOSA BLANCA20" x 16" UND 1.00| 76.50! 76.50
04.01.03 LAVADERO DE COCINA DE ACERO INOXIDABLE UND 1.00 102.50 102.50
04.01.04 LAVADERO DE GRANITO 1 POZA UND 1.00 72.50 72.50
04.01.05 DUCHA CROMADA INC. LLAVE INCL.ACCESORIOS UND 1.00] 25.50] 25.50
04.02.00 SISTEMA DE DESAGUE 468.12
04.02.01 SALIDA DE DESAGUE, D= 4" PTO. 1.00| 40.10 40.10
04.02.02 SALIDA DE DESAGUE D= 2" PTO 525 17.43 9151
04.02.03 SALIDA DE VENTILACION EN PVC D=2" PTO 1.00| 17.90 17.90
04.02.04 TUBERIA DE DESAGUE PVC SAL 4" ML 6.90 12:55 86.60
04.02.05 TUBERIA DE DESAGUE PVC SAL 2" ML 8.50] 8.43 71.66
04.02.06 REGISTRO DE BRONCE DE 4" UND 1.00 19.15] 19.15
04.02.07 SUMIDERO DE BRONCE DE 2" UND 3.00] 15.74 4722
04.02.08 CAJA DE REGISTRO DE DESAGUE 12" x 24" PZA] 1.00 93.99 93.99
04.03.00 SISTEMA DE AGUA FRIA 340.16
04.03.01 SALIDA DE AGUA FRIA PTO 3.00 26.56] 79.68
04.03.02 TUBERIA PVC SAP DE 1/2" ML 14.70 5.45 80.12
04.03.03 LLAVE CROMADA DE 1/2" PARA LAVATORIO UND 3.00] 23.40 70.20
04.03.04 VALVULA DE COMPUERTA DE 1/2" UND 400 27.54 110.16

GASTOS GENERALES 5.00% 840.28
UTILIDAD 45 % 744.19

Ifmmau:um

SON: DIECIOCHO MIL TRECIENTOS NOVENTA CON 00/100 NUEVOS SOLES

PRESUPUESTO DEL MODULO ANO 2015

ESPECIALIDADES

COSTO TOTAL

ESTRUCTURA

S/. 8,012.

58

ARQUITECTURA

S/. 6,490,12

INST. ELECTRICAS

S/. 1,077.06

INST. SANITARIAS

S/.1,225,77

COSTO DIRECTO

S/. 16,805.54

GASTOS GENERALES

S/. 840.28

UTILIDAD

S/.744.19

COSTO PRESUPUESTO

S/. 18,390.00

BONO HABITACIONAL

S/.19,000.00




b) Presupuesto del mddulo de 35.00 m2 (afio 2022).

PRESUPUESTO DE OBRA
ENTIDAD TECHMICA Codigo
UEICACION
DCepartamento JUNIN A Callelr. (Fasaj
Presdincla HUANCAYD Manzara Y
Disirio CHICCHE Lotz T
Calie Poliado { AAHH ~ BUENCS AIRED N
Urty [/ SBactor | Gnaps
AREA TECHADA B36.16 =2
Partida Descripcién Metrade PrecoS/. Parcal 5. Sub Total 5.
01.00 ESTRUCTURALS 10.654.78
o000 TRABAJOS PRELIMINARES 320
o1orm TRAZL T REPLAMTED) PRELMINAR M2 H1ED) 107 i el=T)
o1.0200 MOVIMIENTO DE TIERRAS 12521
o101 EXCAVACION DE ZAMIA PARA CIMENTOS M am fraTill mar
oo EXCANVACION PARA TAPATAS M3 & ratn ) 14048
A Rardue] RELLENC) COMPACTADO COM MATERIAL PROPID (¥l am ¥ 1645
A Raedatt HIVELACICI T COMPAC PARA FALSD PO (¥l A 145 #a07
DRns ELIMIHACIIM DE MATERIAL EXCEDENTE | 1. S47 £
0100000 CBRAS DE OOMNCRETD SIMFLE 1,678.91
oo SOLADD PARA LAPATAL C:H= 1012 E=4" M2 5] 1885 111.78
Qa0 CIMIENTOS CORRDOS 110 C-H + 0% P.G. | a2 [t vl 43w
o Raetae] SOBRECIMIENTO), COMCRETD C3 = 18 + 255 L (¥l 121 Kk 15158
01.080s SLIBRECIMIENTO), ENCOFEADD Y DESENC ORADD M2 1414 2502 AW\ 28
D10ans FALSD PIECy DE E=1 MEICLA C:H=1:10 M 20 1747 Ly
01.04-00 OBRAS DE CONCREND ARMADD BA17AT
10401 TAPATAS, COMCRETO Fo=210 kgiam2 (¥l 247 00 21015
0h0a0 LAPATAS, ACERD Fy = 4200 kg/cml Kz e iE- & 295 58
0104 m COLAMMAS, CONCRETC Fe=210 kg/om | 159 J10m) L¥alk]
010404 COLUMMAS, BNCORRADD ¥ DESENCOFRADO M2 2500 4517 Er o)
010405 COLUAMMAS, ACERC Fy=4XK kg/fomd Kz |-l )] & 1.2m
010408 WAL, COMCRETC Fe=210 kgicma | 147 J10m) 44035
10487 VIGAS, BNCOFRADG Y DESENCORRADO (¥l T4 753 T
[ep Mz ) WAL, ACERD Fy=4200 lgfomi Kz 13785 & P97
[ep Mz LOSA ALKGERADA, CONCRETC Fe=210 kglomd | ) J10m) W
010410 LOSA ALKGERADA, EHCORRADD ¥ DESENCORRADC M 2599 2155 Sa29T
oo LOSA ALKGERADA, A CERC By=4200 kgfoml Kz o734 407 43488
0102 LADRILLO HUECO DE ARCILLY 1 RC0 O PARA TECHOD ALIGERADD LUHD a0 420 8480
(el ] ARQUITECTURA Frmas
020100 MURCS T TABIGIUES DE ALBARILERIA 157147
oo IURD DE LADRILLO EE Z3e? om S50GA MEIC, b=l =15 om B2 4788 457 asnar
02 02 00 REWOGUES, ENLUCIDOS ¥ MOLDURAS BaA.BR
[ieduedi}] TARRAJED RAYADD PRIMARID [MEICLA 1:5) kA2 L] 10s 1ELs
mmm TARRAJED BN MURDS EXTERIORES [MEICLA 115 B2 sE2 lam Foh-r
Mmoo TAREA JED CIELD BASO (VOLADED ¥ 55 HH.) MEILA 115 2| 481 2795 14457
[eedueda?) SOLAGUEADD EH MURDS INTERICGRES | MEICLA 1:4) B2 S47 rar anss
[erdnrdol] WESTIDURA DE DERRAMES ML kol 445 167 54
020300 PISO5 Y PAVIMENTOS 703.78
[iedaeli}] CORTRAPIRD DE CEMENTC E=2.5 CM. B2 294 1428 4158
Rmm PI20 DE COHCRETS SEMIPULIDC B2 a0y 1a%a 447 2%
o PI20 DE CERAMICCD DE COLOR 400040 ML B2 a4l &1.53 N2 5
02 04 00 0L ALOS Y CONTRAZOCALOS BTA.NT
od o DAL DE CERAMICD DE D30 s 0N mL
[aed o ¥ u ] SERVICIO HEGIEMICO H=12 m B2 T4 &1.53 47
[eed o Hux] SERVICIO HEGIEMICO H=180m B2 441 &1.53 pral]]
L0404 LAVADERD DE COUIMA M2 ord &1.93 44 59
R0a 0L LaYADERD DE ROFA B2 OLFS) &1.53 45 45
[eedaTHTY CORTRAIOCALS CEMENTO SA00OLOREAR H = 30 CM ML 573 550 4w
2 65,00 ARPINTERIA G MADERA 145,40
ooson PUERTA QOMTRAPLACADS DE MADERS 5D, CERR. DOALE PERLLA [T k1T L 145 .40
02 0800 CARPINTERIA METALKCA 501.40
0&01 PLERTA METALICA IHC, TODO ACL, CHARPA F COLPES 5100 M2 455 11000 501,80
Zor.00 CARPINTERIA DE ALUMINIC B54.80
o2aron WEHTARAS CON MARTOS DE ALUMBMID IHC. VIDRICS DE SMM 5705 B2 &l 14000 A% &0
02 0800 PFINTURA &9.59
oEn PIMTURA LATEX, EM MURCS EXTERIDRES M2 |- 4 4175
[oed s -Tuid PIMTLURA AL TEMPLE. EH CEELORASOS B2 481 L ITER




03.01.01 SALIDA PARA CENTRO DE LUZ pTO £.00) &3.40 35094
0a.01.02 SALIDA PARA TOMAC ORRIENTES 159.08
03,0002 SALIDA PARA TOMACORRIEMTES [IMCLUYE PLACA| PTO &.00) 7218 43908
02.01.04 SALIDA PARA INTERRUPTORES 35471
02.01.05 SALIDA PARA IMTERRUPTORES SIMPLE (INCLUYE PLACA| pTO 200 7317 9248
02.01.05 SALIDA PARA IMTERRUPTORES DOBLE (UCLUYE PLACA] pTO 1.00 74.03] 7402
03,0200 COMDUCTORES ¥/0 CABLES 4430
03.02.01 CONCUCTOR ELECTRICS CU TW DE 2.5 mm2 ML 5210 401 21293
03.02.02 CONDUCTOR ELECTRICT CU TW DE 4 mm2+ lxdrmm2 ML 45,45 591 25634
002,02 COMDUCTOR ELECTRICD CU TW DE & mm2 ML 24 54 591 145.00
03.03.00 TABLEROS ¥ LLAVES BE INTERRUPCION 106,47 |
oa.0a.01 TABLERC) G B. METALICO TERMOMAGHENCD T.O. COH 3 LLAVES unD .00 104.47] 10687
03,0400 APARATOS ¥ ACCESORIOS ELECTRICOS 270 |
o (HELUYE WAL SOCKETE) UND = ol 15,54 oo
0400 INSTALACIONES S ANITARIAS 1,204 9128
04.01.00 APARATOS ¥ ACCESORIOS SANITARIOS m’_l
04,0001 INODORD DE TANGUE BAJD BLANCO UMD 1.00 147,57 14757
04.01.02 LAVATORIO DE LOSA BLARCAZY x 18 UND 1.00 75.50| 76,50
04.01.02 LAVADERD DE COCINA DE ACERD INCXIDABLE UND 1.00 10250 102.50
04,0104 LAVADERC DEGRANTO 1 POZA UMD 1.00 72.50] 7250
04.01.05 DUCHA CROMADA INC, LLAVE INCLACCEIORIOS UMD 1.00 £3.04| 2806
04000 SISTEMUA DE DESAGUE 534.02
04.02.01 SALIDA DE DESAGUE D=4 pTO 1.00 .10 £0.10
042,02 SALIDA DE DESAGUED=T' PTO 525 17.42 F1.51
042,03 SALIDA DE VENTILACION EM PYC D=2 PTO 1.00 17.90 1780
04.02.04 TUBERIA DE DESACGUE PYVC AL £ ML &80 1255 BE.50
04.02.05 TUBERIA. DE DESAGUE PVC SALZ ML 8.50] .43 7186
04.02.05 REGISTRC DE BRONCE DE £ UMD 1.00 2,35 3338
04.02.07 SUMIDERD DE BRONCE DE 2 UMD 2,00 22.83] 100.89
04.02.08 CAJA DE REGETRO DE DESAGUE 127 x 24 PIA 1.00 73.99 7200
04.03.00 SISTEMUA DE AGUA FRIA 303.47
04,0201 SALIDA DE AGUA FRIA PTO 2,00 1422 4395
04.03.02 TUBERIA PNC SAP DE 172 ML 14.70 5.23] 8012
04.03.03 LLAVE CROMADA DE 1/ PARA LAVATORIO UND 2.00) 23.49| 70.20
04.03.04 VALVULA DE COMPUERTA DE 1/2 UMD 200 27.54 110,16

GASTOS GEMERALES
umucAD

0%
E%

217428
1.087.12

I TOTAL PRESUPLESTO

2500384 I

PRESUPUESTO DEL MODULO ANO 2015
ACTUALIZADO LOS PRECIOS UNITARIOS AL 2022

ESPECIALIDADES COSTO TOTAL

ESTRUCTURA S/.10,654.76

ARQUITECTURA S/.7,770.39

INST. ELETRICAS S/.2,030.40

INST. SANITARIAS S/.1,286.91

COSTO DIRECTO S/.21,174.47

GASTOS GENERALES S/.2,174.25

UTILIDAD S/.1,087.12

COSTO PRESUPUESTO S/. 25,003.84

BONO HABITACIONAL S/. 27,600.00




c) Presupuesto del médulo de 45.00 m2 (afio 2022)
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Item Descripcion Und. Metrado Precio S/. Parcial S/.
03.02 SALIDA DE PARED PARA INTERRUPTORES DE ALUMBRADO (SIMPLE) pto 300 KA 21951
03.03 SALIDA DE PARED PARA INTERRUPTORE DE ALUMERADO (DOBLE) pto 1.00 74.03 403
034 SALIDA TOMACORRIENTE CON AWG TW 2.5 mm (14) + D PV/C SEL 16 mm (38 pio B} 7318 365.90
04 | JNSTALACIONES SANITARIAS 75128
04.01.00 RED DE AGUA 108.64
04.01.01 SALIDA DE AGUA FRIA TUB. PVC DE 112" pto 20 14.33 1866
040102 CODO DEPVCDE 12° und 20 10.68 1R
0103 TEEDEPVC DE 12 und 20 98 1866
04.01.04 CAJA DE REGISTRO CON TAPA DE CONCRETO und 1.00 4000 4000
04.02.00 ACCESORIOS SANITARIOS 25499
040201 LAVATORIO NACIONAL BLANCO und 20 847 156.94
04.02.02 DUCHA NACIONAL ESPAROLA und 100 4808 4806
040203 VALVULA COMPUERTA DE 12* und 1.00 4999 4999
04.03.00 RED DE DESAGUE 24578
04.03.01 SALIDA DESAGUE DE PVC SAL 2° pto 300 2809 27
04.03.02 SALIDA DESAGUE DE PVC-SAL 4" pto 1.00 54.50 5450
04.03.03 SUMIDERC DE BRONCE ROSCADO Z° und 1.00 18 183
04.03.04 REGISTRO DE BRONCE 4" und 1.00 BB BB
04.03.05 CAJAS DE REGISTRO DE 60 60 h= 0.40 CITAPA und 1.00 40.00 4000
04.04.00 APARATOS SANITARIOS 14787
04.0401 INODORO NACIONAL SIFON JET BLANCO und 100 14787 147 87
TO DIRECTO 2595239
STOS GENERALES 350.00
LIDADES 1,207 62

| Plﬁmﬂﬂﬂn 1014l
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SON:  VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS Y 00/100 NUEVOS SOLES

PRESUPUESTO DEL MODULO ANO 2015

ACTUALIZADO LOS PRECIOS UNITARIOS AL 2022

ESPECIALIDADES COSTO TOTAL
ESTRUCTURA S/.15,016.75
ARQUITECTURA S/. 9,249.09
INST. ELECTRICAS S/.976.89
INST. SANITARIAS S/.757.28

COSTO DIRECTO S/. 26,000.01
GASTOS GENERALES S/.299.99

UTILIDAD S/.1,300.00
COSTO PRESUPUESTO S/. 27,600.00

BONO HABITACIONAL

S/. 27,600.00

Como podemos observar en los cuadros resumen de los
presupuestos, se realizd 3 presupuestos el primero se muestra el
ya ejecutado en el 2015 con el bono determinado, el segundo es
con las mismas partidas del 2015 actualizado con los precios
unitarios del 2022 y el ultimo es el presupuesto con el modulo
mejorado incluyendo los sistemas a implementar. Determinando
asi que un moédulo de 35 m2 de albaiileria confinada el costo
directo es relativamente igual con el médulo mejorado siendo la
diferencia que en este se incrementa el area asi como la
implementacién de sistemas constructivos que ayudaran a que el
comportamiento del médulo sea eficiente y 6ptimo para el
beneficiario y emplazamiento, ya que los médulos de albaileria
confinada ya ejecutados con el sistema de albafiileria, de acuerdo
a lo constatado en campo y de acuerdo a la investigacion presente
no son los méas adecuados para a presente zona altoandina asi

como presentan demasiadas patologias constructivas.




4  PLANTEAMIENTO DEL APLICATIVO HERRAMIENTA DE GESTION DE
CONTROL

4.1 Enfoque de Herramienta de Gestion de Control

Si bien es cierto en la actualidad se ha procedido a ampliar el marco
normativo y técnico de los procesos constructivos que arrojan como
resultado un sistema constructivo, ya que prolifera en abundancia la
normativa técnica, textos guia, manuales edificatorios, etc que
ayudan a realizar paso a paso estos sistemas con determinadas
dosificaciones y terminologia técnica en la ejecucion. A pesar de ello
se ha podido evidenciar la deficiente ejecucion por diferentes factores
dando como resultado construcciones de baja calidad arquitectonica.
Como considera Meza (2016) que es “necesario el control y
supervision a todas las obras de construccion y mejora de vivienda,
durante y después de su ejecucion, para certificar su buena calidad y
brindar un mayor apoyo a los beneficiarios”

Por lo que la gestion de control y verificacibn marca un protagonismo
importante en la ejecucion de estos sistemas ya que es uno de los
principales componentes para obtener calidad constructiva que esto
a su vez arrastra efectos positivos a la calidad habitacional del
usuario, como es el caso del control de materiales, control del
cronograma de obra, control del presupuesto de obra, etc. Llevando
hacia un concepto dindmico de garantia de la calidad que gestiona y
actua en todos los factores, técnicos y humanos, en cada fase del
proceso. Determinando que todos los agentes que participan en el
proceso de la construccion deben ser conscientes de la basqueda de

una mayor calidad.
4.2 Plan de Accion de control

El plan de accién es una herramienta de gestién de un proceso de
planificacion estratégica para llevar a cabo los objetivos que se
plantean de un proyecto a ejecutar. Por lo tanto, este instrumento nos
ayudara a enfocar la estrategia para el control, verificacion y
supervision en las fases de ejecucion de los procesos constructivos a
edificar para una mejor aplicacién y calidad constructiva de esta. El

plan esta estructurado en 3 ejes 0 areas siendo en la proyeccion del



disefio, en la ejecucion o conformidad del resultado y utilizacion e

mantenimiento del mismo. Estos ejes se desarrollardn a través de

objetivos y actuaciones concretas.

PLAN DE ACCION PARA LA GESTION DE CONTROL

POR - p -
QUE QUE como QUIEN
ANTES DURANTE DESPUES
Factor
Critico de
Exito Objetivo Meta Actividades ResEpl ZZLS'::?I: de Mecanismo Revs;?f?csae::buljende
Al solicitar la emision de la licencia
de edificacion, la municipalidad
| P MUNICIPALIDAD | Informe tecnico TECHO PROPIO
hara una inspeccion a fin de
verificar obras de H.U. entre otros
Presentar la documentacion
descriptiva del emplazamiento ENTIDAD Memoria
(listado de canteras, listado de TECNICA descriptiva FMV
carencias como agua, desague, fotometrica
etc)
\\;es;:lt\cdai::t;UtZCdnE:(:lZscgrnezzszessms “ ENTIDAD Perfil tecnico Fmw
TECNICA
comerciales
C itaci | ¢ de
apacitacion al cuerpo tecnico de la ENTIDAD )
entidad para el proceso constructivo Perfil tecnico TECHO PROPIO
TECNICA
o del sistema a utilizar
3 - - -
% Planificacion Revision del perfil tecnico del v ENTIDAD ) COLEGOS
5 0 proyeccion Toda la cuerpo operativo de los contratistas TECNICA Perfil tecnico PROFESIONALES
< del sistema de| documentacion |0 entidad tecnica
% acuerdo al |tecnica, normativa Incluir en los presupuestos los ENTIDAD % a parte de
£ emplazamient| debe de estar costes de errores en la ejecucion . TECNICA utilidad o gastos TECHO PROPIO
- oylo controlada generales
S necesidades .
E‘ Revision de las certificaciones de ENTIDAD 1S0S TECHO PROPIO
L control de calidad de los materiales TECNICA
Incluir lista de proveedores ENTIDAD . .
Ficha Tecnica TECHO PROPIO
certificados de acuerdo al lugar. TECNICA
Difusion y sensibilizacion a la
poblacion del funcionamiento del TECHO PROPIO Charlas FMV
programa social (por el programa)
Incluir la gestion del disefio
ENTIDAD Sistemas
sostenible mediante sus TECNICA sustentables TECHO PROPIO
certificaciones
Incluir sistemas no convencionales
si el emplazamiento es fuera del ENTIDAD Sistemas
TECHO PROPIO
casco urbano del emplazamiento TECNICA bioclimaticos
determinado
Realizar las 3 visitas a obra por los | ENTIDAD TECNICA/ | Comunicacién de COLEGIOS
inspectores municipales MUNICIPALIDAD Obra PROFESIONALES
Control de materiales y maquinaria
auxliar a utilizar con fichas TECHO PROPIO Ficha de producto FMV

Implantacion
de sistemas
de calidad en| Monitorear la

proceso
edificatorio

Etapa 2- Fase de construccion

las distintas | ejecucion para un
etapas del optimo modulo

certificadas ya presentadas

Presentar los ensayos y/o
dosificaciones de los materiales
certificados por el residente en
campo.

ENTIDAD TECNICA

Informe de ensayo

TECHO PROPIO

Constatacion mediante ficha tecnica
o de control de los elementos o
accesorios de acabados de acuerdo
a su presupuesto de obra

MUNICIPALIDAD

Presupuesto de obra

TECHO PROPIO

Incluir cuadernos de obra por un
residente, de parte de la comunidad
o lugar de ejecucion

MUNICIPALIDAD

Cuaderno de obra

TECHO PROPIO

Realizar las visitas necesarias por el
profesional de control de calidad de
material y de procesos

TECHO PROPIO

Ficha de inspeccion

FMV

Finalizado la obra se debera emitir
certificado de supervision por cada
especialista visado por la
municipalidad, colegios
profesionales

ENTIDAD TECNICA

certificado de
conformidad

TECHO PROPIO

Asegurar
Condiciones |Obtener
del modulo de |conformidad
acuerdo alo fobra
proyectado

Etapa 3- Fase de entrega

Cierre del proyecto

Realizar la inspeccion tecnica al
solicitar la conformidad, control de
fachadas y acabados.

MUNICIPALIDAD

Informe de inspeccion

TECHO PROPIO

Realizar la sensibilizacion a los
beneficiarios para su posterior
mantenimiento del sistema asi como
presencia de patologias de ser asi

la|
de

TECHO PROPIO

Charlas

FMV

Establecer una garantia de 5 afios
por el programa social para posibles
patologias

TECHO PROPIO

Garantia

Monitorear el proceso de uso de los
modulos habitacionales por 2 afios

TECHO PROPIO

Instrumentos de
opinion de uso

FMV

Seguimiento a
cronograma

Visitas de Monitoreo

FMV




4.3 Propuestas externas adaptadas del libro blanco de la construccion

- Potenciar el papel del visado de los distintos colegios profesionales
como herramienta de verificacion y autocontrol, que aporta una

garantia de calidad del trabajo profesional.

- Formacién y fomento en el sector de la construccion de la

importancia y relevancia de los aspectos medioambientales.

- Fomentar la acreditacion de la misma a las empresas y profesionales

gue ejecutan las obras de construccion.

- Promover la creacion de base de datos y de estadisticas necesarias
para la mejor toma de decisiones en el ambito de la calidad

constructiva.

- Fomento de uso de sellos, certificados de conformidad y otros

distintivos y marcas de calidad

- La administracion publica deberia clasificar constructoras o
promotoras por su nivel de calidad. Dandole incentivos para presentar

una calidad mas alta si es que asi lo es.

- Fomentar el desarrollo del proyecto con tecnologia BIM (Building
Information Modeling) para posibilitar una mejor comunicacion con los
distintos agentes, tanto los involucrados en el proceso constructivo

como las administraciones, optimizando tiempos y recursos.

- Incorporar desde la fase de proyecto informacién y sistemas que
permitan generar, sistematizar y evaluar los datos de la sostenibilidad,
de la intervencion en relacion con su entorno, el comportamiento
térmico de sistemas pasivos y activos, consumos de energia, agua

0 generacion de residuos.



5

DETERMINACION DEL SISTEMA DE PROYECTO

5.1 Formulacion Del Concepto Arquitectonico

De acuerdo al analisis realizado se verifico que la progresividad de
una vivienda satisface las expectativas de las necesidades que a lo
largo del tiempo se van a ir presentando, lo cual mediante la
flexibilidad del espacio puede hacer que la calidad de la vivienda se

optimice, evolucionando de manera continua.

5.2 Partido arquitectdnico

o

Parte de la modulacion ortogonal de un elemento, que mediante la
conjugacion de otros modulos se construye un elemento transformado
en progresion eficiente. Lo cual la vivienda de interés social por su
misma configuracién en el tiempo se autoconstruye por los usuarios
de acuerdo a las necesidades que estos tengan. Reflejandose en la
conjugacioén de unidades modulares que se van afiadiendo a lo largo

del tiempo, para dar como resultado una vivienda terminada.

FLEXIBILIDAD PROGRESIVA

- —— - g o ——
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5.3 Programacion Arquitecténica

A.

Identificacion De La Necesidad

Se identificara las necesidades a satisfacer en el proyecto arquitectonico.

AMPLIACION DE LA ZONA

PRIVADA

DOS DORMITORIOS CON FUTURA AMPLIACION A 3
DORMITORIOS MAS CON SU SS.HH.

SEPARACION DE AMBIENTES
(VIVIENDA-ESTABLO)

HALL QUE CONDUCE AL PATIO Y ESTABLO-PERMITIRA
QUE EL ESPACIO SE MANTENGA MAS ORDENADO Y
LIMPIO.

EXPRESION SOCIAL

AMPLIACION DE SALA COMEDOR

VINCULACION CON COCINA

INTEGRACION COMUNAL

(RN

JARDIN EXTERNO CON VINCULACION A LA
CIRCULACION EXTERNA DE LA VIVIENDA CON EL
EMPLAZAMIENTO.

FACILIDAD DE ACCESOS

OAISTIY5H0Ud OTNAOIN

B. Determinacion de actividades, ambientes y areas.

Cocina-comedor Pr.eparacu?r,\ de all.rr.wentos, 9.15 m2
Alimentacion Familiar
Actividades sociales
sala Fratgrn.l%auon e Interrelacion, 11.05 m2
Relajacién
Dormitorio 01 Descanso 6.95 m2
Actividades Privadas Dormitorio 02 Descanso 6.99 m2
SS. HH Necesidades intimas 2.19 m2
Dormitorio Principal Descanso 12.29 m2
Dormitorio 03 Descanso 6.95 m2
Actividades Privadas Dormitorio 04 Descanso 7.00m2
SS. HH Necesidades intimas 2.19 m2
Estudio Actividades académicas 5.69 m2




5.4 Mejoramiento Constructivo-Arquitectonico.

Placa Colaborante e=0.10m
1¢=210kg/cm2
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PISO LAMINADO SCP DE ALTA
DENSIDAD

Las placas colaborantes tienen un sistema
constructivo practico, ademds aportara confort
térmico por el acero que contiene y evitara
filtraciones. Al estar expuesta una cara queda
como acabado sin la necesidad de tarrajear,

tiene poco peso.

Aportan confort térmico y acistico, tiene un
rendimiento alto ya que en menos de 2 dias ya
se encuentra paredes lisas y acabadas, eliminan
la humedad y no se dilatan ante las patologias
que pueda haber.

Aportan confort térmico colocindose en los
ambientes que mis se requiere siendo los
dormitorios, s un sistema econémico y de alto
rendimiento ya que el proceso constructivo no

es tan tecnificado.

Estos pisos aportan confort térmico ademads que
como el uso de la vivienda se interrelaciona con
condiciones fisicas rurales su duracién es amplia,

asi como su facil conservacién de la misma.



SISTEMA CONSTRUCTIVO DEL MODULO

ENVOLVENTE DE ACERO

ENVOLVENTE DE
CIMIENTOS DE CONCRETO

CASCOQ' ' HABITABLE
TERMINADO, CON
REVESTIMIENTO EN SECO, < R e
PLACAS COEABORANTES Y 7 ‘ . e
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5.5 Resumen del proceso de mejora

MODULO MODULO MODULO
PROYECTADO CONSTRUIDO MEJORADO




5.6 Fichas técnicas

I% PRESTIGE *

F L O O R I

Pisos Laminados de tableros de Alta Densidad

Descripeidn:

El piso laminado es un material compuesto por diferentes capas:
La primera capa (1) es impermeable, es una capa de base que
mejora su estabilidad estructural v sirve como barrera a 1a humedad,
puede consistir en varias capas y de celulosa tratada con resinas
especiales que le da al piso una superficie resistente, durable

7 hace que sea visualmente atractivo. La segunda capa (2) es la
superficie decorativa, capa que puede variar en su apariencia
dependiendo de Ia produccion. La tercera capa (3) es una capa

intermedia, es una base de material compuesto de tablero de fibras
de madera de alta densidad o HDF. La cuarta capa es 1a hoja de
balance impregnada también con resinas de melamina

DESCRIPCION TECNICA: El fablero de alts densidad para piso laminado esta hecho de fibras de
madera y resinas de polimeros sintéticos. La densidad de este tablero esta entre 850-1040 kg/m3.

DIMENSIONES: 1215x195%x8 3mm PRESENTACION: 8 pes / ctn.

PRODUCCION: El piso laminado es producido con el tablero de alta densidad, el cual
es laminado junto con los papeles impregnados de melamina a alta presion y alta temperatura,
Inego el tablero es cortado a o tamafio final

CLASIFICACION (BS EN 13329): 23 Alto trafico residencial:
ﬁ AC4

32 Trafico comercial moderado: ﬁ

PRODECENCIA: El tablero de alta densidad (HDF) esta fabricado de fibras de madera v
polimeros sintéticos. Los papeles como el overlay. el papel decorado v el de balance estan
hechos de papeles tradicionales los cuales se impregnan con resina melamina

AC4

==

USO: Construccion y remodelacion

DENSIDAD: 850-1040 kg/m3.

.
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mas que un buen acero

Kubilosa
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Placa colaborante sismorresistente para losas, tnica con sistema de fijacién que permite una H o o
instalacién mds rdpida con menos riesgo de filtraciones. Este sistema de fijacién es aprobado i ¥ e
por el SDI (Steel Deck Institute). Elimina el uso de encofrados. Instalacién facil y rdpida. g 2 Lo
Reduce el consumo de hormigén y hierro. © amse
i 2

Usos: Placa colaboraste pana Losas con
» Galpones industriales. d&auio modtw V4 {;aaf dl %4141&4

» Consecionarios automotrices.
» Vivienda.

 Bodeons oz
» Centros comerciales. m) 16 1B 20 : 24 26 2s :: 2 . .
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2 29 2% 2 2 WO 655 un W n 4 1
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» Elimina el uso de encofrados y apuntalamientos. Sl 22 [ e BN o I 1o B = B — -
» Instalacién ultra rdpida. — an 7 DD AW w4 M6 LN VOB 840 m @ 800 o 3. -
L] 29U W X80 WE GBS M8 %0 o= = -
* Reduce consumo de hormigén y hierro. ® | 2o 2m) 2% 208 ™ @6 voo e am M4 "
» Sustituye el acero de refuerzo positiva. 2 29 282 252 N 26 TO4 W0 UM xS2 o7 _

» Gran ahorro de mano de obra.
» Fabricacién a medida.
» Sismo resistente.

O g o s PAL Qs

—= Caracteristicas técnicas:

1 ANCHO UTIL 1000 (mm)

U7 N Vi NI
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S KUBIEC-CONDUIT

..mas que un buen acero

VOLUME N HORMBON i’
LOSAM)  HORMCON(m)

TECHO

UN TECHO PARA M PAIS

59 .




SISTEMA REVOQUE

Esta soducién practica, versdtil ¥ modersd es un revestimiento gue reemplazo =
tradicional método de tarmajes hidmedos sobre los paredes. Su ropidez en la
instabacidén permite gue o nueva superficie pueda recibir pinfura o cualguier tipo
de terminacidn a las 24 horas de oplicado.

5u excelente calidod de ccabado beinda una Sptima respussta econdmica. El
Sistermna Revogque Gyploc es aplicads mediante un odhesivo especialments
formulodo sobre cualguier tipo de muro, sea de lodrillos, blogues de cemento u
hormigdn armaodo. Las plocos de yeso se adhieren a lo pored directamente
medionte el Pegamento Gyphac. Siendo este &l método mds ropido v sencillo pana
revestir paredes o muros con plocos de yeso.

Es muy importante recordar y tener en cuenfa gue antes de realizor los
revestimientos con plocas de yeso Gyploc directamente pegoda o las paredes o
miuras, &8 imprescindible gue sus coras gue dan al exterior se encuenfren
canvenientemeante impermeabilizadas v oislodas. Se sugiere que fodos los
derromes exteriores, tanto los de puertos como los de los ventaonas, se encuentren
colocodos antes de comenzor o instalacion de los revestimientos del Revoque

Gyploc

Placas Gyplac
Las placos Gyplae estdn formodas por un nlcles de roca de yeso bi-hidratodo
Cuyas caras se encueniran revestidas con un papel multicapa de celuloso especial.

La unidn de yeso y celubosa se preduce cuando el sulfato de calcio desarrolla sus
cristales dentro de |as fibras de papel. Los plocos Gyphoe son el elemento esencial
del sistermna de construccién livieno en feco, Estas plocas se encuenfram
segmentadas en cuatro categorios para lo optimizociin de su uso: plocas estdndar
(5T), plocas resistentes a ba humedod (RH), placas resistentes al fuego (RF), plocas
Ceiling Board.

Pegamenta

Unico pegamente recomendado por Gyplac, para la aplicacidn del sistema de
revestimiente “revogue seco Gyploc” o “estampillode”. Este pegomento s un
producto especialmente formulade, en polve y el cual, al ser mezclado con el agua
de acuerdo con los proporciones indicodas y siguiendo  correctamente  los
instrucciones de preporacidn, se obtiens uno posto que asegura y gorantiza un
agarre perfecto de las plocos de yeso a la pored sea esta de |ladrillos, bloques de
camante U harmigén armado.

Munca masillar los plocos en exteriores, dejar lo junta visible y sellar con un
sellador de poliurstano Sika AT. En cielos rasos, aleros y poredes infericres con
Superboard 5T, e debe dejar o junta visible selloda con Sikaflex 11FC, no se debe

Usa o oplicociomnes:

Pegado de placa de yeso a muros de hoemigdn, muros de  albafileria,
mamposteria, bleques de cementa, entreé otros. Se puede utilizar fambién en 2l
remate de puerfos y wvenfonas que se producen enire el muno existenie vy
revestimiento “revoque seco Gyploe™ o "estampilloda®.

Beneficies y ventajos:

= Esgung solucian econdmica.

= Facil aplicacién y alto rendimienio.

= Moyor poder de adhesidn en los sustratos indicodos.

= Facil de preparar.

= Permife correcciones al aplome gracias a su froguado lento.
=  Esunag oplicacién limpia sin muchos desperdicios.

= Sy controccién al fraguar es practicamente nula.

Duracion:

Una obra con sistema de paneles de yeso suele durar entre 40 a 60 afios.




5.7 Referentes

(Aylas, 2016) en la tesis de grado “Andlisis de costo y tiempo en la
construccion de losas con placas colaborantes y losas aligeradas en el
distrito de Chilca, 2016”. Determind la viabilidad del costo en la construccion
de las losas con placas colaborantes y losas aligeradas, evidenciando que los
costos en el caso de las losas con placas colaborantes son ligeramente
mayores, pero que esta era compensada con la enorme diferencia en relacion
a la productividad. Asi mismo, se logro establecer el tiempo en la construccién
de las losas con placas colaborantes y losas aligeradas, mediante el analisis
de tiempos se pudo comprobar que el tiempo de ejecucion y construccion de
las losas con placas colaborantes son menores con respecto al tiempo de

ejecucion de las losas con placas aligeradas.

Grafico N° 5: Grafico Comparativo ACU — Piso Tipico

COSTO DE LA MUESTRA

5/.4,124.16

5/.3,799.22

Sisterna de Placa Colaborante Losa aligerada convencional

Fuente: elaboracion Propia 2017.
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Grafico N° 7: Grafico Comparativo de Tiempos de Obra de Todo el Proyecto
Fuente: elaboracion Propia.



(Pau Segui, 2019) articulo tomado del periddico digital OVACEN indica que es un tipo
de pavimento fabricado a base de varias capas de materiales derivados de la madera
0 sintéticos que imitan de forma realista diferentes tipos de acabados. Las
terminaciones imitan la madera (qué son los mas tipicos), un acabado de hormigén

pulido, una terminacién de éxido, a ceramicas... etc.

Aspecto brillante . Resistente a la abrasién
Dificiimente inflamable (Cfi-S1), evaluado segin
Excelente relacién calidad-precio - fa norma DIN EN 135011
Forma estable y ajuste preciso . Resistente a la presion y a los golpes
Adecuado para calefaccion A S
Resistente a las brasas de los cigarrillos
por suelo radiante . g2
Antiestatico = Base insonorizante incorporada opcionalmente
Especialmente resistente al rayado - Facil conservacion y repelente de la suciedad
Resistente a la luz ultravioleta Doble proteccitn contra ta humedad
SUELO LAMINADO DE PRESION DIRECTA (DPL) SUELO LAMINADO DE ALTA PRESION (HPL)
£s el mas extendido para el uso en vivienda. Resulta mas Ofrece mejores prestaciones en cuanto a la resistencia al uso y
econdmico, y consigue una imitacion muy realista de la madera. al impacto, por lo que se puede utilizar en espacios publicos con paso
Sus diferentes grados de resistencia permiten instalario tanto en constante de personas, como restaurantes, recepciones de hoteles
vivienda como en grandes comeraos. 0 grandes comercios. En su proceso de fabricacidn sus capas son
La tecnologia DPL hace referencia al proceso empleado en su prensadas con presion y calor en dos pasos. Cuentan con 7 capas.
fabricacion: sus capas se prensan con calor y presian en un solo paso 1. Tratamiento antimrayado. Reduce rayaduras provocadas por tacones,
Esta compuesto por 4 capas rozamientos de muebles

1. Capa de resina 2. Dos capas de resina

Es una pelicula dura Mayor resstencia a

y transparente que desgaste
proporciona al suelo 3. Limina decorativa
resistencia al desgaste Reproduce fa veta y ¢f
2. Lamina decorativa, aspecto de kb madera
Reproduce la veta 4. Papel| abrasivo

y el aspecto de la Le da mayor

madera. resstencia

3. Soporte al mpacto
machihembrado 5. Soparte

Es un tablero de DM
o aglomerado

machthembrado
Facilita ol encae entre
lamas. Es un tablero
de DM 0 aglomerado.

4. Capa estabilizadora
del conjunto.




Del estudio que realizada GYPLAC con el sistema de revestimiento directo o sistema
de revoque en seco, estampillado. Concluye que es una solucion practica, versatil y
moderna que reemplaza al método tradicional de pafietado. Su instalacion es rapida y
el fraguado controlado permite que pueda recibir la pintura o cualquier tipo de acabado
a las 24 horas de aplicado. Ademas que su respuesta en su calidad brinda una éptima

salvedad econémica




ANEXO 1
VISTAS INTERIORES







ANEXO 2
EMPLAZAMIENTO EXTERNO
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ANEXO 4
CORTES

LONGITUDINAL
O

. V-CHi
V-cH e " an V-CH (0.25 x 0.20q) Concreto NPT 265
V-CH (0.25 x 0.20m) Concre fe=210kg/pm2 A
Fo-210kglem2 Placa Colaborante &=0.10m Placa Colaborants =0.10m : 265 m
fe=210kgicm2 fe=210kg/em?2 H
- I ‘5' y G i 8 & T
| 2 =2 = NFP 42.60
LA-O S Fed 38" @250 . Fe@ 38" @250 1 280m
Placa Colaborante ¢=0.10m _eme2i__ ’ - _eme2i_
fe=210kgicm2 , 2 { V-CH
; M02  V-CH (0.25 x 0.20m) Concreto

M.04 V-CH o [ Muro 02 e=0.10-Drywall  Tc=210kgicm2

Muro 04-Placa de yeso V-CH (°F25;1%'f‘][m) s
Gyplac ST Extraliviana %~ ﬂ c=210kgicm.
(12.7mm) 1.22m x 2.44 m

m-01 ; e

Mure 01 £=0.11m ladrilo—=f | o8 B
k 18 huecos &
ct Oh0O
+—C1(0.25 % 0.25m) Cor o
M3 I 210 kglem2 = .
Muro 03-Masila para f
Drywall Gyplac lista para NPT 4015 T - N
usar 5 kg adera Machinembral = k \ .
BOLAINA 4"%3/4" -— 5 NPT %
sc - i y W 0.15m
- P ;
‘Sobrecimiento-01 (0.15 x 0.30m) st pins e P ol

CH 1-8+25% Pl max 3 \ Bt

- = g 1 NEP=D10
hel HDH 0.40m S
cC o
Cim Corrido-01 (0.30 x 0.50m NTN + &‘qﬂ_ﬁ
000m

C.H 1-10+30% PG max 6" E-
| 8 s NCC 050 G
2 = 050m
Z1 (0.90 x 0.90m) Con 3
F'c=210 kg/em2 NFZ-1.00
- _ . - - = 1 =090 m
i 0.80 ! 230 1 10 ! 240 N 0.80 i
T T T 7 T T 1 NFC {1.10
} i i -1.00m
IvoH Fe@ e @250 V-EH V-CH NPT +2.65
V-CH (0.25 x 0.20m) Concreto —mm-2__ V-CH (0.25 x 0:20m) Concreto V-CH (0.25 x 0.20m) Concreto
fe=210kg/em?2 fe=: fc=210kglem2 2p5m
= p— ST p—
<
Mot LAD T
Muro 01 e=0.11m ladrillo Placa Colaborante
kk 18 huecos Pc=210kg/cm2
-CH V-CH
M-03 V-CH (0.25 x 0 20m) Goncreto V-CH (0.25 x 0.20m) Concreto
Muro 03-Masilla para fc=210kg/em2 Te=210kg/cm.
Drywall Gyplac lista para
usar 5 kg
o C1
1(0.25 x 0.25m) Concreto F
Muro 04-Placa de yeso ( xzm kg}lmzncre ore 2 . =
Gyplac ST Extraliviana %" Rl I
(127mm) 1.22m x 2.44 m “
esseeE e
FP
sc Falso piso e=0.10m)|
Sobrecimiento-01 (0.15 x 0.30m NPT 4015 NPT 015
G H 1-8+25% PM max 3 ladera Machihembrada
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— - A —
cc - NTN +-0.00
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