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RESUMEN

En el presente Informe Técnico el problema general fue: ¢ Cual es
el procedimiento para elaborar una propuesta econémica y técnica para un
proyecto Multifamiliar tipo EPC? y el objetivo general fue: Describir los
procedimientos para elaborar una propuesta econémica y técnica para un
proyecto Multifamiliar tipo EPC.

El tipo de estudio fue el aplicado, el nivel de estudio fue el
descriptivo y disefio fue el no experimental. La poblacion estuvo
conformada por el proyecto en proceso de licitacion: “CONJUNTO
RESIDENCIAL CONDOMINIO COSTANERA 25” de 15 niveles y 3 s6tanos.

El Producto del estudio se concluye que: el procedimiento
propuesto para elaborar una propuesta economica y técnica para un
proyecto Multifamiliar tipo EPC en funcién a los requerimientos por parte
del cliente y la metodologia de comparacion con proyectos similares
ejecutados por la empresa constructora, a través de ratios de costos,
satisfacen las necesidades del cliente y generan rentabilidad econémica a
la empresa constructora, ya que, de acuerdo a la modalidad de ejecucion
tipo EPC, donde el riesgo recae en la empresa constructora, al pactarse un

anico costo por la ejecucion y puesta en funcionamiento de la obra

Palabras clave: Presupuesto, metrados, rendimiento.



ABSTRACT

In this Technical Report, the general problem was: What is the
procedure to prepare an economic and technical proposal for an EPC-type
Multifamily project? and the general objective was: Describe the procedures
to elaborate an economic and technical proposal for a Multifamily project
type EPC.

The type of study was applied, the study level was descriptive and
the design was non-experimental. The population was made up of the
project in the bidding process: “CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO
COSTANERA 25” of 15 levels and 3 basements.

The Product of the study concludes that: the proposed procedure
to prepare an economic and technical proposal for a Multifamily EPC project
based on the requirements of the client and the methodology of comparison
with similar projects executed by the construction company, through Cost
ratios, satisfy the client's needs and generate economic profitability for the
construction company, since, according to the EPC type of execution, where
the risk falls on the construction company, when a single cost is agreed for

the execution and implementation in operation of the work

Keywords: Budget, metrics, performance.



INTRODUCCION

Los tipos de contrato EPC (Engineering, Procurement and
Construction), son muy comunes actualmente dentro del sector de la
construccién, esto significa que la empresa constructora asume la
ejecucion total de la edificacion, de acuerdo al requerimiento y necesidades
del cliente, adquiere los equipos y materiales, y se encarga de la ejecucion
fisica de la obra, bien mediante sus propios recursos, bien subcontratando
parte de los trabajos, de esa manera, el cliente recibe la instalacion o la
obra de acuerdo a sus requerimientos, al precio que se pacta al inicio del
contrato, dejando que la empresa constructora corra con la tarea de

coordinar todo el trabajo hasta su finalizacion y puesta en funcionamiento.

Esta modalidad conlleva a que el cliente no cuenta con los
conocimientos ni criterios para seleccionar adecuadamente los equipos,
tendiendo a prestar mayor atencién al factor costo y no a las habilidades,
asimismo, la comunicacién y coordinacion entre los diferentes equipos
debido a su independencia, se torna compleja, asi como existe un alto
riesgo de que se produzcan sobrecostos para la empresa constructora de
no evaluarse de manera adecuada los costos remitidos por el cliente, frente

a los costos reales de ejecucion.

En ese sentido, dentro de este ambito privado de ejecucién, no se
cuentan con procedimientos establecidos para elaborar las propuestas
técnicas-econdmicas para que las empresas constructoras participen
dentro de la ejecucion de obras por la modalidad de ejecucion tipo EPC,

minimizando los riesgos de pérdidas econdmicas.

Es asi, que el presente informe técnico pretende determinar los
procedimientos para elaborar una propuesta econémica y técnica para un
proyecto de ejecucion de viviendas multifamiliar a ser ejecutado por la
modalidad tipo EPC, tomando como ejemplo la experiencia obtenida en la

propuesta del proyecto de construccion de la obra: “CONJUNTO
XI



RESIDENCIAL CONDOMINIO COSTANERA 25", habiéndose desarrollado
en los siguientes capitulos y contenido:

Capitulo I: Planteamiento del problema, en este capitulo se desarrolld
Problema General, Problemas Especificos, Objetivo General, Objetivos

Especificos, Justificacion Practica y Metodologia, Delimitacion.

Capitulo II: Marco teo6rico, En este capitulo se desarroll6 los Antecedentes

y, Marco Conceptual.

Capitulo Ill: Metodologia, aqui se desarrolla el método de estudio, el tipo
de estudio, nivel y disefio de estudio, la poblacién y muestra, asi como

también las técnicas e instrumentos de recoleccidon de datos

Capitulo IV: Desarrollo del informe, se desarrollo los sub capitulos siendo
los siguientes: Datos generales del proyecto, Procedimientos para
elaboracion de la propuesta técnica para modalidad de contrato tipo EPC,
Procedimientos para elaboracion de la propuesta econOmica para
modalidad de contrato tipo EPC, Consideraciones de la propuesta y la

discusion de resultados.

Finalmente se presentan las conclusiones, recomendaciones, referencias

bibliograficas y los anexos.

Bach. Karina Jeri Casaverde

Xl



1.1.

CAPITULO |
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Descripcion de la realidad

En los Ultimos afios, se ha venido viviendo un boom de la
construccién en toda la nacién, aunque con un poco de desaceleraciéon
en los ultimos afios, aun se contindan ejecutando obras, tanto en el
ambito estatal como en el privado, debido a esta situacion, es muy
importante para un ingeniero civil conocer las herramientas de gestion
actuales necesarias a fin de desenvolverse adecuadamente en el
contexto constructivo, sobre todo, dentro del @mbito privado, en el cual
la exigencia de calidad es mucho mayor, comparado al Estado, y muy

competitiva.

En ese sentido, en un contrato de edificacion disefio-
construccién, el empleador suministra el disefio, el cual a menudo
incluye la designacion de materiales y otros pardmetros claves de
construccién. Bajo una modalidad de contrato tipo EPC (Engineering
Procurement And Construction), el contratista provee toda la ingenieria,
procura y construccion. Bajo un contrato llave en mano, el contratista

suministra el disefio final del proyecto.

Estos contratos colocan las tareas de disefio y construccion en
las mismas manos, proporcionando en teoria un proyecto coordinado

mas facilmente con un potencial para un incremento de la velocidad de
13



terminacion y decremento en el costo a causa de una organizacion
ajustada del proyecto. Ellos también colocan la responsabilidad
primaria sobre el contratista por cualquier defecto en el disefio,
construccién o rendimiento de las obras. Por lo tanto, como una
proposicién general, donde surge un defecto las obras, el empleador
no necesita demostrar en qué medida los dafios resultantes fueron
causados por falla de disefio o por falla de construccién, como puede

ser el caso bajo el contrato de proyecto (disefio-construcciéon).

De acuerdo a lo indicado, durante mi experiencia laboral, se ha
determinado, que los procedimientos para realizar estos tipos de
contratos, no estan claramente establecidos, ya que cada empresa
privada, realiza sus procedimientos de acuerdo a sus propios criterios,

siendo unos mas efectivos que otros.

Es asi que en el presente informe técnico se realizé un analisis
de los procedimientos minimos necesarios para realizar propuestas
econdmicas y técnicas de proyectos de construccién de edificio
multifamiliares, bajo una modalidad de contrato tipo EPC (Ingenieria,
procura y construccién), con el objetivo de aportar con un
procedimiento establecido que sirva de guia para proyectos similares y

replicado por los profesionales del sector.

1.2 Problema general

¢,Cudl es el procedimiento para elaborar una propuesta econémica y

técnica para un proyecto Multifamiliar tipo EPC?.

1.2.1 Problemas especificos

a. ¢Qué parametros se requieren considerar para la elaboracion de

una propuesta técnica?

b. ¢Qué parametros se requieren considerar para la elaboracion de

una propuesta econémica?

14



c. ¢Cuales son las aclaraciones y/o observaciones de la propuesta

técnica y econémica del proyecto?

1.3 Objetivo general

Describir el procedimiento para elaborar una propuesta econémica y

técnica para un proyecto Multifamiliar tipo EPC.

1.3.1

Objetivos especificos

Determinar los parametros que se requieren para la elaboracion de

una propuesta técnica.

Establecer los parametros que se requieren considerar para la

elaboracién de una propuesta econémica.

Especificar las aclaraciones y/o observaciones de la propuesta

técnica y econdémica del proyecto.

1.4 Justificacion

14.1

1.4.2

Social:

Actualmente, se vienen dando las construcciones de Edificios
Multifamiliares, de forma mayoritaria, por lo que al proponerse un
procedimiento para elaborar una propuesta econdmica y técnica,
para estos tipos de proyectos, se contribuye a que no se generen
sobre costos innecesarios, que afecten a las empresas
constructoras, los que se reflejan en los costos de ventas hacia los

usuarios.

Metodoldgica:

Para el presente trabajo de suficiencia, el tipo de estudio aplicado,
en el cual podremos obtener un procedimiento para elaborar la
propuesta técnica y economica asegurando una rentabilidad

econdmica. Los instrumentos que se elaboraron en la investigacion

15



servira para recopilar y analizar datos, con la finalidad de que sirva

como guia para otros proyectos similares.

1.5Delimitacién
1.5.1 Delimitacion espacial

El presente Informe Técnico fue realizado en:

Departamento : Lima

Provincia : Lima Metropolitana
Distrito : San Miguel

Via : Av. Costanera Cuadra 5

. GRAFICO 01: Ubicacién del Proyecto

PLANO DE LOCALIZACIO

ESC 1/5000 T
ZONIFICACION: RDA (RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA)
AREA DE TRATAMIENTC: 1}
SECTOR URBANO: URB. MIRAMAR
DEPARTAMENTQ: LIMA
PROVINCIA: LIMA
DISTRITO: SAN MIGUEL
NOMBRE DE LA VIA: AVENIDA COSTANERA (CDRA.5)
MN° DEL INMUEBLE: LOTE 50
SUB LOTE: E

Fuente: Elaboracion propia.

16



1.5.2

1.5.3

Delimitacion temporal

El presente Informe Técnico se elaboré durante los meses de julio a
diciembre del afio 2017, periodo en el cual se realiz6 el proceso de
convocatoria y contratacibn para la ejecucion de la obra:
“CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO NUEVO
COSTANERA", del cual se realiz6 el analisis correspondiente para

cumplir los objetivos planteados en el presente informe técnico.

Delimitacion economica
El presente Informe técnico fue financiado integramente por mi
persona, habiéndose realizado los gastos necesarios para cumplir

los objetivos planteados en el presente informe técnico.

17



CAPITULO Il
MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes

2.1.1.

Antecedentes internacionales

Tur Mari (2015) En la investigacion “Desarrollo de un sistema
para la gestion de proyectos EPC” en la Universidad de Madrid,
Espafia nos indica que: su investigacion se ha basado en la
aplicacion de un sistema que gerencia los tipos de contratos de
ingenieria y obras de construccion en el que se pueden aplicar
una serie de herramientas como el software Primavera, asci
como se puede relacionar con la planificacion, los costos, la
ingenieria y procura durante todo el ciclo de vida de los
proyectos, habiéndose desarrollado procesos en términos de
gestion a fin de facilitar el manejo adecuado de los proyectos
de construccion. El autor concluye que: “La evolucion de los
proyectos de construccion ha conducido a una situacion que
impulsa la aparicion de los estudiados proyectos. Estos
proyectos han resultado ser rentables en casos muy
estudiados, pero si se toman a la ligera pueden suponer una
pérdida de dinero o incluso la ruina para la empresa que asume

el contrato”.

18



Fitoria et al (2016) en su investigacion titulada: “PROPUESTA
DE COMPLEJO DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES “VILLA
SANTIAGO” EN EL BARRIO SAJONIA, CIUDAD DE
MANAGUA” para optar el titulo de arquitecto en la Universidad
Nacional de Ingenieria de Managua, Nicaragua, concluye que:
“Por medio de la elaboracién de una base tedrica y normativa
se logré un mejor entendimiento de lo que implica un edificio
habitacional en altura que satisfaga las necesidades de sus
usuarios. El andlisis de modelos analogos nacionales e
internacionales proporcioné una vision mas amplia del
funcionamiento de un edificio multifamiliar, asi como la
identificacion de criterios de disefio que pudiesen aportar a la
propuesta formal y funcional. El estudio del sitio y su entorno
permitieron conocer las potencialidades y restricciones del
terreno, siendo el contexto fisico e historico factores
determinantes para la conceptualizacion del anteproyecto. El
diagnostico del sitio posibilitd la profundizacion en sus aspectos
climaticos para tomar decisiones en cuanto a estrategias de
disefio que proporcionaran confort natural a los edificios y su

adecuacion al entorno”.

2.1.2. Antecedentes nacionales

Lengua (2018), en su tesis titulada: "Proyecto inmobiliario de
vivienda multifamiliar sostenible en el distrito de San Miguel”,
en su tesis para optar al grado de Magister en Gestion y
Direccidon de Empresas en la Pontificia Universidad Catolica del
Peru, concluye principalmente que: “Para determinar el precio
de venta de los departamentos se opté por tomar el precio
promedio de la zona, en vista de que tampoco se pretende
entregar al cliente un producto de baja calidad. EI Bono
MiVivienda Sostenible ain es minimo, pero ello se debe a que
el programa es pionero dentro del rubro del medio ambiente,

conforme vaya transcurriendo el tiempo este tipo de proyectos
19



se van a ir afincando cada vez mas en el Perq, teniendo en
cuenta que el desarrollo sostenible va adquiriendo un caracter
de ley. Del analisis se puede determinar que una ligera
variacion en la velocidad de venta eleva enormemente el VAN,
y es lo que la tesis pretende demostrar, de que no es necesario
grandes inversiones para alcanzar el ahorro. Se debe tener en
cuenta que mejorar y/o modificar el disefio también conlleva a
modificar otros elementos, por ejemplo, si se pretende cambiar
algunos acabados es necesario que el paso previo, que seria
el casco, también se vea afecto a otras modificaciones. El
incremento en el costo, debido a que se trata de un proyecto
sostenible, debe ser tal que no sobrepase al BMS, o también
estar en un rango muy aproximado a éste. En una construccién
sostenible la direccion del proyecto también asume otra
politica, lo cual generard una inversién econémica extra, por
eso que los gastos generales han tenido que modificarse (hacia
mas) en el Escenario 02. El desembolso a 60 dias, luego de
separado el departamento, ha sido tomado solamente como un
promedio, pues la efectividad de ello depende en gran medida
de la gerencia comercial. Las construcciones sostenibles
generan un ahorro considerable en el mediano plazo, aquello

es algo que el cliente y/o usuario debe comprender”.

Sarango (2012) en su investigacion: “Plan de Gestion de
Seguridad y Salud en la Construccion de una Ciudad — Basado
en la Norma OHSAS 18001” a fin de optar el Titulo de
Ingeniero Civil en la Universidad Nacional de Ingenieria en la
ciudad de Lima — Peru, tuvo como objetivo general “Solucionar
el dilema escaso en herramientas para innovar un Sistema de
Gestion, sosteniendo como referencia la norma OHSAS 18001
se propone este Plan de Gestién de SSO revelando su entidad,
caracteristica, puntos claves, las técnicas y dominios
operativos que se elaboran para avalar la seguridad y la salud
ocupacional durante la ejecucién del proyecto, no obstante, el

resultado otorgd una impresion eficiente mediante su
20



aplicacion en la Obra en la gestion de SSO, percibiendo una
reverberacién en el cumplimiento de los propdsitos y objetivos
anuales de la empresa a través de itinerarios de gestion y de
accidentabilidad”. “De igual forma realizé una inspeccion de las
normas OHSAS 18001 y la Ley N°29783 de Seguridad y Salud
en el Trabajo, donde obtuvo un porcentaje de cumplimiento de
98% y 90% respectivamente”.

Asimismo el autor indica que: “Para desarrollar los diversos
procesos mineros en Chile, las empresas mineras deben
encargar la ejecucion de diversos proyectos que se requieren
para el desarrollo o apoyo de sus procesos, especialmente los
de operacion, que normalmente se encuentran con plazos muy
ajustados y sometidos a una gran exigencia por el nivel de
rendimiento y produccion que se debe cumplir.

En este desarrollo las empresas mineras licitan los servicios
que requieren, con el objeto de adjudicar el contrato a aquellas
empresas contratistas que cumplen con las exigencias y
requisitos. Las adjudicaciones de los proyectos se materializan
mediante diversos tipos de contratos, dentro de los cuales se
destacan los contratos EPC (Enginieering, Procurement and
Construction), objeto de este analisis. La investigacion se
centra en este tipo de contratos, por ser uno los contratos que
mas se aplica actualmente, a pesar de los distintos ajustes que
se hacen, dado que algunas veces nos encontramos con
Contratos EPC parciales, porque a veces se le encarga al
Contratista solo una parte de la ingenieria. Ademas, se
consider6 este tipo de contratos, porque es uno de los cuales
conlleva un importante riesgo para el contratista EPC, y por lo
tanto, es relevante analizar los cambios de alcances que se
puedan producir y analizar la mejor forma de manejarlos, para
evitar conflictos entre las partes y que el proyecto se desarrolle
mediante una relacion eficaz, armonica, trasparente y de

confianza”.
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Por dltimo, el autor concluye que: “En los Contratos EPC se
consideran diversas etapas, como: ingenieria conceptual, pre-
factibilidad, factibilidad y ejecucién. Durante la etapa de
ejecucion se producen diversos cambios de alcance a los
servicios EPC, que se originan principalmente en fases

anteriores, como podremos analizar en esta Tesis”.

Pineda et al (2017), elaboro la tesis titulada: "INGENIERIA DE
VALOR APLICADA A LA ADMINISTRACION DE
PROYECTOS: SANEAMIENTO DE SISTEMAS OPERATIVOS
— PROYECTO MODERNIZACION REFINERIA TALARA", para
obtener el Grado Académico de Maestro en Administracion
Estratégica de Negocios con Mencion en Gestiébn Empresarial
en la UNIVERSIDAD PRIVADA ANTONIO GUILLERMO
URRELO de Cajamarca, en la cual concluye que: “Dado que el
proyecto abarco la ingenieria, procura y construccion, EPC, a
Suma Alzada, Fast Track y Llave en Mano se convirtid en un
gran desafio para el consorcio entregar al cliente lo que requirié
y cuando lo requirié. La metodologia de ingenieria de valory su
aplicacion a la administracion de proyectos EPC es, en especial
en el proyecto Saneamiento de Sistemas Operativos — EPC,
ofrecio un alto potencial para generar ahorros. Dicho potencial
varia en el tiempo, pues mientras mas pronta sea la etapa en
la que se aplique la metodologia descrita, los beneficios podran
ser mayores. La efectividad de la ingenieria de valor se
incrementa al emplear el enfoque de disefo, procura y
construccion gracias a una colaboracion mas temprana de los
involucrados e interesados. El proyecto: Saneamiento de
Sistemas Operativos — EPC en Refineria Talara fue el primer
reto que se propuso como Consorcio para comenzar las
distintas obras que se vienen realizando en la Refineria como
parte del Proyecto de Modernizacion de Refineria Talara —
PMRT”.
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e Silva (2013), en su tesis titulada: "EDIFICIO MULTIFAMILIAR
“LA MAR” EN EL DISTRITO DE MIRAFLORES" para optar el
grado de Magister en Gestion y Direccion de Empresas
Constructoras e Inmobiliarias en la Pontificia Universidad
Catolica del Perq, concluye principalmente que: “Del analisis de
la situacion realizado se concluye que en Lima, se registra una
importante demanda habitacional, proveniente sobre todo de
los segmentos socioeconémicos B y C; es decir los que
encajarian correctamente en los programas habitacionales
promocionados por el estado. Nuestro mercado meta es el
grupo de hogares pertenecientes a los NSE B y C con intencién
de adquirir una vivienda, cuya motivacién de compra es la de
contar con casa propia. Los elementos diferenciadores de
nuestro producto es el producto en si; un edificio cerrado, que
bridad seguridad y exclusividad a las familias, gran area verde
interior, departamentos bien distribuidos, y zona de
estacionamientos, ademas de salir a la venta con un costo por
m2 inferior al de la competencia. Es importante cumplir con lo
establecido en el plan de marketing, ya que flujo de los egresos
depende directamente de los ingresos que se den por las
ventas, caso contrario el proyecto tendria que tirar de linea, lo
gue generaria sobrecostos financieros y una disminucion en la
utilidad. De la evaluacién econdmica y financiera del proyecto
se puede determinar que el proyecto es rentable, esto debido
gue al finalizar el proyecto este dejara una utilidad antes de
impuestos de U$ 722,397.”

2.2. Marco conceptual
2.2.1. EPC — ENGINEERING PROCUREMENT CONSTRUCTION
Tal como sefiala Hildebrant (2019), dentro de las alternativas
contractuales actuales, los tipos de contrato EPC, son una parte
determinante de los proyectos arquitectonicos, ya que dentro de
estos se definen las responsabilidades y derechos de los diferentes
equipos de trabajo, en ese sentido, se puede determinar que la

forma correcta de un contrato de construccion puede tener un gran
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efecto en los costos y riesgos asociados al proyecto. En ese sentido
los dos tipos mas comunes son el “Engineering, Procurement and
Construction” (EPC), en el cual el riesgo recae en solamente en la
empresa constructora, y el “Engineering, Procurement and
Construction Management” (EPCM), en el cual el cliente asume la

mayor responsabilidad en la ejecucion del proyecto.

Asimismo, sefala Hildebrant (2019) respecto al tema, que
las CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE UN CONTRATO EPC
son: “En este tipo de acuerdo la empresa disefia la instalacién, adquiere
los equipos y materiales, y se encarga de la ejecucién de toda la obra. De
esta forma el cliente recibe todo el proyecto a un precio previamente
pactado. Este modelo se conoce también con el nombre “proyectos llave

en mano”.

El autor refiere que algunas de sus ventajas del tipo de contrato

EPC, son que:

o Elcliente realiza menos esfuerzo, gasta menor tiempo y
recursos al hacerse cargo de temas que no maneja siempre.

« Los costos de inversion son conocidos desde el principio, son
fijos para el cliente, lo que reduce el riesgo de que estos se
incrementen de forma inesperada durante el proceso
constructivo.

e Los plazos son establecidos desde el principio, permitiendo
administrar mejor los tiempos y esperar su cumplimiento sin
afectarlo.

e La empresa constructora, tiene el control sobre la totalidad del
proyecto, lo que le da la posibilidad de mantener una adecuada

coordinacion, logrando una mejor comunicacion entre equipos.

Una gran desventaja, sin embargo, es que toda la responsabilidad
gueda del lado de la empresa constructora, si el cliente no
comunica adecuadamente sus necesidades o la empresa no es
capaz de interpretarlas, se puede llegar a desacuerdos o graves

errores, lo que significa la insatisfaccién del cliente.
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El costo real de construccidon puede variar segun el riesgo que el
cliente esté dispuesto a aceptar, mientras menor sea este, mas
cara sera la ejecucion de la obra y la administracion, porque tendra
gue contratar servicios adicionales complementarios. Sin embargo,
si el cliente no cuenta con experiencia y conocimientos técnicos en
el area y aun asi decide tomar el riesgo de hacerse cargo, los
problemas y errores que se pueden producir serdn costosos,
incluso mas que si hubiese contratado los servicios, debido a su

inexperiencia.

Asimismo, Oiltanking (2019), sefiala “En la industria de la
construccion, EPC son las siglas en inglés de Ingenieria, Compras
y Construccion, en relacién con proyectos como los terminales de
tanques. Es un término estandar que hace referencia a una forma
especial de ejecucion de proyectos y de disefio de contratos. Esta
forma de contratar servicios de EPC es una de las posibles formas
de gestidn de proyectos en la construccion de plantas. Obliga al
contratista a entregar la construccion completa (llave en mano),
como un terminal de tanques, al cliente. Normalmente, el proveedor
de servicios EPC estd obligado a completar el proyecto de
construccién dentro de un plazo y un presupuesto dados; dichos
acuerdos también se denominan contratos llave en mano a suma
alzada (LSTK, por sus siglas en inglés). En este tipo de contratos,
el contratista es responsable de todos los servicios de ingenieria,
compras y produccién de todas las partes y materiales de
construccién necesarios, asi como de la construccion y puesta en

marcha”.

2.2.2. CONTRATOS LLAVE EN MANO
Huse (1995) en el texto “Comprendiendo y Negociando
Contratos Llave en Mano” de acuerdo al Libro Naranja
(Condiciones de Contrato para Disefio- Construccion y Llave en
Mano), indica que: “La unica forma de contrato FIDIC destinada al
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uso en un contexto de disefio y construccién es conocido por la
calidad de sus documentos, sin duda era natural para él utilizar el
Libro Naranja como base para discusion de contratos llave en mano
y propuestas de puntos de negociacion para las partes. En 1999,
tres nuevos Libros fueron emitidos por FIDIC, con su estructura
basica y texto armonizado en torno al formato previo del Libro
Naranja. Estos Libros fueron las Condiciones de Contrato para
Construccién, para Proyecto (Design-Build:Disefio-Construccion) y
Obra (Plant:Planta), y para Proyectos EPC/Llave en mano. El
primero esta destinado para trabajos de construcciéon donde el
cliente es responsable por el disefio, similar al antiguo Libro Rojo,
y con un importante rol para el Ingeniero. Los dos posteriores estan
destinados para casos donde el contratista suministra el disefio. El
Libro Proyecto y Obra tiene al tradicional ingeniero mientras que el
Libro de Proyectos EPC/Llave en Mano tiene solamente un acuerdo

entre dos partes”.

Asimismo, tal como sefiala De Smet (2019), un contrato para
la construccién completa de plantas bajo la modalidad "llave en
mano" conocido también como EPC (Ingenieria, Gestion de
Compras y Construccion “Engineering, Procurement and
Construction”) ofrece una garantia total de eficiencia en la
implementacion de un proyecto, con la minima intervencion del
cliente. La responsabilidad queda en manos de la empresa y no
expone a los inversionistas al riesgo propio de los contratos, ni con
los proveedores de equipos, tampoco con los proveedores de
servicios en obra. Este tipo de contrato hace que la
empresa garantice la compensacion de retrasos en la culminacién
del proyecto y también asume responsabilidad completa por el
costo total del proyecto y rendimientos tal como se ha estipulado
en el contrato, por lo tanto, el inico punto de control sobre el disefio
de toda la edificacion y la gestion del proyecto de acuerdo al tipo
de contrato EPC favorece inmensamente la homogeneidad del
concepto de la planta asi como de los equipos y de los materiales

en general’”.
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2.2.3. CONDICIONES DE CONTRATO PARA PROYECTO Y OBRA

Tal como sefala el Libro Naranja (1999): “Se ha tenido en
cuenta, sin embargo, que las nuevas tendencias en financiacion y
gestion de proyectos, especialmente relacionados a PFlI (iniciativa
privada de financiamiento), requerian un diferente conjunto de
condiciones, y las Condiciones de Contrato para Proyectos
EPC/Llave en Mano fueron redactadas para atender estas. Ellas
complementan, pero no reemplazan las Condiciones de Contrato
para Proyecto y Obra, éstas estan destinados para ser empleadas

en un contexto bastante especifico:

¥v" Cuando se busca una mayor certeza en el precio y el tiempo
no sera excedido;

v" Cuando el Contratista estd obligado a asumir la
responsabilidad total por el disefio y construccion de la
infraestructura u otra instalacion;

¥" Cuando el Cliente esta dispuesto a pagar mas a cambio que el
contratista asuma los riesgos adicionales asociados con este;
y

¥v" Cuando la incertidumbre o dificultad de las condiciones del
terreno u otros mayores riesgos imprevisibles es poco probable

gue se produzcan.

La Federacién Internacional de Ingenieros Consultores (FIDIC) en
su estudio una nueva forma de contrato para uso con el disefio y
construcciéon de obras empleando el método de contratacion de
ingenieria, procura, construccion o llave en mano. Este contrato,
las Condiciones FIDIC de Proyectos EPC/LlIave en Mano (el Libro

Plata), esta dirigido a situaciones donde la invitacion de ofertas es
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a nivel internacional; con algunas modificaciones el contrato puede

ser utilizado, en ciertos paises, también para contratos nacionales”.

2.2.4. DIFERENCIAS ENTRE CONTRATOS EPC Y EPCM

Tal como lo sefiala Rios (2019) para el desarrollo de proyectos de
ingenieria 'y construccion, el cliente prefiere un esquema
contractual mediante el cual la empresa constructora asuma los
principales riesgos del proyecto, como compensacion, dicho
contratista tendra derecho a recibir un precio fijo, bajo modelos del

tipo “lump sum”, “turn key” o “EPC™”.

En los contratos EPC “llave en mano”, muy utilizado para ejecutar
proyectos en sectores como la mineria, la energia, la industria
petroquimica y las grandes obras civiles, la empresa constructora
asume todos los riesgos vinculados con la ejecucién de obra, los
suministros de insumos requeridos; y la construccién total de las
obras respectivas, conformando asi el principal alcance o scope del

Contratista EPC: “Engeniering, Procurement, Construction.”

Este esquema de contrato ofrece la ventaja para el cliente de
reunir, bajo un solo contrato, a una unica empresa contratista, el
gue a su vez habra asumido gran parte de los riesgos del proyecto
hasta terminada la fase de construccion, percibiendo por ello un

precio fijo estipulado en el contrato.

El autor refiere que: “En algunos casos dicha figura contractual del
EPC no resulta la m&s adecuada, por diversas razones, pero
especialmente porque en ciertos mega proyectos no siempre las
empresas de ingenieria o constructoras estan disponibles para
asumir el nivel de riesgos que impone un contrato EPC, o al
menos, no a cualquier precio, especialmente en aquellos proyectos
en los que las caracteristicas de las obras pueden conllevar

muchos riesgos asociados a la ingenieria y a su posterior
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construccion. Ello, produce el efecto natural de escalar
significativamente los precios del Contrato EPC, convirtiéndose a
veces en una figura no necesariamente conveniente ni competitiva

a nivel de costos, precisamente por el nivel de riesgos asumidos”.

Asimismo, si a esta situacion se afiade la necesidad de que el
cliente de un proyecto contard con una empresa constructora
altamente especializada en la gestion de proyectos, que ponga a
disposicion del cliente toda su experiencia y capacidades, hace
surgir en dichos casos la figura del EPCM, como modelo
contractual alternativo, usualmente adecuado para proyectos de

gran tamafo, dependiente del cliente su utilizacion.

De esa manera, si bien muchas veces tienden a confundirse, la
figura del contrato EPCM es muy distinta a la del contrato EPC, por
varias razones. La primera es que en el Contrato EPC la empresa
constructora asume las obligaciones correspondientes, pero como
obligaciones propias: disefiar, suministrar, construir. Dicho de otro
modo, asume integramente los riesgos de tales obligaciones,
respecto de las cuales tiene una vinculacion juridica directa con el
cliente de manera que los efectos de su cumplimiento o
incumplimiento los asume directamente, no recae en terceros

(cliente).

Para un contrato EPCM el contratista no asume como obligacion
propia la de construir el proyecto, ni tampoco la de efectuar el
suministro de los insumos, su Unica obligacion es la de disefiar la
ingenieria, respecto de la cual si tendrd una relaciéon juridica y
contractual directa con el cliente, siendo la empresa contratista la
Unica responsable de los efectos que los disefios de ingenieria
produzcan en la obra, especialmente si fuera defectuosa o la
retrasos en sus entrega final, por lo tanto, el contratista EPCM sera
responsable por los reclamos que los contratistas de construccion
y/o de suministro le presenten por defectos en la calidad de la obra,
asi como de los efectos en plazo y costo por no haberla entregado

a tiempo y con la calidad requerida.
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Respecto al suministro de insumos y de la construccion, el
contratista EPCM sdlo estara obligado a gerencia tales actividades
administrarlas, gestionarlas, coordinarlas, supervisarlas — debiendo
actuar en representacién del cliente frente a las empresas de

terceros a quienes a su vez haya contratado para tales fines.

Por lo tanto, un contrato EPCM no es un contrato de construccion,
sino que es un contrato de servicios profesionales, debido a esto,
resulta importante que el contratista EPCM tenga contratada una
poliza tipo indemnizacién profesional, por montos y coberturas

adecuadas, a favor del cliente.

Asimismo, como parte del contrato EPCM, se debe desarrollar la
ingenieria a detalle, cuidando de cumplir todas las normatividades,
estdndares y requerimientos el cliente, cuidando también de
coordinar todas las actividades, procesos y productos obtenidos a
satisfaccion de éste, ya que a menudo se presentan ciertos
inconvenientes en este aspecto, por la falta de coordinacién con el
cliente o bien a problemas de ejecucion y construccion de las obras
por los terceros contratados para ello. En ese sentido serd ademas
necesarios considerar en los contratos la posible responsabilidad
compartida que pueda tener la empresa contratista EPCM en su
condicion de supervisor de las faenas de construccién, control de

plazos y contingencias.

Por otro, lado, el autor manifiesta en cuanto a los servicios de
suministro de insumos (procurement), que se debe de aconsejar al
cliente en toda la estrategia de compras y adquisiciones,
proponiéndole opciones o compras al por mayor de suministro,
recomendar los términos de referencia para los contratos que

realizara el cliente con las empresas de terceros.

La empresa contratista EPCM, durante el proceso de construccion
debera gestionar y administrar, en representacion del cliente, todo
el proceso constructivo y su gestidn, con los respectivos sustentos
al respecto, asi como la respectiva prueba de los defectos que se

vayan presentando, de manera de proteger adecuada vy
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oportunamente al cliente, para que con la asesoria y apoyo de la
empresa contratista EPCM, pueda resguardar oportunamente sus
derechos y ejercer las acciones que correspondan frente al

contratista de construccion, a fin de determinar responsabilidades.

Uno de los parametros mas importantes también es cumplir con los
costos del proyecto, para poder cumplir con este”, debe de
informarse oportunamente de las variaciones de costos que se
produzcan, proponiendo las medidas correctivas o alternativas de

solucidn, cuidando los intereses del cliente.

Respecto al plazo de ejecucion del proyecto y de las obras en
general, correspondera al contratista EPCM, en representacion del
cliente, coordinar con los proveedores de servicios y bienes, a fin
de que se tengan los insumos en fecha oportuna, a fin de que se
cumplan los plazos establecidos o realizar las acciones correctivas

necesarias.

2.2.5. ESTRATEGIAS DE CONTRATOS PARA PROYECTOS

De acuerdo a lo sefialado por el Capitulo Chileno del PMI, se indica
que: “Uno de los actores mas relevantes e indispensables en los
proyectos, son los contratistas y proveedores, en todo tipo de
proyectos medianos, grandes y mega-proyectos; ellos
habitualmente aportan la mayor parte de los recursos no
financieros para los proyectos: personas, maquinarias, equipos,
tecnologia, insumos y suministros. ¢ También han fracasado las
modalidades contractuales? ¢Son las formas de contrato las que
fracasan (las herramientas) o son las estrategias de ejecuciéon mal
disefiadas y mal implementadas las que provocan la destruccion de
valor? Mi opinion es que sin duda es la Estrategia la que

predomina.”
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El autor manifiesta, en relaciéon a cuél es la modalidad mas
conveniente de contrato, es que ninguna forma o modalidad de
contrato es buena o mala, o es peor o mejor que otra, lo mas
importante en este caso es como se desarrolla el disefio e
implementacion de la estrategia de ejecucion y estrategia de las

contrataciones para un proyecto.

Asimismo, nos indica que las modalidades contractuales
disponibles para ejecutar los proyectos son variadas, todas tienen
pros y contras, todas tienen riesgos, algunas funcionan mejor que
otras bajo ciertas condiciones propias de evaluacién, por lo tanto
no existe una receta Unica, lo que ha existido son modas; en el
pasado la mayoria de los proyectos se realizaban con recursos
propios, posteriormente, con el surgimiento de grandes contratistas
se puso de moda los sistemas Llave en Mano, en seguida, cuando
los inversores se dan cuenta que estan entregando demasiado
valor a las empresas contratista es que surgen las formas de
contrato tipo EPC y los tipo EPCM, por lo tanto, como todas las
modas son pasajeras, duran un tiempo pero luego regresan

modernizadas, debiendo analizarse en cada tiempo en particular.

Por otro lado, manifiesta que las modalidades contractuales son
herramientas disponibles para el éxito de los proyectos; todo el
equipo responsable del proyecto por parte de la empresa
contratista, debe decidir cual es el conjunto de herramientas y
estrategias mas adecuadas para lograr el éxito en la ejecucion, en
funcion a su forma de afrontar los riesgos a los que se esta

propenso durante el proceso de ejecucion.

Se requiere un analisis profundo de las capacidades internas de la
empresa y del equipo de direccion del proyecto, para la etapa de
ejecucion de las obras, tales como las condiciones del entorno del
proyecto, su ubicacion geografica, normatividad y estandares, las
estrategias tecnoldgicas, la disponibilidad de proveedores y

contratistas, las condiciones y caracteristicas del mercado, el
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estado actual de la economia, la inflacion de los precios, oferta y
demanda, la relacién con los inversores, financiamiento total o

parcial del proyecto, etc.

Este andlisis ayudara a decidir la mejor estrategia de ejecucion y
de contratacién para el proyecto, asi que debemos de tener en
cuenta que cada una de las modalidades contractuales presenta
ventajas y desventajas, algunas tienen menos riesgos que otras y
otras son mas convenientes bajo ciertas condiciones de definicion
del alcance y calidad del proyecto, dependera de un andlisis previo

el decidir la mas conveniente para nuestro proyecto.

También manifiesta el autor que debido a que ningun proyecto esta
perfectamente definido al momento de su licitacion, es necesario
preguntarse si es necesario ¢ hacer o comprar la direccidon y gestion
de ingenieria? que se analice que lo realice el cliente o el contratista

y que se preparen adecuadamente.

En funcion a las numerosas modalidades de contratos disponibles,

el autor manifiesta las siguientes:

e “Llave en Mano, con un Unico contratista integrador.

e EPC, con un unico contratista integrador.

e EPCM, con un unico contratista integrador, con multiples
contratistas de construccion.

e Grandes contratistas versus mdltiples contratistas
pequeiios.

e Alianzas Contractuales (Partnering)

e Diversos contratos de disefio y Construccion”

Asimismo, el autor propone un proceso practico para preparar la
Estrategia de Ejecucidon y de Contratacion para su proyecto, la cual

es la siguiente:
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a. “El equipo de Proyectos debe establecer el objetivo del
proyecto en Costo, Tiempo y Desempefio; no olvide
confirmar con el Cliente y Patrocinador.

b. A continuacion deben analizar y establecer el Alcance del
Proyecto, utilizando la EDT (Estructura de Desglose del
Trabajo) y el Diccionario/Especificacion (descripcion de los
entregables, medidas y exclusiones).

c. Segun la especialidad que predomina en los Entregables,
deben organizar los paquetes de trabajo: Obras Civiles;
Mecanica; Electromecanica; Eléctrica; Piping; Hidraulica,
Proceso, Personas, Marketing, Logistica, etc.

d. Segun la cantidad de paquetes de trabajo, se deben
organizar los lotes de contratos a considerar; deben salir
varios contratos, respaldados con un analisis de costo/
beneficio /riesgos.

e. Finalmente se debe preparar una matriz de contratos,
indicando los tipos de servicios contratados, con las formas
de pago mas convenientes, de acuerdo con el nivel de
definicion de los entregables del proyecto y los riesgos
identificados. Para clasificar el nivel de definicion de los
entregables del proyecto, les propongo el siguiente grafico,

elaborado a partir de las recomendaciones de AACEL.”

2.2.6. RIESGOS EN PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Rodriguez (2002), nos indica que en la guia del PMBOK
sefala que existen diferentes enfoques respecto de los tipos
de riesgos que afectan a los proyectos de ejecucion de
obras; algunos se relacionan con el entorno, otros con el
riesgo que involucran, otras relacionan las etapas en que se
produce el riesgo, 0 respecto a quién afecta ese riesgo
(cliente o contratista). Asi como existen muchas otras
clasificaciones que no se ven limitadas por lo anteriormente

mencionado.
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En ese sentido, el autor indica las siguientes
categorias de riesgo en funcion a la Guia del PMBOK, las

cuales son:

- Riesgos Técnicos
- Riesgos Externos
- Riesgos Organizacionales

- Riesgos de Direccién de Proyectos

De acuerdo a Manfred Grosshausser, las fuentes que
generan los riesgos son los parametros que sirven para su
clasificacion, combinando también dentro de estas los

aspectos técnicos, humanos y funcionales.

Esta clasificacion puede ser la siguiente:

- Riesgos asociados con aspectos técnicos del proyecto
- Riesgos asociados con los actos del hombre

- Riesgos asociados con el periodo de mantenimiento

Asimismo, el autor indica que, de acuerdo Robert E.
Benson, los riesgos se clasifican segun la persona que debe

asumir los riesgos, teniéndose la siguiente clasificacion:

- Riesgos del empleador

- Riesgos del arquitecto o interventor
- Riesgos del constructor principal

- Riesgos de los subcontratistas

- Riesgos de los proveedores

En ese sentido, como se ha podido apreciar, existen
muchos tipos de clasificacion del riesgo, dependiendo de los
autores que los consideran dentro de sus textos, sin
embargo, lo mas importante, es considerarlos, dandoles la

importancia debida, dentro de la gestion de cualquier
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proyecto de ejecucion de obras y proyectar las acciones
correspondientes para su mitigacion o reduccién a

parametros razonables.

CAPITULO Il

METODOLOGIA
3.1. Tipo de estudio

El tipo de estudio fue el aplicado, debido a que con el desarrollo del
informe se buscd describir los parametros técnicos para un proceso de
licitacion bajo la modalidad EPC.

El estudio busco mejorar el procedimiento de una propuesta técnica
y economica a fin de obtener la buena pro del proyecto garantizando la

rentabilidad a la empresa constructora al término de la construccion.

3.2. Nivel de estudio
El nivel de estudio fue descriptivo, se describen las variables para
luego analizar el procedimiento, por consiguiente, explicar y sustentar
los pardmetros, con la finalidad que el presupuesto base no sea mayor

al presupuesto real.
3.3. Disefio del estudio

El disefio del estudio fue el No Experimental, las variables no se

manipulan.
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3.4 Poblacion y muestra
3.4.1. Poblacién.
Para el presente Informe Técnico, la poblacion considerada fue el
proyecto en Licitacion: “CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO
COSTANERA 25” de 15 niveles + Azotea y 3 sotanos, San Miguel,

Lima-Peru.

3.4.2. Muestra.
Por ser una poblacién pequefia no hay muestra, se utilizé la
técnica del censo, para efecto del presente Informe Técnico es el
proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO COSTANERA

25" de 15 niveles + Azotea y 3 s6tanos, San Miguel, Lima-Pera.

3.5. Técnica e instrumentos de recoleccién y analisis de datos
Las técnicas de recopilacion de datos fueron las fuentes
documentales, registros y los instrumentos fueron las fichas

observacion.

3.5.1Técnica de recoleccion de datos

» Observaciéon: mediante esta técnica se pudo determinar
que los procedimientos para realizar la propuesta de
proyectos multifamiliares bajo la modalidad EPC, no
estaban definidas.

» Andlisis documental: Evaluacion del expediente técnico,
analisis de ratios de costos de proyectos ejecutados.

» Entrevista: Con profesionales del area de presupuestos y

de obra

3.5.2Instrumentos de recoleccidén de datos
» Guia de observacion
» Fichero de registro de datos

» Entrevista personalizada
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3.5.3 Anélisis de datos:
» Microsoft Excel: Para calculo de los metrados, revision de
ratios, comparativo de costo directo.
» Microsoft Word: Para la elaboracion de la parte técnica del
proyecto.
» AutoCAD: Para la revision de los planos de estructuras y
arquitectura.

» S10: Para el andlisis de precios unitarios.
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CAPITULO IV
DESARROLLO DEL INFORME

4.1. Resultados
4.1.1. Datos generales del proyecto
4.1.1.1. Nombre de la obra:

‘CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO  NUEVO

COSTANERA".

4.1.1.2. Ubicacién

La ubicacién de la obra materia del presente informe técnico

es la siguiente:
e Departamento
e Provincia
e Distrito

e Via
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PLANO DE LOCALIZACIO '
ESC 1/5000 Tre ~//

ZONIFICACION: RDA (RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA)
AREA DE TRATAMIENTO: [

SECTOR URBANO: URB. MIRAMAR

DEPARTAMENTO: LIMA

PROVINCIA: LIMA

DISTRITO: SAN MIGUEL

NOMBRE DE LA VIA: AVENIDA COSTANERA (CDRA. 5)

MN° DEL INMUEBLE: LOTE 50

SUB LOTE: E

4.1.1.3. Descripcion de la obra

COSTANERA 25 es un edificio multifamiliar que fue destinado
a vivienda ubicado en la esquina de la Av. Costanera y la Calle

San Martin dentro del @mbito del distrito de San Miguel, Lima.

La parte frontal de edificio, se encuentra la Av. Costanera,
contando con un perimetro de 40.00ml, la parte ubicada por la
Calle San Matrtin cuenta con una longitud total 70.10ml y el resto
del perimetro colindante con las propiedades de terceros tienen

en total una longitud de 109.65ml.

El edificio multifamiliar tiene un area total de terreno de
2,795.00 m?, con una zonificacion RDA (Residencial densidad
alta) de acuerdo a lo estipulado por la Municipalidad Distrital de

San Miguel.
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Proyecto ubicado frente al malecén COSTANERA, en la zona
con mayor revalorizacién de San Miguel. Ofrece departamentos
con una excelente distribucién y acabados. Adicional a la vista
panordmica que tienen los departamentos de la costa limefia, se
encuentra sélo a 5 minutos del C.C. Plaza San Miguel, Metro,
Tottus y cuenta con vias de acceso cercanas como la Av. La

Marina y el circuito de playas de la Costa Verde.

Edificio "Costanera 25 " cuenta con 2 torres de 15 pisos, asi

como estacionamientos ubicados en 2 soétanos techados.

Areas: Los departamentos tipicos tienen areas que van desde
36.00 m2 hasta 93.00 m2, teniendo en el primer piso del edificio,
departamentos de hasta 153.00 m2, el cual incluye areas tanto

techadas como libres.

Excelentes acabados: Nuestros acabados incluyen pisos
ceramicos tipo madera en sala - comedor y dormitorios. Bafios y
cocina con porcelanato, tablero de granito en cocina con

muebles bajos y division de mesa de granito (Kitchenette).
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Grafico 02: Vista 3d del Edificio Multifamiliar Costanera 25.
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Fuente: Elaboracion propia.

Grafico 03: Vista satelital de la zona del proyecto
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Fuente: Google Earth.

42



4.1.1.4. Caracteristicas Arquitectonicas:
El proyecto contempla la construccién de una edificacion de
15 niveles destinados a vivienda y 03 sétanos destinados a

estacionamientos.

El conjunto tiene un acceso para peatones desde la Avenida
Costanera; en la Calle San Martin cuenta con un acceso para

peatones y vehiculos.

Los 03 soétanos tienen un area techada de 9,147.94m?
destinada a estacionamientos, se han considerado 02 escaleras
de evacuacion y 06 ascensores ubicados en el centro del sétano
los cuales permitirdn la circulacion a los distintos pisos del

edificio; todos los sétanos cuentan con depdsitos.

Los pisos superiores fueron destinados a vivienda con un area
techada de 21,927.06m?; divididos en dos torres A y B, en el
primer piso se cuentan con ambientes comunes: Salon de usos
multiples, gimnasio, sala de juegos nifios, zona de juegos

infantiles.
Los departamentos del piso 2 al 15, de ambas torres, cuentan
con ambientes como: sala —comedor, terraza, 03 dormitorios, y

02 servicios higiénicos.

El area techada total 30,075.00m2, con un total de 180

estacionamientos y un total de 265 departamentos tipicos.
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Grafico 04: Caracteristicas arquitectonicas en elevacion
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Fuente: Elaboracion propia
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4.1.1.5. Especificaciones técnicas del proyecto

OBRAS PROVISIONALES

Trabajos Preliminares: En esta partida fueron considerados los

trabajos necesarios que daran lugar a la correcta ejecucion de
la obra, entre estos trabajos se encuentra el cerco perimétrico,
servicios higiénicos para el personal obrero y staff técnico,
instalaciones provisionales de luz, agua y desagie, almacenes,

guardiania, oficinas entre otros.

Instalaciones Provisionales: Las instalaciones provisionales

vienen a ser las instalaciones de los servicios de agua, luz
desagie y telefonia. Para poder realizar las instalaciones se
debe prever la obtencion de licencia del concejo municipal y

autoridades de las empresas proveedoras.

Limpieza de terreno: Consiste en los trabajos que se deberan

realizar para mantener la obra limpia y permita la circulaciéon de
los equipos y personal quienes avanzaran la ejecucion del

proyecto.

Trazado vy replanteo: En un terreno libre de malezas y

desmontes se debe realizar los trazos acordes a lo indicado en
el plano, las demarcaciones deben ser exactas, precisas,

claras y estables.

MOVIMIENTO DE TIERRAS

Excavacion masiva: La excavacion se ejecutdé mediante el uso

de equipo pesado hasta los niveles correspondientes al fondo
de piso del s6tano mas profundo.

Las dimensiones permitieron colocar el muro de contencién
perimétrico respetando los limites de propiedad de terceros. Se
ha previsto la construccion de una rampa que permita la

circulacién de los volquetes y maquinaria pesada.
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Excavacion puntual: La excavacion se ejecutdé mediante el uso

de equipo adecuado, se realiz6 manualmente en los sitios

donde la maquinaria no pueda llegar.

Rellenos: Todos los espacios excavados y no ocupados por las

estructuras definitivas fueron rellenados hasta una cota 10cm
menor que la indicada en lugar como piso terminado.

El material de relleno ha sido de buena calidad y libre de
impurezas organicas, este relleno se ha colocado en capas de
espesor no mayor de 30cm, se incorporo agua y se compacto,
de preferencia y donde fue posible con compactadoras
neumaticas 0 mecanicas para obtener una buena
compactacion o densidad igual a 95% de la densidad seca del

Proctor Modificado.

Eliminacién _de excedentes: La eliminacion fue ejecutado al

momento de realizar las excavaciones, el objetivo es mantener
un terreno libre que permita la circulacion de maquinarias sin
crear retrasos a la obra, se debe prever la cantidad de
vehiculos para evitar tiempos muertos de las maquinarias de

excavacion.

Estabilizacion de taludes de corte expuestos: Se sugirié una

pendiente de los taludes de 70° y dejar un escalén de 2.50 a
3.00m de ancho a media altura, se recomiendo pafietear los
taludes a medida de controlar caida de piedras aisladas y fallas

localizadas.

CONCRETO ARMADO

Cemento: El cemento fue empleado en la dosificacion y
preparacion del concreto cumpliendo con los requisitos
quimicos Yy fisicos que especifica la Norma C 150 ASTM para

un cemento Pértland Tipo I.
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Agregado Fino: Consistié en arena natural o manufacturada

gue estuvo libre de porcentajes inconvenientes de materia
organica. No se emplearon agregados que en el ensayo de la

Norma C 40 ASTM den una coloracion mayor del No 1.

Agregado Grueso: Consistié en grava natural o triturada, estara

conformado por fragmentos cuyo perfil sera preferentemente
angular o semi angular, limpio, duro, compacto, resistente, de
textura preferentemente rugosa y libre de material escamoso o

particulas blandas.

Aditivos: Se us6 aditivo impermeabilizante en tanque de
cisterna, caja de registro y todo elemento de concreto que esté
en contacto con el agua. Usar aditivos acelerantes que
permitan que el concreto logre la resistencia 6ptima en menor

tiempo.

Aqua: El agua empleada en la preparacién y curado del

concreto debera ser potable.

Almacenaje de Materiales: Los materiales se almacenaron en

zonas donde se evite su deterioro 0 su contaminacion con
materiales inconvenientes. ElI material deteriorado o
contaminado no debe emplearse en la preparacién del
concreto.

El cemento en bolsa se almaceno en obra en un lugar techado,
fresco, libre de humedad protegido de la humedad externay sin
contacto con la humedad de suelo o el agua libre que pueda
correr por el mismo, las bolsas deben almacenarse juntas,
debiendo ser cubiertas con plasticos u otros medios de
proteccion.

Los agregados se almacenaron en forma tal que se prevenga
segregaciones de los mismos o0 contaminacién con otros
materiales o mezclado con agregados de otras caracteristicas.
Los materiales serén ubicados de tal manera que permita un
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facil y rapido acceso a ellos por parte de los trabajadores,
evitando la produccion de tiempos no contributorios tan altos.

El acero de refuerzo sera almacenado en un lugar seco, aislado
del suelo y protegido de la humedad, manteniéndole libre de

contaminacion con tierra, sales, aceites o grasas.

Preparacion antes de la colocacion de concreto: Se verifico las

dimensiones y cotas de los elementos estructurales vy
encofrados, asi como la correcta ubicacion y alineamiento de
esto, tanto en la armadura como los elementos embebidos en
el concreto.

El interior del encofrado estuvo limpio y recubierto por una capa

ligera de aceite mineral antes del vaciado del concreto.

Colocacioén: La colocacion se realiz6 de acuerdo a un programa
de trabajo, el cual tendra en cuenta que el concreto
correspondiente a cada parte de la estructura debe ser vaciado
en forma continua hasta completar la operacion, evitando la
formacién de plano de debilidad o juntas no previstas en los

planos.

Curado: Inmediatamente después de que el concreto sea
colocado, debe ser protegido del secado, de temperaturas
excesivas de calor o frio y de dafios mecéanicos, debiendo
mantenerse al concreto con una minima pérdida de humedad
en una temperatura relativamente constante por el periodo

necesario para la hidratacién y fraguado del cemento.

Juntas de construccién: Las juntas de construccion estaran

localizadas en los sitios de la estructura que se indiquen en los

planos respectivos

Acero de refuerzo: El acero esta especificado en los planos

sobre la base de su carga de fluencia de fy= 4200 kg/cm2. Se
usaron los tamafios indicados en los planos y se tomaran todas
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las precauciones para mantener la armadura de acero en su
lugar durante el vaciado del concreto.

Antes de efectuar la colocacién de las varillas, la superficie de
éstas y la superficie de cualquier soporte metélico fueron
limpiados de todos los éxidos, suciedad, grasa y cualquier otra

sustancia ajena que sea rechazable.

Encofrados: Los encofrados se adecuaron a la forma, limites y
dimensiones indicados en los planos debiendo ser lo
suficientemente estancos para evitar pérdidas de mortero o de
lechada de cemento. Los encofrados estuvieron debidamente

alineados y nivelados.

Desencofrados: Los plazos minimos para los desencofrados
fueron de acuerdo a lo indicado a continuacion:

- Costado de vigas y columnas 36 horas

- Losas de hasta 2.5m de luz 7 dias

- Losas de luces mayores 1 dia por cada m de exceso
- Fondo de viga hasta 5.0m de luz 21 dias

- Fondo de viga mayores a 5.0m 1 dia por cada m de exceso

Concreto Simple: Los sobre cimientos tuvieron una relacién de

1:8 (concreto; hormigdén) contando con un 25% de piedra
mediana como maximo, Los solados de cimentacion tuvieron
un espesor de 5 cm y contaron con una relacion de concreto:
hormigon de 1:12, las falsas zapatas en relaciéon 1:12 con un
30% de piedra grande como méaximo.

Las caracteristicas de los materiales a utilizar (cemento y

agregados), son las mismas empleadas en concreto armado.

ALBANILERIA

Materiales: La unidad de albafiileria consistio en elementos
perforados, siendo éstas perpendicular a la cara del asiento.
Su seccion transversal en cualquier plano paralelo a la

superficie de asiento tiene un area equivalente al 75% 0 mas
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del area bruta en el mismo plano R.N.E. E-070. El mortero esta
constituido por cemento Portland, cal y arena gruesa en la

proporcién volumétrica 1:1:5.

REVOQUES Y ENLUCIDOS

Tarrajeo Frotachado: Se efectu6 el tarrajeo en los lugares

indicados en los planos y/o cuadro de acabados para muros y
cielos rasos. El tarrajeo frotachado se efectué con mortero de

cemento y arena en proporcion 1:5.

Tarrajeo Primario: Se ejecutd como base para recibir los

z6calos de enchape o cualquier otro acabado en los lugares
indicados en el cuadro de acabados. La ejecucion fue
procesada con las especificaciones del tarrajeo frotachado
teniendo en consideracibn que antes de que comience a
fraguar el mortero, se ray6 la superficie con peine metalico u

otra herramienta apropiada.

Solaqueo: Se efectud el solaqueo en los lugares indicados en
los planos y/o cuadros de acabados para muro, el solaqueo se
realiz6 con mortero cuyas proporciones en volumen seco
seran: 1 parte de cemento, ¥ parte de cal y 8 partes de arena

fina.

INSTALACIONES ELECTRICAS, SANITARIAS, MECANICAS Y
DE GAS

El alcance del Suministro comprende todos los equipos y
materiales necesarios que fueron proporcionados por el
Contratista para la completa ejecucion de las Instalaciones.
Las caracteristicas de los equipos y materiales fueron
establecidas por los suministradores, sobre la base de lo
indicado en el presente documento.

Las caracteristicas técnicas ofrecidas deben ser iguales o

mejores que las solicitadas en el presente documento.
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4.1.2.

41.2.1.

e Materiales o accesorios ofrecidos por cualquier fabricante son
también aceptables si, a juicio y responsabilidad del Propietario
a su representante son equivalentes.

e EI nimero de catalogo, ademas de definir lo anteriormente
indicado, cubre en ciertos casos accesorios tales como tuercas,
contratuercas, grapas Yy otros complementarios, que el
fabricante suministra como parte integrante de la pieza

principal que se especifica.

A continuaciéon, se desarrollard el caso del “CONJUNTO
RESIDENCIAL CONDOMINIO NUEVO COSTANERA”
(COSTANERA 25).

Procedimientos para elaboracion de la propuesta técnica para
modalidad de contrato tipo EPC

La propuesta técnica para modalidad de contrato tipo EPC es un
documento en el que se muestra de manera detallada la estrategia
gue se desarrollara para cumplir los objetivos solicitados por el
cliente, en ese sentido, de acuerdo a la experiencia realizada
(Proyecto COSTANERA 25), se estipula que se debe de contar con
los siguientes parametros minimos:

e Plan de trabajo.

e Plan de seguridad.

¢ Plan de manejo ambiental

e Plan de calidad.

e Gestion de Ingenieria.

e Plan de comunicacion.

Plan de trabajo:
Se ha realizado un planeamiento para la ejecuciéon de la obra
materia de analisis, basandose en los documentos recibidos

durante la etapa de licitacion, es decir el expediente técnico.
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El objetivo principal del planeamiento de trabajo es ejecutar la
obra: “COSTANERA 25”.

La obra se construira de acuerdo al planeamiento elaborado, a
los plazos propuestos, con la calidad especificada y cumpliendo
con las normas de seguridad y medio ambiente establecidos y
aprobados para la obra, solicitado por el propietario GRUPO
ACTUAL SAC. (cliente).

Para la adecuada realizacion del Plan de Trabajo, se propone

considerar los siguientes criterios:

1. Detallar todos los métodos y condiciones técnicas Optimas
para cada tipo de trabajo necesario para ejecutar el proyecto.

2. Mostrar una secuencia coherente y logica de las obras.

3. Mostrar la distribucion de las diferentes obras provisionales
necesarias para la ejecucion del proyecto garantizando el
acceso de los materiales al lugar de la obra (accesibilidad del
sitio).

4. Dimensionar adecuadamente el espacio para oficinas,
almacenes y zonas de seguridad.

5. Demostrar que el programa sugerido, permite culminar la obra
en el plazo propuesto.

6. Mostrar el equipo de trabajo propuesto.

A continuacién, podemos apreciar el desarrollo del presente

plan:
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ORGANIZACION DEL PERSONAL PROFESIONAL:

Grafico 06: Organigrama propuesto para el proyecto
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Grafico 07: Organigrama propuesto para la gestion de Ingenieria
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DESARROLLO DE ACTIVIDADES:

01.Ejecucién de Obras provisionales:

La construccion de las obras provisionales garantiza el
normal funcionamiento del proyecto. Se consideré accesos
por rampa a los soétanos. Se usara grua en la ubicacion que

se muestra en la imagen adjunta.

Las Obras Provisionales pueden sufrir variaciones
cuando se compatibilicen con otros contratistas del cliente y/o

permisos.

54




Grafico N° 08: Layout General de Obra
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02.Ejecucién de Muro pantalla:

Debido a las dimensiones del proyecto se realizé una
programacion para el proceso constructivo y sectorizacion de

los muros anclados.

Tabla 01: Secuencia de Muro Pantalla

r
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L= T — 1T

Area de Caseta + Retiro

ETAPA 1A - MUROS PANTALLA

Se consider6 un tren de trabajo continuo sin
paralizaciones de procesos, optimizando recursos, por lo
tanto, la programacion considera la ejecucion de 03 pantallas

diarias. Se puede apreciar la programacion a continuacion:

Tabla 02: Ejecucion de Muro Pantalla

FERFILADD DE BAMNRLET A 1 2
ECAYACION DE ZANJA 1 2
ACERO DE REFUERZO 1
ENCOFRADD DE PARID

COMCRETO

DESENCOFRADD
PiCADO DE MUFION

TEMNEADO

— = M LD
e I A
R BS LF L F owa own
L A T - -
T T T - e p—
[T - . . -
o o - S D

03.Ejecucién de Sotanos (Frentes y Sectorizacion):

Los so6tanos seran divididos en cinco sectores con

areas aproximadas segun la siguiente tabla:
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Tabla 03: Areas de ejecucion de sétanos

Cuadro de dreas

Sector Etapa 1 - A Etapa 1- B
Sector 1 25470 m2 179.44 m2
Sector 2 345.46 m2

Sector 3 320.45 m2 15%9.16 m2
Sector 4 274.60 m2 176.80 m2
Sector 5 345.46 m2 172.37 m2
Sector 6 320.45 m2 193.40 m2

Lo cual se ha establecido en funcion a los planos siguientes:

Grafico N° 09: Vista en planta de sétanos
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Para un adecuado proceso constructivo, se contara

con 01 grua de un alcance de radio de 55 a 60m. la cual

abastecera de manera continua y Optima, los trabajos

siguiendo programaciones de trabajo diario segin se muestra

en la siguiente imagen:

Grafico 10: Diagrama de alcance de grua- Costanera 25

| C a560a de |
wenta 3

T —

— T

,E}
OERAS PROVISIONALES

04.Ejecucién Super-Estructuras:

Tomando en consideracion el proceso

l6gico

constructivo, en funcién del sistema estructural proyectado

para la edificacion, se ha optado por dividir la ejecucion de

obras en 055 sectores debido al tiempo tecnolégico de

construccion.

Las areas aproximadas de cada sector son las

siguientes:
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Tabla N° 04: Cuadro de Areas

Cuadro de dreas

Sector Efapa 1 —Torre B Etapa 2- Torre A
Sector 1 176.47 m?2 149.49 m2
Sector 2 220.34 m?2 191.79 m2
Sector 3 133.90 m2 105.66 m2
Sector 4 142.14 m2 114.16 m2
Sector 5 155.10 m2 109.46 m2

Grafico 11: Esquema de sectorizacion de Edificios

o LT

4.1.2.2. Plan de seguridad:

El Plan de seguridad a ser considerado, estara acorde y en
cumplimiento a lo estipulado en la NORMA G.050 SEGURIDAD
DURANTE LA CONSTRUCCION del Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Se tiene por objetivo establecer los lineamientos técnicos

necesarios para garantizar que las actividades de construccion se
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desarrollen sin accidentes de trabajo ni causen enfermedades

ocupacionales, en ese sentido, se establece lo siguiente:

Plan Anual de Salud Ocupacional:

El objetivo general fue gestionar los riesgos a la salud
hallados en el Ambito Laboral, garantizando y promoviendo
ambientes laborales y estilos de vida seguros y saludables
mediante la implementacion de programas de salud en el trabajo
acorde a la normativa vigente y con la finalidad de preservar su
salud y mantener la integridad fisica y mental en ¢ptimas

condiciones de todos los involucrados.

Objetivos especificos:

O01.Elaborar un sistema de vigilancia médica adecuada y
continua

02.Optimizar el servicio de atencion de enfermeria y procesos en
salud ocupacional en los tépicos en cuanto a la atencién de
primeros auxilios, enfermedades frecuentes y vigilancia
médica ocupacional, promoviendo una cultura de prevencion
laboral.

03.Implementar el monitoreo de riesgo presentes en el entorno
laboral para la proteccion de seguridad y salud de los
trabajadores

04.Implementar programas preventivos promocionales de salud
para las patologias (enfermedades) identificadas vy
seguimiento segun vigilancia médica ocupacional en los
trabajadores.

05.Implementar los criterios de aptitud y protocolo de examenes

médicos.
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4.1.2.3.

Asimismo, para el area de trabajo debe de considerarse lo
siguiente, durante el proceso constructivo, dentro del Plan de

Seguridad y Salud en el Trabajo a realizar:

01. Organizacion de las areas de trabajo.

02. Instalacion de suministro de energia.

03. Instalaciones eléctricas provisionales.

04. Accesos y vias de circulacion.

05. Transito peatonal dentro del lugar de trabajo y zonas
colindantes.

06. Vias de evacuacion, salidas de emergencia y zonas
seguras.

07. Senfalizacion.

08. luminacion.

09. Ventilacion.

10. Servicios de bienestar (servicios higiénicos para los
trabajadores).

11. Prevencion y extincién de incendios.

12. Atencion de emergencias en caso de accidentes.

Plan de Manejo Ambiental:

El Proyecto busca cumplir con las pretenciones vy
recomendaciones del cliente e implementar las “Mejores Practicas
de Construccion”, para asegurar un total cumplimiento con las
regulaciones ambientales ante posibles impactos ambientales

derivados de nuestras actividades constructivas.

La finalidad es describir la Implementacion y operacion del
Plan de Manejo Ambiental, tomando como referencia la Norma
ISO 14001:2004, el cual es un mecanismo para hacer frente a los
efectos que suponen las practicas de una organizaciéon para la
naturaleza, nos ofrece una metodologia detallada para organizar
y actualizar las medidas de seguridad ambiental. El Sistema de
Gestion Ambiental implica el establecimiento de un programa asi

como el seguimiento y la medicion del avance para cumplir los
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objetivos y metas deseadas. LalSO 14001 es una norma
ambiental internacional, cubre todos los aspectos ambientales de
los productos y las empresas. La norma ISO 14001 se puede
aplicar en cualquier empresa de cualquier tamafio o0 sector, que
busca reducir los impactos en el ambiente y cumplir con la

legislacién en materia ambiental.

Como iniciativa de voluntad en cumplirla; garantizando un
buen desempefio ambiental en las diferentes actividades del
proyecto y encaminado hacia una mejora continua, se recomienda
implantar adecuadamente un Sistema de Gestion Medioambiental
en la empresa y posteriormente certificarlo bajo los requisitos de
la Norma ISO 14001, para lo cual es necesario desarrollar la

siguiente informacion:

e La empresa debe establecer una Politica Medioambiental

adecuada.

e Se debe de identificar los Aspectos Medioambientales que
puedan afectar las actividades de la empresa y puedan
originar impactos ambientales significativos. La mejor forma
para identificarlos es analizar cada una de las actividades que
se llevan a cabo en cada proceso e ir identificando estos

aspectos que afectan al entorno de la empresa.

e Se debe definir cudles son los requisitos legales y
reglamentarios que aplican en la empresa, ya que es de
obligado cumplimiento en la norma ISO 14001, acorde

también a la normatividad nacional.

e Se debe de determinar cuales son las prioridades
medioambientales de la organizacion y a partir de aqui fijar

cuales seran las metas y objetivos.
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41.2.4.

e A fin de cumplir la politica medioambiental de la empresa, es
necesario establecer una adecuada planificacién, control,
seguimiento, acciones correctoras, auditorias y revisiones
para asegurar que se estd cumpliendo con la politica que se
ha establecido y que el sistema de gestion ambiental sigue
siendo el apropiado. Asi, de esta manera se conseguiran

implantar los requisitos de la Norma ISO 14001.

e Para alcanzar los objetivos y metas ambientales establecidas,
se requiere de planificacién y programacion en las distintas
etapas del proyecto, por lo tanto, estos requisitos, son
aplicables a todas las actividades del proyecto y los
elementos del Plan de Manejo Ambiental (PMA) que se

requieran.

Plan de Calidad:

Se establecié una planificacibn que permita asegurar,
controlar y mejorar los procesos que forman parte del Sistema de
Gestion de Calidad del Proyectos “Costanera 257, para obtener un
Producto / Servicio, en conformidad con los documentos
contractuales del cliente, los estandares de calidad y la
normatividad vigente; teniendo como referencia el estandar
internacional 1ISO 9001:2008 “Sistemas de Gestion de Calidad —

Requisitos”.

En ese sentido para la etapa de ejecucion del presente
proyecto, se desarrollaran las siguientes actividades, los cuales
cumpliran con los estdndares de calidad y normatividad
establecida en el REGLAMENTO NACIONAL DE
EDIFICACIONES (RNE):

v" Obras provisionales y trabajos preliminares (Norma GE.010,
GE.020, GE.030, GE.040)
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v" Movimiento de tierras (Norma GE.010, GE.020, GE.030,
GE.040)

v" Muros anclados (muros pantalla) (Norma E.020, E.030,
E.050, E.060)

v" Obras de concreto simple (Norma E.020, E.030, E.050,
E.060)

v" Obras de concreto armado (Norma E.020, E.030, E.050,
E.060)

v Albaiiileria (Norma E.020, E.030, E.050, E.070)

¥~ Arquitectura (Norma A.010, A.020, A.070, A.120, A.130)

v Instalaciones sanitarias (agua potable y desagiie) (Norma
1S.010)

¥v' Instalaciones eléctricas (Norma EM.010, EM.020, EM.030)

Instalaciones de gas (Norma EM.040)

<

v Instalaciones mecanicas (Norma EM.070)

4.1.2.5. Gestion de Ingenieria:

Cuando la empresa que construye tiene la opcion de
analizar la ingenieria, se puede plantear propuestas en conjunto
entre el staff técnico y el de obra, para plantear eficiencias en la

etapa constructiva.

Es por ello que en la etapa de disefio es donde se pueden

encontrar los mayores ahorros y eficiencias en las especialidades.

Para esto, se propuso tener un equipo de personas para la
gestion de la ingenieria desde el inicio de la ejecucién de obras,
asignandose las responsabilidades y alcances de cada

profesional, distribuidos de la siguiente manera:
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Grafico 12:

Distribucion de la Gestion de Ingenieria
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4.1.2.6.

Plan de comunicacion:

Todo intercambio de informacién, ya sean aprobaciones,

entrega de planos, o consultas, han seguido un solo canal para

eliminar el cruce de informacion. Para ello recomend6 que sean

asignados los interlocutores por parte del cliente, supervision y

contratista.

El plan de comunicacion entre el cliente, supervision y

contratista, contara con lo siguiente:

01.Actas de reunion.

02.Acuerdos de cambios del proyecto.

03.Definicién de alcance.

04.Control de documentos.

RESPONSABLES:

01.En comunicaciones entre las partes, el responsable de

mantener el correlativo sera quien origine la comunicacion.

02.Una vez iniciado el proceso de envio de informacion, se

definird que personas seran copiadas para lo cual se plantea

generar un correo grupal y asegurar que la informacién llegue

a todo el equipo encargado.
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03.Una vez adjudicado el proyecto, entra en vigencia un formato

para los planos y documentos que facilitara su identificacion.

PLAN DE REUNIONES:

01.Se proyecta realizar una reunién de coordinacion semanal en
las que se trate temas del proyecto, planeamiento, produccion

y seguridad.

02.En estas reuniones se realizaran las consultas del proyecto y
también para la presentacion de alternativas y propuestas por
parte del equipo de Wescon para la evaluacion del cliente y
los proyectistas, asi como también propuestas de materiales,
acabados y equipos, siempre buscando ahorros para el

cliente.

03.Estas reuniones se llevaran a cabo entre el contratista, la
supervision y los representantes del cliente a fin de poder
tomar decisiones en conjunto y acelerar las definiciones del

proyecto. Podran incrementarse si el proyecto lo requiere.

04.Se tendran reuniones con los proyectistas a fin de evaluar
alternativas de solucion que favorezcan el plazo y el costo de

la obra.

CUMPLIMIENTO DE PLAZOS DE INGENIERIA:

01.Wescon se encargara de la coordinacion y revision del
proyecto, afin de trabajar en paralelo con los proyectistas,
generando recomendaciones de ingenieria que faciliten la
construccion. Para ello, el cliente nos debe entregar una
version final de la arquitectura con la cual trabajar el desarrollo

de las especialidades con los proyectistas.
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4.1.3.

02.Es responsabilidad del cliente aprobar el expediente técnico y
los planos definidos del proyecto. Para ello el cliente debera
acompafar la gestion de ingenieria de forma tal que el
proyecto se cumpla en el plazo propuesto, de acuerdo al
cronograma de gestion de ingenieria presentado.

03.Vemos necesario, dada la envergadura del proyecto, la
contratacion de los servicios de modelamiento 3d por parte
del cliente. Este modelamiento complementara la

coordinacion e integracion de las especialidades del proyecto.

Procedimientos para elaboracion de la propuesta econdémica

para modalidad de contrato tipo EPC

La propuesta econdémica para la modalidad de contrato tipo EPC es
un documento en el que se sustenta si el monto determinado para
la ejecucién de la obra por el cliente, es el adecuado para ser
asumido por la empresa constructora para la ejecucion total de la
obra y puesta en funcionamiento, dato muy importante
considerando la modalidad de ejecucion estipulada en el contrato,
en ese sentido, de acuerdo a la experiencia realizada (Proyecto
COSTANERA 25), se estipula que se debe de contar con los

siguientes criterios minimos:

e Estimacién de excavacion y estabilizacion
e Calculo y Verificacién de metrados.

e Andlisis de precios unitarios.

e Comparativo de costos directos.

e Determinacion del Presupuesto de Obra.

4.1.3.1. Estimacion de excavacion y estabilizacién

En el proyecto Costanera 25, el esquema enviado por el
cliente contempla una edificacion que posee una configuracion

regular, sin discontinuidades significativas horizontales o
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verticales, resistente a cargas laterales; cuenta con un sistema
estructural aporticado, por tanto, se espera que resista sismos

SEeveros.

En la estimacion de los cimientos del edificio se considero
una combinacion de cimientos corridos, platea de cimentacion y
zapatas que reciben las cargas de las estructuras a través de las
columnas y placas que se unen perpendicularmente a las vigas
en las cuales se apoya en una prelosa aligerada y macizas
e=20cm y e=25cm de espesor, ubicadas en sétanos y pisos
superiores.
Todos los elementos estructurales son de concreto armado, la
sobrecarga usada para el disefio de la estructura fue de 250
kg/cm? y la resistencia del suelo segln el estudio de mecanica

de suelos 3.70kg/cm?.

El esquema hace referencia a un proyecto similar con

caracteristicas y ubicacion

Una vez propuesto el esquema de la cimentacién, se
consultd con el ingeniero estructural responsable, donde se ha
propuesto considerar un ratio de 30kg/m? de area techada, y la

resistencia de concreto para los elementos estructurales:

- Losas: 210 Kg/cm?

- Muros: 350 Kg/cm?

- Cimentacion: 280 Kg/cm?

- Vigas: 210 Kg/cm?

- Columnas: 280 Kg/cm?

- Placas: 280 Kg/cm? en sétanos y 210 Kg/cm? en edificio
- Otros: 210 Kg/cm?
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Grafico 13: Estimacion de la cimentacién, siguiendo las

recomendaciones del estudio de mecanica de suelos
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1. Estimacion por ratios de excavacion y estabilizacion.

A través de la hoja de calculo en Ms Excel implementada, se
ingresaron los datos del terreno, consideraciones del proyecto y
precios principales de recursos.

Los factores de calculo fueron en base a los proyectos
ejecutados, propios de la base de datos de la empresa, se eligio
uno de ellos, tomando como criterio una geometria del terreno
similar a la obra COSTANERA 25, de no contarse con una
geometria parecida, se puede considerar un promedio de todas

las opciones dentro de la hoja de célculo.

La hoja de calculo estima el costo de la excavacion, cimentacion
y muro pantalla, sin considerar obras provisionales ni gastos

generales.

Este costo estimado nos permite comparar si el presupuesto
terminado dado por el cliente (propio del expediente técnico), se
encuentra dentro de los margenes adecuados, dando a la
empresa un parametro para evaluar su participacion para la

ejecucion de la obra.

A continuacion, podemos apreciar la hoja de calculo

implementada:
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Tabla 05: Estimacion de la estructura por ratio

DATOS GENERALES DE INGRESO

Ingreso de datos propios del proyecto :

TERRRENO

firea del Temeno
Perimetra Estabilizado
fireaEtabilizada

Ezpesor del Muro Pantalla
Prafundidad de 12 Estabilizacidn [H)

Yolumen adicional de excavacion masiva[’)

CONSIDERACIONES PARA EL PROYECTO
Parcentaje de despercio e concreto contra terena
Parcentaje de despercio de concreto cimisnto

Parcentae de desperdicio de acera

PRECIOS DE PRINCIPALES RECURSDS [ 31.)

Mata: El precio de loz recursos deben ser cotizados 3l fecha,

Excavacion Masiva [elprocin depende do laprafundidad)
Conereto de Muro Pantalla Fie = 280 kgfem?

Concreta de Cimentacion Fe= 210 kafem?

Aero pormugada (£olo material)

Encofrado Metalico

Encofrado de Madera madera tomill

Aniclaje

Capataz
Operaric

Pedn

md
md
md
kg
mé
mé
qlb

bh
bh

bh

M2
ML
M2
ML
ML

—

'] Se puede ingresar valumes adicionales come: sobreanchos, taludes, cisternag, ehe. No estd afectado por ¢l Factor de

PRESUPUESTO ESTIMADO DE EXCAVACION Y
ESTABILIZACION

EXC « EST [por factores) = EXCAYACION + MANOD DE OBRA . MURD PANTALLA + CIMENTACIONES

+EXCAVACION

Excavacidn =

Excavacidn:

Mano de obra =

Mano de obra =

+MURO PANTALLA

Mlura Pantalla =

71

(ol Excavado)(PU cotizada de Exe + Eliminacion])(Factor de otras act. De maov, De tierra)

[HH tatales] (HH promedia) [1]

[COMCRETO_mp + ENCOFRADO_mp « ACERD_mp]'F. complementas « ANCLAJE

-CONCRETO
Concreto_mp = (YOL M. PANTALLATIPU. Concreta b, Pantalla) [Factor de recursos-concreto)
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[*) Se pucde ingrezar valumes adicionales coma: sobreanchos, taludes, cisternas, ehe. Mo estd afectade por ol factor de
incramenta di Excavacianss adicienalis

FACTORES DE CALCULO (NO MODIFICAR)

Hay dos tipo de Fackores : FROTECTO MODELD:
- Dependen del modela

EXCAYACION
Factor de Costo Exe. AdicionalesiCosto Exc. Masiva 1m
MANO DE OBRA
Factor Total HHY Area Estabilizada [ no dependen del modela | §.08
Porcentaje de Participacidn Capataz [ n dependen del modela | 10z
Forcentaje de Participacidn Operario [ no dependen del modela | 303
Porcentaje de Participacidn Pedn [ no dependen del modela | 553
MURD PANTALLA
Cuantia kgim2 9624
Factor de Elementos Complementarios m
Factor de Recursos - Concreto m
Factor de Recursos -Encofrado 129
Factor de Fecursos - Acero 110
CIMIENTOS

: . . 059
Factor de cimentacion - concreto [m3f perimetro |

. . - 089
Factor de cimentacion - encofr ado [m2F perimetra )
Factor de cimentacion - acera [kaf perimetra | 1719
Factor de Elementos Complementarios 1.03
Factor de Recurzos - Concreto 108

Factor de Recursos -Encofrado 14
1.10

Factor de Fecursos - Acera

 Depende de proyects madela

HUELLA DEL TERRENO A ESTAEILIZAR

PERIMETRO ESTABILIZADO

[(——]

Muro Fantalla =

= CIMENTACIONES

Cimentaciones =

Cimentaciones =

Concreto_mp=

-ENCOFRADOD

Encofrada_mp = [Area estabilizada)’[PL. Encofrado M. Pantalla)(Factar de recursos-encofrada)
Encofrado_mp = =4

“ACERO

Bcero_mp = [Cuantia referengial # Vol sonereto)” [PL. Prom de aceros M. Pantalla) [Facton derecursos-.
Bero_mp = =4

-ANCLAJE

[COMCRETO ca« EMCOFRAD0_ca + ACERO_ca]'F. conareta simple

-CONCRETO

Conereto_ca = [VOL. CIM. REF]'[PU. Concreta Cim. Ref] [Factor de recursos-concreta)
Concreto_ca= =,

-ENCOFRADO

Encofrado_ca= [Area encofrada) [PU. Encofrado M. Pantalla)'[Factor de recursos-encofrado)
Encofrado_ca= =8 -

-ACERO

Acera)

Acero_ca = [Cuantia referencial & Perimetro][PLU. Prom de aceras M. Pankalla)®[factar de recursos-acero]
Acero_cas =4, |

TOTAL PRESUPUESTADO, NO INCLUYE OBRAS PROVISIONALES, SERVICIOS NI GASTOS GENERALES

—>  CMENTA
oo

Ealctado par.

Sabarada por

Mombre:
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VERIFICACION DE RESULTADOS

TOTAL ESTIMADO CON FACTORES (sl.) =

TOTAL PRESUPUESTADO (5/.)

APROXIMACION = " #DIV0!

Otra metodologia de estimar el costo de la estabilizacion del muro

pantalla, es cotizar con las empresas que cuente con un

departamento técnico experimentado y capacitado para disefiar y
optimizar. En le proyecto costanera 25, se cotizo el muro pantalla

con la empresa Pilotes Terratest y Flesan, obteniendo asi 3 anillos y
111 cantidad de anclajes.

Gréafico 14: Muro Pantalla

EDIFICIG 16 PISOS

TERRENG SIN CONSTRUIR

AVENIDA COSTANERA

CALLE SAN MARTIN
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long. Cant.
anclajes Anclajes

228.00 24
178.50 21
22920 24
401.10 42
1036.80 111

Anclajes Cantidad.

LT mil anclajes
1 -1.80 3.00 4455 45
2 -4.80 3.00 4128 45
3 -7.80 3.00 1785 21

4.1.3.2. Calculoy Verificacién de metrados

Una vez definidas nuestras estructuras el siguiente
procedimiento es la verificacién de los metrados, lo que equivale
a decir que es la expresion cuantificada de los trabajos de
construccién que se realiza en un plazo determinado, éstas
pueden ser subdividas por partidas para obtener un mayor

control y precision del trabajo que va a realizarse.

Los metrados son calculados con la finalidad de calcular
la cantidad de obra a realizar y que al ser multiplicado por el

respectivo costo unitario y sumado obtendremos el costo directo.

En el proyecto Costanera 25 el metrado de estructuras
concreto y encofrado, se realiz6 con el esquema propuesto el
acero en base a ratio de 30kg/m? de area techada, por lo cual ya

se ha obtenido del procedimiento anterior.

74



El metrado de la especialidad de arquitectura se mide con
los planos de planta y corte considerando los acabados de

acuerdo al cuadro de acabados y especificaciones técnicas.

Las plantillas para los metrados ya estan establecidas, y
se realiz6 el proceso de metrado en base a las partidas
estipuladas en el expediente técnico del cliente, las partidas

adicionales se ubicaron en la parte inferior del presupuesto.

Las pre losas macizas y aligeradas, fueron consultadas a
la Empresa Entrepisos-Lima, el Ingeniero Alvaro Calmet,
especialista en disefio de prelosas, reviso el proyecto y aprobo

el esquema.

Grafico 15: Esquema de losa- pisos superiores
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Grafico 16: Esquema de losa- s6tanos

A continuacion, podemos apreciar la hoja de metrados de

la especialidad de arquitectura:
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Tabla 06: Metrado de Arquitectura

ARQUITECTURA
: COSTANERA 25
: INMOBILIARIA ACTUAL
: 5AN MIGUEL - LIMA
= 30,075 m2
: ENERD 2018
Descripcion Und_ Metrado | P. Unit. | Parcial
MURDS ¥ TABIQUES
MURD DE LADRILLO P-7
MURO DE LADRILLO F-10 1929116
TABIGERIA DE DR W ALL
REYOQUES ¥ REYESTIMIENTOS
SOLAGUED OE MUROS EXTERIORES EE98.169
SOLARUED DE MURDS INTERIORES £3,2307.80
SOLAGUED OE VIGAS 367,937
TARRAJED IMPERMEAEBILIZADO o7 A2
YESTIDURA DE DERRAMES 13,901.19
FIS0DE CEMEMTO ACABADD PLLIDCO Ta4.4%
SOLARILED OE CIELORASOS ZEEEAEE
SOLAGUED OE DUCTO OE ASCERSOR 1647 65T
FALSO CIELD
FaLSOCIELD DE DRy wWall
PISDS ¥ PAYIMENTOS
CONTRAFISOS
COMTRAFISO DE 4Mara 1964637
FPISDS
I FISODE CERAMICO SAMN LORERNZO - tablon exrcelence 0.13:.53m o similar, 14,952 66
PIZ0 0E CERARMICO S4M LOREMNZD Cementa Gris, Farmata de 0.60m » 0.60m o 2,943,568
FIS0 DE CERAMICO DECORELS, modelo Roma beige 0605 0LED. BE4.37
FIS0 0E CERAMICO mEEE R R RRE R
FIS0 DE CERAMICO SREEE SRR
FIS0 CELIMA, Hueso pulida de 40 % 40, fragua de 3mm, color similar a ceramico o &80.73
FIS0 deportiva de caucho 13469
ACABADO DE CONCRETO EN FIS05
FIS0DE CEMEMTO FROTACHADD ERM ESTACIOMNAMIEMTOS EA57 64
FIS0 OE CEMENTO FROTACHADD ¥ BRURADD EN RAMPAS BYT.TE
SARDINELES
SAROINEL DE DUCHA TE4 ER
ZOCALDS ¥ CONTRAZOCALDS
ZOCALOS
ZOCALD Mayolica CELIMA blanco briallante, de 0,25 ¢ 040, area de ducha o similar. 220324
ZOCALO DECORELS, modelo Foma beige 0,80 & 0LED, 1TaEl
ZACALD PORCELAMITE, modelo nevada blansa brillante 0.35:0.60 [pared ducha) 188170
ZOCALD SRR
ZEACALD R M
CONTRAZOCALOS
COMTRAZOCALD de cementa pulido arang
COMTRAZOCALD HOF laminado acabada similar al piso, alta Fem, sin rodan marca Sys 17.4974.08
COMTR&Z0CALO CELIMA, Hueso pulida de .08 .40, fragua de 3mm, calar similar a 181720
COMTRAZ0CALD 54N LORENZO Cemento Gris, formato de 0.08m # 0.60m o similar. 3,285.50
COMTRAZOCALD DECORELA, modelo Roma beige 010 060 1,711EE
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Estimacion por ratios de los elementos verticales v

horizontales.

En el caso que no hubiera tiempo para poder realizar los
metrados, se ha implementado una hoja de célculo en MS Excel,
a fin de agilizar el proceso y facilitar el calculo de los metrado, se
utilizara la metodologia de comparacion con las ratios
provenientes de la base de datos de proyectos ejecutados en el

pasado por parte de la empresa.

Para obtener un ratio aproximado se requerird de la

siguiente informacion:

1. Caracteristicas geomeétricas tipicas de los elementos
estructurales del proyecto.

Area Techada (m2) con losa convencional

Area Techada (m2) con losa aligerada

Perimetro y profundidad (muros pantalla)

Ratios de acero por elemento

o g bk w N

Criterios de clasificacién (tipo de estructura, uso, etc.)
A continuacién, podemos apreciar la hoja de célculo

implementada para la estimacién por ratios de los elementos

verticales y horizontales:
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Tabla 07: Estimacion por ratios de los elementos verticales y horizontales

PRESUPUESTOS EDIFICACIONES

DATOS PARA ESTIMADOS Y RATIOS

Definir trabajo a realizar:

Estimacion por Ratios
Historicos

Verificacion de Ratios vs.
Ratios Historicos

OPCION 1: ESTIMACION PRELIMINAR DE RATIOS GLOBALES (INGRESAR DIMENSIONES TiPICAS O PREDOMINANTES):

SOTANOS TORRE
Caracteristicas G Caracteristicas G
Peralte de viga Hv= {metros) Peralte de viga Hv= {metros) e
Espesor de losa maciza e= [metros) Espesor de losa e= [metros)
Ancho de viga b= {metros) Ancho de viga b= {metros)
Altura de entrepiso H= {metros) Altura de entrepiso H= {metros) Hv
Ancho de Columna bl= {metros) Ancho de Columna bl= {metros)
Largo de Columna bl= {metros) Largo de Columna bl= {metros)
Ancho de Placa bl= {metros) Ancho de Placa bl= (metros) ) b
Longitud Total de Placas x Nivel |b2= {metros) Largo de Placa b= (metros) Seccidn Tipica de Viga
Nro. De S0tanos N= fund) MNro. De Pisos N= fund)
Distancia entre gjes X-X D1= [metros) Distancia entre gjes X-X D1= [metros)
Distancia entre gjes ¥-Y D2= {metros) Distancia entre gjes ¥-Y D2= {metros)
Area techada (Concreto armado) A= {m2) Area techada (Concreto armado]  |At= [m2)
Losos Aligerodas:
Area Losa Aligerada |A losa al'lg=| |lm2] | |Area Losa Aligerada |A losa alig= | |lm2] |
Espesorde losa aligerada |e= | |ln‘IEU05] | |Espesnrde losa aligerada |e= | |lmetros] | o
Muro Pantalla: Ejel Eje2 Eje 10
Perimetro Mure Pantalla p= (metros) EieA
Profundidad Excavacion Hexc= {metros) EjeB
Espesor de Murc pantalla e mp= {metros)
Ratios de Acero por 02
Ratio de Acero Vigas kg/m3 Ratio de Acero Vigas kg/m3 v
Ratio de Acero Losas kg/m3 Ratio de Acero Losas kg/m3
Ratio de Aceroc Columnas kg/m3 Ratio de Acero Columnas kg/m3
Ratio de Acero Placas keg/m3 Ratio de Acero Placas keg/m3
Ratio de Acerc Losa Aligerada kg/m3 Ratio de Acero Losa Aligerada kg/m3
Ratio de Acero Muro Pantalla kg/m3 Eje vy
Ratio de Acero Cimentacidn kg/m3 .
Ratio de Acerc Varios kg/m3 Ratio de Acero Varios |kg_.fm3 | Plonta Tipica
CRITERIOS DE CLASIFICACION
|Tipo de Uso | |
|Tipo de Presupuesto (*) | |
NOTA: ingresar sélo los datos en las celdas color amarilio.
ESTIMAR LIMPIAR VOLVER AL INICIO

Para colocar los ratios por elementos podemos considerar
informacion de proyectos similares ejecutados anteriormente por
la empresa, para este caso tenemos otra hoja de célculo con
ratios por elementos como vigas, columnas, placas, losas, los
cuales nos servirdn como la fuente de informacion

La hoja de calculo permite tener una aproximacion del
volumen de concreto, encofrado y acero en s6tano y torre, y los

ratios por area techada y por elementos.
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Tabla 08: Ratios de los elementos verticales y horizontales

RATIOS POR m2T

COLUMNAS PLACAS MUROC PANTALLA CIMENTACION VARIOS GLOBAL
Concreto Encofrado Acero
RESULTADOS Encofrado | Acero |Concreto|Encofrado| Acero |Concrete|Encofrado | Acero |Concreto|Encofrade| Acero |Concreto|Encofrado| Acero
Estimadao (SOTANDS) #DIV/0! #DIV/0! | #iDIV/0!
Estimado (TORRE) How/or [ HDv/o! [ #DIv/O!
Estimado (GLB) sowv/or [ sowjor [ govjor
COLUMMNAS PLACAS MURQ PANTALLA CIMENTACION VARIOS GLOBAL
RESULTADOS Encofrado | Acero |Concreto|Encofrado| Acero |Concrete|Encofrado | Acero |Concreto|Encofrade| Acero |Concreto|Encofrado| Acero Concreto Encofrado Acero
m2/m2T | Kg/m2T | m3/m2T [ m2/m2T | Kg/m2T | m3/m2T | m2/m2T | Kg/m2T [ m3/m2T | m2/m2T | Kg/m2T | m3/m2T [ m2/m2T | Kg/m2T | m3/m2T m2/m2T Kg/m2T
UND
ratios x elementos SOTANOS
ratios x elementos TORRE
ratios x area techada SOTANOS
ratios x area techada TORRE
Eureka Global 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.32 192 39.14
Eureka - 36tanos 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.42 2.05 40.32
Eureka 0.00 0.00 0.00| 0.00| 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00| 0.00 0.25 1.84 38.40

Una vez obtenido los volumenes de concreto, encofrado
y acero lo comparamos con los datos de la obra a ejecutar,
siguiendo el esquema del proyecto el ratio de acero se mantiene,
asimismo, para la verificacion de los costos, se consultan estos

con especialistas en su ejecucion.
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4.1.3.3.

Analisis de precios unitarios

Los analisis de precios unitarios determinan el precio
unitario que se debe de pagar por partida o actividad, es decir,
establecen el pago por el trabajo propio del proceso constructivo,
lo que significa que es uno de los parametros mas importantes para

verificar.

Las cantidades de los materiales se establecieron por
medio de condiciones de acuerdo a un estudio técnico del mismo o
elaborando andlisis con registros directos de obra considerando en
razon a ello que los andlisis de costos responden a un proceso

dinamico de confeccion.
En ese sentido, se deben analizar los siguientes criterios.

o Rendimientos: Los rendimientos pueden ser definidos como
la cantidad de trabajo obtenido por los recursos de mano de
obra (conocidos como cuadrillas) y equipo, por jornada. Los
rendimientos utilizados se basan a la experiencia obtenida de
otras construcciones, asi como consultas en obra.

o Costo de mano de obra: Es el pardmetro mas dificil de evaluar
por tratarse del factor humano. Este costo esta definido por
dos parametros:

= El costo de un obrero de construccién civil por hora o
también llamado generalmente costo hora-hombre.

» Elrendimiento de un obrero o cuadrilla de obreros para
ejecutar determinado trabajo, es un parametro muy
variable y que de no darse los criterios asumidos por
el analista puede llevar al atraso o pérdida econémica
de una obra.

» Para el andlisis del rendimiento de mano de obra se
debe considerar los siguientes factores: Edad del
obrero, capacidad fisica, habilidad natural,

programacion y direccion de la obra.
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o Equipos: Existen diversas maquinarias y equipos segun los
tipos de obra, sin embargo, el analisis del costo del equipo
tiene en consideracién dos parametros basicos:

o El Costo Hora-maquina, determinado a través del andlisis del
costo de alquiler de equipo por hora, siendo este costo
variable en funcién al tipo de maquina, potencia del motor, si
es sobre llantas o sobre orugas, antigiiedad, etc.

= El rendimiento de la maquinaria, al igual que los
rendimientos de mano de obra, los rendimientos de
una maquina estan en funcion de diversos factores,
por ejemplo: capacidad del operador, visibilidad,
escenario de trabajo, maniobra entre otros.

o Herramientas: En el proceso constructivo de cada obra se
requiere de herramientas menores de diversos tipos tales
como lampas, picos, las cuales son suministradas por el
contratista quien debe incluir su depreciacion dentro de los
costos diversos. La practica usual establece el costo de
herramientas como un porcentaje del costo de la mano de
obra. Estos porcentajes son variables y a criterio del analista,
sin embargo, suelen ser del 3% al 5% del costo de la mano

de obra.

Una vez analizados los andlisis precios unitario, se
calcularan los costos directos a fin de poder compararlos con el
historial de proyectos realizados segun las caracteristicas del

proyecto.
Cotizaciones de precios

Uno de los aspectos importantes, dentro del andlisis de
precios unitarios, son los precios de los insumos, en ese sentido la
metodologia a ser utilizada, para la comprobacion de estos, es
contar con una relacion de proveedores y remitir los datos
necesarios a fin de que realicen las cotizaciones respectivas y
comparar sus precios con los precios estipulados en el expediente

técnico.
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Segun la especialidad se realizé un cuadro de materiales a
cotizar, teniendo en cuenta la marca y modelo de materiales se
envia a los proveedores, para tener un mejor control de la

cotizacién se hace un check list de la respuesta de los proveedores

Es importante tener un cuadro de proveedores
homologados para tener cuenta el nivel de confiabilidad en las sub

contratas.

Los acuerdos comerciales en algunos materiales ayudan
en ser mas competitivos en los costos unitarios, o que beneficia a

la empresa.

A continuacion, podemos apreciar como se ha realizado el
proceso para la verificacion de los precios de la partida de
las

encofrados, con respectivas cotizaciones por parte de

empresas especialistas en ese rubro:

EJM: Anédlisis de encofrados

Se analizé por cada elemento y sectorizacion, se ingresa el

costo por m? de cada proveedor (Alsina, Efco y Peri), el precio final

se considera el menor para el costo unitario de encofrado.

Tabla 09: Andalisis de Encofrados

Pérdida Alsina_ Efco Peri
metrado | Metrado a Tiempo

Seclt_:ue Pisos Me;ladtn sec:?'.is 2 a solicitar - Pafio | alquiler | Alsina | Efco

Feplse por sectar) SOU | coliitar Mayor [mes] Peri |Alsina _ [Efco Peri Alsina Efco Peri Precio z m Precio 2 m Precio 2 m2
Muro Anclado m 217005 2 3 25 3 IR J0.000) 25 SR.000 A0ATH) A7) GEMAR] B0 BENRM 1030663 934633 826944
Placas sétanos ml 573236 § 3 382087 AT 33000 28] 34000 JIR0R) 44261 AT2E029)  D0MSGIE|  422eR0 3902830 70482 440t
Placas torme m? 2720826 § i 32T 1 T 363000 9] 4000 JIB08) A2 12TI466[ 1000900 M4AR43 13370039) 108.34455) 181.738.08
Cigtema ml 61ra2 1 1 G171 05 doerad 302000 08 40000 JIE0B) 43N] GAIE] 487905 GTIRED 640332 BNOM[ 706925
Pre loza - Atura
2.75m - St m? 38487 § 3 358991 G 1934867 1438.000, 25 1000 226(  TH0)  T4R088)  GLOAGAD| 3E4GTED THOGL42)  B4IBO33 3828072
Pre loza Tame ml 14367.00 § i 191560 5 958000 g 4,800 1228)  TA0| 9633099 1050746 610166 S0606.08) M0ATTRZ]  GRIEAIG
LozaMaciza- Altura
2.75m - St m 1110458 § 3 BE8T G 383 335000 25 15000 75 NGA0) ZERTIE)  MERDZT) 842003 QL | IR K
LozaMaciza Tome  |m2 144045 § i 19,206 § 46,030 47000 il 4500 78] H8A0[ ARG IAAMTI] 1024160 030409 15800360 1075355
Fipunitalamisnta de
Fonda de viga ml 17384.93 § f 231799 G 1heas 153,000 g 18000 395) TGGR0) MET.TETA4) 40159188 1T284028 1EMEN] 46TI4E) 18155255 134

STTORTOT TAZABGFE  GI960ESZ
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Tabla 10: Resumen de costo unitario de encofrado

Alsina Efco Peri
Precio x m2 |Precio x m2 |Precio x m2

Muro Anclado m2

Placas sdtanos m2

Placas torre m2

Cisterna m2

Pre losa - Altura 2.75m - Sot m2

Pre losa Torre m2

Losa Maciza - Altura 2.75m - Sot m2

Losa Maciza Torre m2

Apuntalamiento de Fondo de viga ml

4.1.3.4. Comparativo de costos directos

El costo directo equivale a la suma de los costos de los materiales,
mano de obra, equipos y herramientas que son requeridos para la

ejecucion de una obra.

Los costos directos que fueron analizados en cada una de las
partidas que conforman una obra tienen diversos grados de
aproximacion, sin embargo, logrando un mayor refinamiento de los
Mismos no siempre conduce a una mayor exactitud porque siempre
existiran diferencias entre los diversos estimados de costos de la

misma partida.

En ese sentido, luego de haber evaluado en los procedimientos
anteriores, como metrados verificados y analisis de precios
unitarios cotizados, se pueden determinar los costos directos
estimados y compararlos con los costos directos estipulados en el
expediente técnico, asimismo, para mayor exactitud, estos costos
directos seran comparados con los costos directos de proyectos de
similares caracteristicas ejecutados por la empresa WESCON, de
acuerdo a su propia base de datos, tal como se puede apreciar a

continuacion:
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BASE DE DATOS -
TIPO DE EDIFICACION:

Tabla N° 11: Base de datos de obras similares

EDIFICACIONES
YIVIENDAS TRADICIONALES

DATOS DEL PROYECTO CIPRESES NEO 10 JP 200
Cliznte GRIY 24 GRIY 24 GMY 24
Ubicacidn Ean lzidro Miraflores Magdalena del mar - Lima
Plaze de obra [ MESER) 15 15.5 &
Mumero de Frenkes 1 1 1
Sistema estructural 0 Muros con losas aligeradas 0 Muros con losas aligeradas 0 Diual
Cimentacion de barre [aislada o unida con sotana = unida ! aislada = unida = Unida [hasta la mitad de las blagques)
Ing. Estructural = PRIZMA INGEMIERIA = PRIZMA INGEMIERIA = P.C.H- P
Proyecta { Estimado 5 Proyecto 5 Froyecta 5 Proyecta
Tipo de presupuesta a OF. Presupuestas a OF. Presupuestas a OF. Presupuesta
Ficha de elabaracian de Presupucsto 130062011 OsM2f2010 050102003
Moneda del presupuesta Diolares Americanos Dalares Americanos Dialares Americanos
TC 2.80 2.80 304
Area del kerreno [m2] 405420 2,030,680 2,240.235
Area acupada [m2) 1671851 Sh4.97 1,250.03
Area o estabilizar 2,344 .20 1,943.27 2,733.758
Arca Total Techada [m2) 26,570.21 13,354 .66 13,315,933
= 18,575.63 = 12,565.45 = 1543574
Area kechada departamentos [m2] E 15,132.85 E 10,551.41 E 14, 066,55
Area techada 2anas comunes [m2) = 442,54 = 1,352.04 = 1,452,356
12343 25265 117,33
5,171.33 E&803.52 4,233.27
A Techada sotano ! AL techada Total 0.3 0.54 0.21
Edificioz Mum. Pizoz Alt. Tokal Eif. | Al Entrepisos Mum. Pizoz Al Total Edif. Al Entrepisa Mum. Pizos Al Total Edif.: Al Entrepizos
Edificio tipo 1 15.00 40.00 2.40 15.00 43,50 240 16.00 40,30 2.40
Edificio tipo 2 15.00 40.00 2.40 1&.00 43,50 2.40 16.00 40,30 2.40
Edificio tipo 3 E 15.00 S3.00 2.40 E E Laz tarres tiene semisotano
Edificio tipo 4 [ [ [
Edifici tipa & a8 e e
Edificio tipo &
Edificio Complementario 5.00 13.30 2.40 .00 .80 2.40 o o o
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Mumero de dptos

Mumero de bafos

Mum. D Bafios ! Dpte.

DFTCO

133.00

S1.00

364

DFTO

113.00

25200

257

DFTO

136,00

414.00

3.00

SALACOMEDOR, DORMITORIOS: Piso
laminadofvan der hoff)

EALA,COMEDOR:Laminada , CZ2 madera capirona
DORMITORIOE: Alfombraftipe beber]

sALA, COMEDOR, PAZADIZO:Laminado
DORMITORIOE: Alfombraftipo beige]

Pisos COC. LaY EAROS TERRAZA BALCONES: Bt Fi0 PRINCIPAL ¥ SECUNDARIC: COC. Lav. BANDS BALCON TERRAZ A Caramiz
Ceramice [celima) CeramicolCelima,Boticcing] = [Celima]
ZALACOMEDOR, DORMITORIOE HALL:madera . "
E cachimbes § ZOCALD Y CZ: COC.ALAY: CeramicolCelima, dmerica § COG, L BAR0S Ceramica (<elima)
4] . . FALADORMITORIOE, DEP.:Mad himb
Enchop & LAY, 0. BAFOS: Ceramicazelima) & Bmﬁco] & BARIDETERRAZA, BALCDN-C?er’::izZEc::m:]
= B4R DE YISITA: Pepelma [zazzingli] = BAND PRINCIPALY _ o = i ’ ;
Z & SECUMNDARIEC eramico[ Celima,Boticcing] &
= = =
I = =
o o o o
) a8 MARPARASCriztal cruda 2 2 VEMTANA:Vidria templada incalo Smm.
Tipo Yentanas o VEm'ﬁ'N'ﬁS'.C”:‘-"‘I cruda u Wentana Fijas p Corredizas: Vidrio Templada incalara. w MAMPARASYidrio emplade incalers 10mm.
- EARANDAE: Criztal templade - Mlamparas: Yidric Templads incolora. -
8 FRIMCIPAL:Contraplacads MOF[Enchapada madera 8 8 FLUERTA PRINCIP AL:Contraplacada MOF
Puert & cedra] & PRIMCIPAL: Contraplacada BAOF Enchapada en cedro & Erchapada en codra ‘Lentraplacada
uerkaz ; E X E
a INTERIOREZ: Contraplacada MDF[Marco madera é INTERIORES: Cantraplacada MOF é INTERIORES:Cantraplacada MOF
< pino radiaka) = =
Pared FALA COMEDOR,PATADIZ0:Papel Mural Vinilico FALA COMEDOR:Papel Mural
aredes COC, LAY, BARDTERRAZA EALCOMES: Finturs DORMITORIOE S4LACOMEDORPASADIZOEPapel MURDE INTERNOS Pintura latex
mural vinilico,
RATIO: DE CO3TO3
EEUEHS Ratios Ratios SIAT Ratios
Total [=1. Total [=. Total [=. ST
atal [=1.) Gl U] particulares otal =) LM U] particulares otal [=1.] Total particulares
DEMOLICION 10, 143.14 038 3,800.00 043 50, 24000 2.52
Eames 4 mes 4 mes
DOBRAS PROYISIDNALES ¥ SERYICIOS 2,6396.531.94 100_36 143, 81066 2,052 3535 16 102_85| 132, 411.35 2,102, 34043 105.53 131,433 78
Trabajos Preliminares, 0. Prov y Otros 2531,269.32 G.61 12,545.53 217,353.96 13.90 17,534.13 255,990.93 12.00 14,356.33
Servicios Generales 2465 52202 3175 136,962,533 1,775,025,.20 5,95 114 517,75 1,56:3,943.56 a5.59 116,436, 55
E AT, Sotang B AT, Sokan E AT, Sotana
SO0TANDS 5,161,046.25 132.82 634.05 4,354 31839 218.21 633.54 3 472 425 77 11435 #1311
Excavacian G53,304.53 3310 05.53 650,366,357 F262 A5.61 527,616.05 26.43 124 .46
Eztabilizacian 37T, 83067 36,53 1MA6T AT E3T.52 46,28 13564 1.053,277.45 5463 256,35
Estructuras 2,6533,155.56 ag.22 32295 2,012,5667.95 0057 295.64 1,564,370.14 T5.55 F63.02
Albaileria y tabiqueria 253,559.65 10,55 3470 213,120,585 13.63 40.11 126,593,393 BT 23.93
Acabades 331,212.47 14.56 47.65 43352564 24.75 T2.53 16426216 &.25 3875
24 AT Torre 2.4 AT. Tarre 2.4 AT. Tarre
TORRE 13,203, 93767 491,40 Ti0.82 A, T0T,681L.06 45649 T54.6T 12,240, 840.7T3 61462 153850
Estructuras 4, 12,575.25 175.55 25370 3,955,265.74 137.56 30616 4,501, 75531 24110 30951
Albaileia y kabiqueria 204751222 a1 11560 1,657,081.28 s2.04 121.27 1,312,436.41 A6.03 12333
Acabadas &,344 11017 236.10 34153 4,132,328.33 207.03 321.25 5,526,6T0.42 21750 356,53
INETALACIONES [Sotamos y Torre) 4 46721017 166.25 F.297. 739,51 165.26 3,5712.350.61 16333
Instalaciones clectricas 2,014, 451.55 74.37 1,524,666.62 66.55 1,663,124.51 G5.51
Inztalaciones sanitariaz 140,015,338 5240 ans,ream 45.29 SA7,343.20 45.06
Inztalaciones de gaz 433,174.61 16,37 22233334 147 352,171.20 16.T1
Zisktema cantra incendias 467,655.02 17.40 633,035.23 35.03 407,024 .53 20.44
Extraccion de monoxides 137,334,235 Al 147,375.26 7.33 EE,075.02 352
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4.1.3.5.

Determinacion del Presupuesto de Obra

El presupuesto de obra es aquel que por medio de los
costos directos y costos indirectos nos da un costo de la obra a
construir, es la valoracion econdmica de la obra, nos permite un
acercamiento al costo real de ejecucion, aunque el costo final
puede variar del presupuesto de obra inicial, lo ideal es que se
encuentre dentro de los términos razonables para satisfacer al
cliente y genere rentabilidad economica a la empresa
constructora.

El costo directo ha sido determinado de acuerdo a las
evaluaciones realizadas en los anteriores procesos, habiéndose
realizado su comparacion con los ratios de costos de proyectos
semejantes.

Con respecto a los costos indirectos, estos estan

conformados por:

GASTOS GENERALES:

Definiremos los gastos generales como aquellos costos
relacionados a la ejecucion de la obra, pero que no intervienen
directamente en el proceso constructivo, siendo necesarios como
apoyo o complemento para el logro de la meta u objetivos, y
pueden ser ejecutados en el lugar de la obra o fuera de ella, son
derivados de la propia actividad empresarial o de administracion
de la obra, por lo que no pueden ser incluidos dentro de las
partidas de las obras o de los costos directos. Estos gastos
generales pueden ser gastos fijos (no relacionados con el plazo
de ejecucion de la obra) o pueden ser gastos variables
(relacionados con el plazo de ejecucion de la obra).

De acuerdo al expediente técnico remitido por el cliente,
se realiza la evaluacion de los gastos generales establecidos por

este, por simple inspeccion.
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UTILIDADES:

La utilidad es el monto que gana el contratista 0 empresa
constructora por las labores de ejecuciéon de la obra, es un
porcentaje del costo directo, este forma parte del movimiento
econdémico general de la empresa con el objeto de dar dividendos,
capitalizar, pagar impuestos relativos a la misma utilidad e incluso
cubrir pérdidas de otras obras, ahi radica su importancia para la

empresa.
A continuacidon, podemos apreciar la determinacion del
presupuesto de obra, en funcién a los criterios mencionados

anteriormente;:

Tabla 12: Presupuesto de Estructuras

ESTRUCTURAS

Progecto : COSTANERA 25

Cliente : INMOBILIARIA ACTUAL

Ubicacion : SAN MIGUEL - LIMA

ALC. : 30,075 m2

Fecha : ENERO 2018

Item Descripcion Und. | Metrado | P. Unit. Parcial
100| SUB ESTRUCTURA (SOTANOS) 282812877
MOVIMIENTO DE TIERRAS 936.530.98
EXCAVACION MASIVA 43894008
ExCavacion Mashva (INC. ELIMIMACION | m3 24,385.56 13 438,940.08
EXCAVACION LOCALIZADA 9E,.526_35
ERCAVACION MANMUAL OE Z8FATAS m3 28706 2T 623424
ExCavacion MarUal OE CIMIEMTOS CORRIDOS m3 415501 217 anzaz
RELLENOS 270,551.05
FELLEMO COM MATERIAL PROFID m3 49872 .85 a048.68
FRELLEMO COM MATERIAL OE FRESTAMO m3 044,93 av.ah 2E7 80257
ELIMINACION DE MATERIAL EXCEDENTE 130,513.50
ELIMIFACION DE MATERIAL EACEDEMTE COMF &4 m3 435045 a0 130,512.50
CONCRETO SIMPLE 5.353.38
SOLADD PARA CIMEMTACIOMNES m3 2392 2231 5,382.38
200 CONCRETO ARMADO [(3ER SOTANO HASTA SOTAND) 1.886,244.41

LOSA DE PISD 2845773
COMCRETO Fe=210 kglem EM LOSA COMTRATERREMO m3 10z.m 27RAT 2845772
CIMIENTOS REFORZADODS 7061761
COMCRETOF'C = 210 kgtcm CIMERMTACIOMNES m3 19144 23413 BE,319.73
EMCOFRADO CIMIEMTOS REFORZADOS me 2E7.20 A24 14,006.52
CURADODE COMCRETO COM ADQITHVO CURADOR m2 26730 109 29136
LOSAS DE CIMENTACION 327.455.04
COMCRETO FYC = 210 kglemZ LOSAS DE CIMEMT ACION m3 11402 29794 327 455.04
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ESCALERAS 681473
COMCRETOF'C = 245 kalemi LOSAS m3 134 27405 310886
EMCOFRADD ESCALERAS m2 EE.0E G336 IEIESR
ACERDDE REFUERZO fy= 4,200 kglemz kg 0.00 o 0.o0
CURADO DE COMCRETO COMN ADITHWO CURADOR mz BE.06 103 413
VYARIOS 13,607.04
JUMTA DE MUROS E=27 m2 A39.32 e 13,607.04
00| ESTRUCTURA (EDIFICIO) 2.583.616.49
CONCRETO ARMADO (HASTA AZOTEA) 2,583.616.49
PLACAS 1.429,657.06
COMCRETOF'C = 245 kaglcm2 FLACAS m3 217385 2744 LEER )
EMCOFRADD PLACAS mZ 2720826 2347 0182742
ACERDDE REFUERZD fy=4,200 kglem2 kg ] o .00
CURADO DE COMCRETO COMN ADITHWO CURADOR mz 2720826 103 29,657.00
VIGAS 959,785.53
COMCRETOFC = 245 kglemz VIGAS ma3 147653 27522 405, 51196
EMCOFRADCD OE VIGAS mz 554513 El44 5436231
ACERD DE REFUERZOD fy= 4,200 katcm2 kg 0.oa 1] 0.oa
CURADODE COMCRETO COMN ADITHWO CURADOR m2 584513 109 9,644.45
LOSAS MACIZAS 153.154_45
COMCRETOF'C = 245 katemz LOSAS m3 34250 27418 A3910005
EMCOFRADO OE LOSAS MACIZAS mi 1TIETE 3380 G7.37746
ACERDDOE REFUERZO fy= 4,200 kglemz kg 0.00 0.oa 0.oa
CURADO DE COMCRETO COMN ADITHWO CURADOR mZ 172TE 104 1866.91
ESCALERAS 41,019.45
COMCRETOF'C = 246 kaglemz LOSAS m3 T1E4 27415 13,6401
EMCOFRADOESCALERAS mz 45204 4620 20,386.56
ACERDDE REFUERZD fy=4,200 kglem2 kg 0.00 oon 0.0
CURADODE COMCRETO COMN ADITHWO CURADOR mz 45204 104 43278
PARTIDA COMPLEMENTARIA 5,357,928 28
CONCRETO ARMADOD [ZER SOTANO HASTA SOTAND) £33.931.92
CONCRETO SIMPLE 56.161.46
FALZO PIZ0 e=015m F'C=175kglem mi 1425.26 Rl BE, 16146
LOSAS DE CIMENTACION 19,082.64
EMCOFRADOLOZA DE CIMEMTACION mi v 4620 1T AEZED
CURADO DE COMCRETO COMN ADITVO CURADOR mi 1,485.36 1049 1613.04
DUCTO DE EXTRACCION DE MONOXIDD 29,799.82
DUCTO DE EXTRACCION, COMCRETO Fo= 210 kglem m3 E7.00 23055 19,466,205
DUCTODE EXTRACCION, ENCOFRADD Y DESENCOFRADC m2 4EE.00 1664 T.2ER2d4
DUCTO DE EXATRACCION, ACERD Fy= 4200 kglomz kg 2,920.00 oo o0
CURADO mz 2,792,232 109 304472
PRELOSAS ALIGERADAS H=20CM 598.056.21
COMCRETOF'C = 245 kalemz LOSAS m3 4860 27961 744409
EMCOFRADD FRELOSA mz 4964 42 2650 17623691
FPRELOSA, mz 4964 42 E4.25 318,963.93
ACERD DE REFUERZO Fy= 4,200 kglom2 kg 0.0 0.oa 0.oa
CURADD DE CONCRETO COM ADITIVD CURADOR ml 486442 104 B4fl22
PRELOSAS ALIGERADAS H=25CM 12083173
COMCRETOF'C = 245 kalomz LOSAS m o1e4 27361 22B2T.38
ENMCOFRADD FRELOSA m2 102045 ] 225,92
FRELOSA m2 102045 G325 TOBEE1E
ACERD DE REFUERZO fy=4,200 kalcmz ka 0.o0 0.oa 0.00
CURADD DE CONCRETO CON ADITIVD CURADOR m2 102045 103 1112.23
CONCRETOD ARMADOD [HASTA AZOTEA) 4.523,996.36
ACERDO DE REFUERZD FOR AREA TECHADA 2,778.330.00
ACERD DE REFUERZO fy=4,200 kalcmz ka a02,250,00 a0d 2,778,930.00
FPRELOSAS ALIGERADAS H=20CM 1.091.570.77
COMCRETOF'C = 245 kalernz LOSAS m E45.64 27361 180,538.58
EMCOFFRADD FRELOSA m2 a,187.70 iy | 30,054.47
FRELOSA m2 18770 G425 59095223
ACERDDOE REFUERZO fy=4,200 kglcm? ka 0.oa 0.oa 0.00
CURADD OE COMCRETO COM ADITIVO CURADOR m2 319770 103 10,025.43
PRELOSAS ALIGERADAS H=25CM 65349559
COMCRETOF'C = 245 kglemz LOSAS m 41354 27361 562992
EMCOFRADOFRELOSA mz 016930 337 174.267.10
FRELOSA mz 016930 6326 E7AT4.03
ACERDDOE REFUERZO fy=4,200 kglcm? kg 0.oa 0.oa 0.00
CURADO OE COMCRETO COM ADITIVO CURADOR mz 5.163.30 103 063454
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Tabla 13: Resumen de Presupuesto

RESUMEN DE PRESUPUESTO EN BASE A RATIOS

Provecto
Cliente

Ubicacidn

: COSTANERA 25

: INMOBILIARIA ACTUAL
: SAN MIGUEL - LIMA

ALC. - 30,075 m2
Fecha : ENERD 2018
ITEM DESCRIPCION COSTO

1.00 OBRAS PROVISIONALES 2 706,609.92
200 ESTRUCTURAS 11,169,611.96
3.00 ARQUITECTURA 14,145 284 57
4.00 INSTALACIOMES ELECTRICAS 2473513.87
5.00 INSTALACIOMES SANITARIAS 1,676,279.33
6.00 INSTALACIONMES MECANICAS 1,421, 700.44
7.00 COMUNICACIONES 812 386.58
8.00 SEGURIDAD 263,453.81
900 OBRAS EXTERIORES 0.00
10.00 GAS 734, 300.00
11.00 AC| 470,503.11
COSTO DIRECTO 35,873,643.59
GASTOS GEMERALES 10.57% 3,792, 72577
MAMEJO SOCIAL 0.90% 323,100.00
UTILIDAD 7.00% 2511,166.05
SUB TOTAL 42 500,624 40
GV 7,650,112.39
TOTAL 50,150,736.79
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Tabla 14: Andalisis de Gastos Generales

ANALISIS DE GASTOS GENERALES (NO INCLUYE MANEJO SOCIAL)

Proyecto : COSTANERA 25

Cliente : INMOBILIARIA ACTUAL
Ubicacion  : SAN MIGUEL - LIMA
ALC. : 30,073 m2

Fecha : ENEROD 2018

DESCRIPICION CANTIDAD MESES PRECIO SUB TOTAL ToTaL

(St.) (511 (58]

1.00.00 [GASTOS VARIABLES
1.01.00 |OFICINA CENTRAL!IOBRA
1.01.01 Gerencia o Superintendencia Und
101.02 Administracidn Und
1.02.00 (DBRA
1.02.m Ingeniera Residente Und 1.00 23.50 15,240.00 428,640.00
1.02.02 Ingeniera de Produgcidn de Obras Civiles Und 1.00 23.50 5,360.00 196.460.00
1.02.03 Ingeniero de Oficina Tecnica, Planeamiento y Costas Und 1.00 23.50 11.400.00 267.300.00
Ingeniero de OT1(Costos v Programacidn) Und 100 22.50 5.320.00 113, 700,00
102.04 Ingeniero de Calidad Und 1.00 z2.50 6.050.00 136.500.00
1.02.05 Ingeniera de Instalaciones Eléctricas Und 1.00 Zz2.00 T.600.00 167.200.00
1.02.06 Ingeniera de Instalaciones Sanitarias Und
102.07 Arquitecta Und 1.00 14.50 B.540.00 39,180.00
1.02.08 Jefe de Seguridad Und 0.25 -
1.02.09 Prevencionista de Seguridad de Obra Und 1.00 23.50 3.800.00 59.300.00
102,10 Administrador Und 1.00 2350 T.600.00 178.600.00
1021 Planillera Und
102142 Maestro de Obra Und 1.00 13.00 7.600.00 144.400.00
Maestro Acabados Und = =
1.02.13 Almacenera Und 1.00 22.50 3,800.00 55,500.00
10214 Azistente de Almacen Und = o
Médico ocupacional Und 1.00 23.00 3,040,000 53,920.00

Es asi, que de acuerdo a la evaluacién y resultados de estos criterios
mencionados anteriormente, la empresa constructora, puede tener
los criterios de evaluacion correspondiente, para poder determinar si
los precios estipulados en el expediente técnico son los adecuados
y son concordantes con un presupuesto real, a fin de poder
satisfacer al cliente y generar los margenes adecuados de

rentabilidad econémica a la empresa.

4.1.4. Aclaraciones y/o observaciones de la propuesta técnica y

econdmica

Luego de haber desarrollado el presupuesto debemos de adjuntar
una lista de consideraciones donde se menciona el tiempo de

ejecucion proyectado, los materiales, tipo de acabado, segun la
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especialidad. Con la finalidad de evitar pérdidas econémicas y/o

cambios por parte del cliente.

Gréfico 17: Consideraciones de la Propuesta

Provecto “Costanera 23"

Fecha: 17-12-2017
CONSIDERACIONES o Pagnal
= - d.& ?'

GEMERALES

1. Muestra propuesta es indivisible, s decir es una propuesta integral. 3 ha analizado un
plan conjunto (de obras provisionales, preliminares y gastos generales) para ambas
etapas, con el objetivo de optimizar costos.

2. Muestro plazo para ambas etapas 25 de 22 meses, considerando gue la torre Binicia 14.5
meses después de la Torre A.|

3. Eltipo de cambio considerado para la propuesta es de 5/.3.50 por USD. En caso el tipa
de cambio sufra alguna variacion, se reajustara la propuesta. En su defecto se podra
analizar con el cliente alglin mecanismo gue mitigue esta variacion.

4. Deacuerdo ala indicacion de las bases, se ha considerado los costos vigentes de la mana
de obra. Al momento de darse el incremento correspondiente, se actualizara la
propuesta.

5. S5e ha considerado la reparacion de las fisuras que aparezcan en el proyecto producta
de desviaciones en los procesos constructives. 5in embarge, no  tomamos
responsabilidad de las fisuras que aparezcan por el comportamiento propio de los
materiales.

6. Se ha considerado para la excavacion masiva y muros de contencion la informacion
alcanzada en las bases, sin embarge, no se ha considerado el efecto de posibles vicios
ocultos (instalaciones enterradas, calzaduras, diferencias respecto al Estudio de
Mecanica de Suelos). De encontrarse vicios ocultos se evaluara el costo.

7. Sehaconsiderado para el inicio contractual de obra los siguientes requisitos:

a. Entrega de Licencia de Construccion.

b. Entrega de planos validos para Construccion.
. Pago del adelanto de obra.

d. Entrega formal del terreno de obra.

e, Firma del contrato de obra.

g La propuesta tiene una validez de 30 dias calendario a partir de la fecha de entrega del
presente documento.

8. Los ratios estimados para determinar el presupuesto, estan sustentados en los

INSTALACIOMES SANITARIAS

51. Se considerd eguipos de bombeo marca ESPA.

52. 32 considerd 01 sistema de bombeo de desague por edificio que consta de 02
electrobombas sumergibles g= 8.0 Ips hdt = 22 mts. hp =4.5 hp.

53. Se considerd valvula de control 3 en todos los bafios de 3 o mas puntos.

54, Se considerd valvula de control 1/2" en todes los bafios de 2 0 menos puntos.

55. Se considerd valvulas de %" en cocing, lavanderia, therma, grifos de riego.

56. Se considerd valvulas principales de 17,

57. Se considerd medidores de ingreso de 3.

58 52 considerd 01 sistema de bombeo de zgua por edificic que consta de 03
electrobombas de 13 hp, hot= B3 mts. g= 12.8 Ips incl. Tablero.

59. Se considerd 03 montantes repartidas entre los 15 pisos.

£0. 52 considerd 01 sistema de piscinag por edificio gue consta de un equipo de bombeo de
q=15Ips, adt=12 mts, hp= 1.0

61. 52 considerd tuberias, vdlvulas y conexiones de agua de polipropilenc marca
POLIFUSION o similar.

62. Se considerd medidores marca LS, VANSA, ELSTER o similar con racor de bronce.

£3. Se considerd bombas de desaglie marca USR, PENTAX o similar.

92



4.2.

Discusion de los resultados

En relacibn al objetivo general planteado de determinar los
procedimientos para elaborar una propuesta econémica y técnica
para un proyecto Multifamiliar tipo EPC. se indica que; se han
determinado los parametros y criterios necesarios para elaborar una
propuesta técnica y economica, en funcién a la evaluacion de los
términos de referencia y expediente técnico remitidos por el cliente
(requerimientos) y la metodologia de comparacién con proyectos
similares ejecutados por la empresa constructora, a través de ratios
de costos, a fin de determinar si los requerimientos del cliente son
acordes a los presupuestos determinados en el expediente técnico,
y estos presupuestos reflejan el costo real de la obra, a fin de
satisfacer las necesidades del cliente y generar rentabilidad
econémica a la empresa constructora, ya que, de acuerdo a la
modalidad de ejecucién tipo EPC, donde el riesgo recae en la
empresa constructora, al pactarse un unico costo por la ejecucion y

puesta en funcionamiento de la obra.

En relaciéon al objetivo especifico 01 a fin de considerar los
parametros que se requieren para la elaboracion de una propuesta
técnica para un proyecto Multifamiliar tipo EPC, luego de realizado
el analisis correspondiente, se ha determinado que los parametros

minimos a considerar son:

o Plan de trabajo.

o Plan de seguridad.

o Plan de manejo ambiental
o Plan de calidad.

o Gestion de Ingenieria.

o Plan de comunicacion.

Los cuales expresan los requerimientos minimos de planificacion y
metodologias que se deben de considerar para el proceso de

ejecucion de las obras, asi como el cumplimiento de estandares y

93



reglamentacion y normatividad vigente al respecto, los cuales seran

evaluados y aprobados por el cliente, a su satisfaccion.

Es importante para la empresa constructora establecer los alcances
y cumplimiento de estandares, reglamentacion y normatividad, ya
gue tienen incidencia directa en los costos de la obra, una incorrecta
determinacién de estos procedimientos y pueden resultar en sobre
costos y reduccion de ganancias, incluso pérdidas para la empresa

constructora.

En relaciéon al objetivo especifico 02, respecto a establecer los
pardmetros que se requieren para considerar la elaboracion de una
propuesta econdmica de un proyecto Multifamiliar tipo EPC, luego
de realizar el estudio correspondiente, en base a la experiencia de
la obra COSTANERA 25, se han identificado los siguientes:

o Estimacién de excavacion y estabilizacion
o Calculo y Verificacion de metrados.

o Andlisis de precios unitarios.

o Comparativo de costos directos.

o Determinacion del Presupuesto de Obra.

Estos criterios son los principales para estimar el costo real del
proyecto, en funcion de estos, la empresa constructora, puede tener
los criterios de evaluacién correspondiente, para poder determinar si
los precios estipulados en el expediente técnico son los adecuados
y son concordantes con un presupuesto real, a fin de poder
satisfacer al cliente y generar los margenes adecuados de

rentabilidad econdmica a la empresa.

La metodologia principal para este proceso es realizar la
comparacién de los costos del proyecto recibidos del cliente versus
ratios de costos obtenidos de obras de similares caracteristicas,
cotizaciones de proveedores especialistas, etc., los cuales se

encuentran en la base de datos de la empresa constructora, si bien
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es cierto, la determinacion del costo real de obra, solo se obtendra
cuando la obra finalice, este criterio de realizar comparativos con
obras de similares caracteristicas, nos da un buen margen de
aproximacion al tenerse la comparacion con proyectos reales,

ejecutados por la modalidad de EPC.

En relacion al objetivo especifico 03, a fin de evitar pérdidas
econdmicas para la empresa constructora, se detalla las
aclaraciones y/o observaciones en la propuesta técnicas y
econdmica, si en el futuro el cliente cambia las especificaciones de

los materiales descritos en los mismos, se cobrara un adicional sin

perjudicar a la empresa constructora.

Se realiz6 un comparativo del presupuesto base vs el presupuesto real
(obra), obteniendo indicadores en las partidas de margen positivo y

negativo.
Tabla 15: Comparativo de Presupuesto
TEJADA | | GIPRESES | | COSTANERA 25
Diferenci

. terencia . . Diferencia (Ppto . . Diferencia (Ppto|

Ppto Estimado | Ppto Real -obra | (Ppto E-Ppto | Eficacia Ppto Estimado | Ppto Real -obra EPptoR) Eficacia Ppto Estimado | Ppto Real -obra EfptoR) Eficacia
R)

TEM DESGRIPGION sl sl sl % si. sl sl % s, s, s, %
10000 |OBRAS PROVISIONALES TI6MI9 | 29790648 (O150530) 2000%| | 259209983 269639184 |  (16449211)  550%| | 270660992 251704723 10946289 |  7.00%
sopop [MOVMENTO DETERRAS Y nmnra| ismsmat| geess)|  sven| | tenrmer| iseamsse|  mavien) eam| | temiess| iemmem|  momn| 200

ESTABILIZAGION

40000 |ESTRUCTURAS 462039706 | SBBEUTA6| (30B30000) 2071%| | 698414745| 73507384 | [6738669)|  26%| | 9915E48| 93BIZ6|  tama2| 160
50000 |ARQUITECTURA GOOTENAT |  6MZIMAT|  (4T0500)  OTH| | 94I38T3| Q16617451 | 27498524 |  291%| | 14M3ZB45T| 443819026  (BLOOISY)|  -200%
£00.00 |PROYECTO ELECTRICO 139699034 | 1504034 | 059000 [ 05| | 232410434| 27206013  1520421|  654%| [ 247007 | 2404359|  44MH|  200%
70000 |PROYEGTO SANITARIO BZ96.13 | 74180139 | 0115474 | 1200%| | 143758432] 140801388  29%6834|  206%| | 17627933| 1T014m52|  (@44419)]  -150%
60000 [SISTEMADEAGUA CONTRAINCENDIO | 3656711  BI6AMASS | 2925057  GO| | 45062807 |  467.695.02|  (1402969)  309%| [ 47050311 [ 3833218  #4019093 | 30.00%
9.00.00 |INSTALACIONES MECANICAS M2TAT| 09BN | (74089 BO0% 08| 13| @634 Ta| | 1an700ds 100940731  4229303| 200%
100000 |0TROS 20| DM | (R0ZA0)  S00W| [ 13633353 | 1MTONEB|  (MT0TH LA | 1M014039| 219026987 | (8012048 -21.00%
COSTO DIRECTO 19.20650.92 | 206447040 | i or0.00) [ | mwesers| meresmiess|  weszora IR | emsese | waeiess|  mosest | 08k

En el proyecto de Tejada y Cipreses los margenes son negativos y esto

sucede porque los procedimientos de la propuesta econémica y técnica se

desarroll6 de diferente manera, el proyecto costanera 25, se aplico el

procedimiento propuesto en el informe obteniendo margen positivo
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Tabla 16: Indicadores de Presupuesto

TEJADA | CIPRESES | COSTANERA 25
Eficacia Eficacia Eficacia
ITEM DESCRIPCION % % %
1.00.00 |OBRAS PROVISIONALES -25.00% 5.50% 7.00%
soo00 |MOVIMIENTO  DE  TIERRAS Y B1% A 2 00%
ESTABILIZAGION
40000 |ESTRUCTURAS -H0.71% -5.26% 1.60%
50000 |ARQUITECTURA D.07% 29% 2.00%
6.00.00 |PROYECTO ELECTRICO 0.54% 6.54% 2.00%
7.00.00 |PROYECTO SANITARIO 12.00% 2.06% A4.50%
5.00.00 |SISTEMA DE AGUA CONTRAINCENDIO 5.00% -3.09% 30.00%
90000 |INSTALACIONES MECANICAS B.00% T753% 29.00%
10.00.00 |OTROS 5.00% A1.11% -HL00%

96




CONCLUSIONES

1. Se describe el procedimiento para elaborar una propuesta
econdmica y técnica para un proyecto Multifamiliar tipo EPC en
funcion a los requerimientos por parte del cliente y la metodologia
de comparacion con proyectos similares ejecutados por la empresa
constructora, a través de ratios de costos, a fin de determinar si los
requerimientos del cliente son acordes a los presupuestos
determinados en el expediente técnico, y estos presupuestos
reflejan el costo real de la obra, a fin de satisfacer las necesidades
del cliente y generar rentabilidad economica a la empresa
constructora, ya que, de acuerdo a la modalidad de ejecucion tipo
EPC, donde el riesgo recae en la empresa constructora, al pactarse
un unico costo por la ejecucion y puesta en funcionamiento de la

obra.

2. Se ha determinado los parametros que se requieren para la
elaboracién de una propuesta técnica, los cuales son: Plan de
trabajo, Plan de seguridad, Plan de manejo ambiental, Plan de
calidad, Gestiobn de Ingenieria y Plan de comunicacién. Estos
paradmetros expresan los requerimientos minimos de planificacion y
metodologias que se deben de considerar para el proceso de
ejecucion de las obras, asi como el cumplimiento de estandares y
reglamentacion y normatividad vigente al respecto, los cuales serén
evaluados y aprobados por el cliente, a su satisfaccion, asimismo, la
empresa constructora debe establecer los alcances y cumplimiento
de estandares, reglamentacion y normatividad, ya que tienen
incidencia directa en los costos de la obra, una incorrecta
determinacién de estos procedimientos y pueden resultar en sobre
costos y reduccion de ganancias, incluso pérdidas para la empresa

constructora.

3. Se ha establecido los parametros que se requieren considerar para
la elaboracibn de una propuesta econdOmica, los cuales son:

Estimacion de excavacion y estabilizacion, calculo y verificacion de
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metrados, analisis de precios unitarios, Comparativo de costos
directos, Determinacion del Presupuesto de Obra, estos criterios son
los principales para estimar el costo real del proyecto, a fin de poder
satisfacer al cliente y generar los margenes adecuados de

rentabilidad econémica a la empresa.

Se ha especificado las consideraciones en la propuesta técnica-
econdmica del proyecto, detallando el tiempo de ejecucion, tipo de
materiales, especificaciones técnicas, posibles vicios ocultos
(instalaciones enterradas, calzaduras, diferencias respecto al
Estudio de Mecanica de Suelos) con la finalidad de minimizar el

riesgo econémico para la empresa constructora.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda, utilizar el procedimiento propuesto en este informe
técnico, para la elaboracion de propuesta econdémica-técnica para
proyectos de Viviendas Multifamiliares, a ser ejecutados por la
modalidad tipo EPC, al considerarse todos los parametros y criterios
necesarios para minimizar los riesgos de incurrir en sobrecostos,

durante la ejecucion de obras, por parte de las empresas constructoras.

Se recomienda, a fin de evitar pérdidas y contar con ratios de costos
mas exactos, establecer una retroalimentacion permanente entre el
staff de la obra y el &rea de presupuestos, a fin de que los profesionales
del area de presupuestos tengan informacion y contacto con la realidad
de obra; de esa manera tendra un panorama mas real en cuanto a los

rendimientos, costos de mano de obra, equipos y herramientas.

Se recomienda, previo a la firma de contratos de ejecucion de obras,
realizar comparativos entre los precios propuestos por los clientes con
los precios reales, de tal manera de determinar si los costos reales son
menores que los proyectados, caso contrario analizar los costos y
determinar las estrategias necesarias, a fin de verificar si es posible,

compensar dichos precios.

Se recomienda, contar con bases de datos actualizadas con ratios de
costos de obras, a fin de que sirvan como referencia para otros

proyectos.

Se recomienda, realizar la homologacion de los proveedores con los
gue se trabaja habitualmente, a fin de contar con una base de datos de

estos para futuras cotizaciones.
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ANEXO N° 01:
PLANOS DEL PROYECTO
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ANEXO N° 02:
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS DEL
EXPEDIENTE TECNICO ORIGINAL
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&1

Analisis de precios unitarios

Pagmna :

PresupUeso 0103005 EDIFICID MULTIFAMILIAR COSTANERA 25
Subpresupuasio 0 ESTRUCTURAS Fieciha pressupmsin 132007
Partida 0.01.01.m EXCAVACION MASIVA [INC. ELIMINACION)
Randirnignio mAmIA MO 48,0000 EQ. 450000 Cozfo uniteria directo por : m2 18.00
Codige Descripelin Recurse Unidad Cuadrilla Cantidad Pracia 5. Parcial 1.
Subcontraios
401010003 SC EXCAVACEIN MASIVA gh 10000 1800 1800
18.00
Partida .01.02.0 EXCAVACION DE ZAPATAS
Rendimianto m301A MO, B5.0000 EQ. G5.0000 Cesto unitaria dinecto por - m3 1.7
Codige Descripcion Recurse Unidad Cuadrilla Camntidad Precia SI. Parcial &,
Subcomtratos
0403010001 S0 EXCAVACION LOCALIZADS ml 1.0000 Faln | 1m
nn
Partida M.01.02.02 EXCAVACION DE CIMIENTOS CORRIDOS
Rendimienio mHDIA MO, Ba.0000 EQ. 650000 Costo unitaro directo por : m3 21.71
Codige Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 5. Parcial 51,
Subcontratos
0403010001 SC EXCAVACION LOCALIZAD® il 1.0000 nn N
an
Partida 04.01.03.01 RELLENO CON MATERIAL PROPID
Rendimenio MDA MO, 15,0000 EQ. 150000 Costo unitano direcin por - m3 31.85
Cadige Descripcidn Recurso Unidad Cusadrilla Cartidad Precio &1, [Parcial 8.
Subcontraios
04 20020005 RELLENO CON MATERIAL PROPID und 1.0000 nEs nas
31.85
Partida M01.03.02 RELLENO CON MATERIAL DE PRESTAMD
Randimiero maiDiA 0. 150000 EQ 150000 Coslo unitans dirgcie por - m3 BT.B5
Cadige Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 51, PParcial &,
Subcontratos
(0007000010 SC RELLENO DE MATERIAL DE PRESTAMO ma 1.0000 BYBS 57.85
B7.85
Farfida 01.01.04.01 ELIMIMACION DE MATERIAL EXCEDENTE
Rendimierio DA 0. 250000 EQ 25.0000 (Costo unitario directa por - m3 30.00
Codigo Descripchdn Recurso Wnidad Cwadrilla Cantidad Precio 5. Parcial 5.
Subcontratos
403030002 5C ELIMMACKON DESMONTE PROCEDENTE DE LAS s 1.0000 30.00 3000
DEMOLICIONES
30.00
Partida Moz SOLADD PARA CIMENTACIONES
[Rendimiento mi3/CH MO 70.0000 E. 70,0000 Casto uniktario diracio por : m3 praig|
Cadigo Descripcion Recursa Umixdad Cuadrilta Canticdad Pricio 8, Parcial 5.
Mamo de Obra
ooz CAPATAZ hh Lo100a 00114 22,56 0.6
Q00003 OBERARID hk 40000 04571 20.73 9.48
007 000G PEOK hi 30000 03424 15,19 5.1
1495
Materiales
QF1SNCHA0NG  CONCRETD PREMEZCLADD F'C=100 kglom2 m3 1.0300 2 208.01
20831
Equipos
Q30100006 HERAAMIENTAS MANUALES “mo 3.0000 1495 0.45
0.45
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Bl

Analisis de precios unitarios

Presupwasia 0103005  EDIFICHD MULTIFAMILIAR COSTANERA 25
Subpresupuesio 01 ESTRUCTURAS Facha presupuesin 127
Fasi 01030003 CURADD DE CONCRETO CON ADITIVO CURADOR
Rendimiants mDIA MO, 210.0000 EC. 2900000 Cirso unitania directo por : m2 1.09
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precho S Parcial &I,
Mana de Obra
0010002 CAPATAZ fih 01000 0.0038 256 nog
011010005 PEDN hh 1.0000 {0381 1519 058
0sT
Materialos
0240150002 MEMERANS, SELLADORA DESVANECIENTE qal 00400 10.00 040
040
Equipos
030010006 HERRAMIENTAS MANLIALES Smo 0000 067 002
oz
Parkda 01.03.04.04 CONCRETO EN VIGAS F'C=210 KG/ICM2
Resklimient I MO, G8.0000 ECL GB.0000 Caste urlans drec por : md 275.23
Cédigo Deseripclén Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 5. Parcial &/,
Mano de Obra
0101070002 CAPATAZ by 05000 00568 2256 153
01010003 CPERARID hh 10000 0117 20,73 244
0101010004 OFICIAL hh 1.0000 IR HE] 16.23 191
010005 PEDN ik 70000 05235 15,19 1251
18.18
Matariales
0219100050002 gﬂfmm PREMEZCLADD TIRD | =210 kylern? HS7 SLUMP m3 10300 21451 45
22095
Equipos
0301010006 HERRAMIENTAS MANUALES Bamo 30000 18.18 .58
03012900010003  VIBRADOR DE CONCRETO hm 10000 01178 442 0.52
(31500001 SERVICIC DE BOMEA m3 1.0300 3400 3502
36,08
Partida 01.03.04.02 ENCOFRADO ¥ DESENCOFRADO NORMAL EN VIGAS
Randimienia mi2iDIA M. 80000 EQ. 8.0000 Coslo wiario drecl por : m2 6144
Chdigo Descripchon Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S Parcial 5.
Mano de Obra
(a1 0002 CAPATAZ hh 0.4000 01000 2285 2%
00 I0000S QPERARID hh 10000 1.0000 2073 2073
0010004 OFICIAL ] 10000 1.0000 1623 18.23
nn
Materiales
0204000010001 ALAMERE MEGRO RECOCIDO N° & kg 0.2000 220 0.44
02041200010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA kg 0.2000 250 0.50
D22140002 ADITRO DESMOLDEADOR DE ENCOFRADOS gal Q.20 1500 0.18
0231010001 MADERA TORNILLD pi2 0.5000 470 135
0230500010004 TRIFLAY FENOLICO 18mm pin 00100 4000 0590
DS B0008 SEPARADORES METALICOS und 40000 020 0.E0
517
Equipas
0301010008 HERRAMIEMTAS MAMUALES Yo 3.0000 3827 1.18
D3N3L00010001  ANDAMID METALICT [Cuespo 2.5002 50x2.00) dia 1.0000 0.1250 450 0.55
1.7
Subcontratos
(405040001 S0 ERCOFRADD METALICO DE VIGAS ma2 1.0000 153 1531
1531
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ANEXO N° 03:
PLANILLA DE METRADOS DEL EXPEDIENTE
TECNICO ORIGINAL
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Plano

LOSA MACIZA E=20 CM 0.22 0 0.55 55
Datos Concreto Encofrado Dimensiones 210 Z860 350 Simple Doble RESULTADOS
descnpcion 8 Ko/ prof ancho lago 8 h p caa ACERD langitud g Concreto  Concreto  Concreto  Encefrads Encofradol 6 174 8 38 172 5/8 34
% 3 % Bz Simple  Dable
) 3 5 il & | &
fem © cem2 m  m m_ o] & mi mi o) S

descripeion a # slemp emp. m3 m3 m3 mZ me ML ML ML ML ML ML ML
LOSA MACIZA E=20 CM H - - - - - - - - - _

TORREB

Base losa aradas Fierra CONCRETO Fo=210 CONCRETO Fo=175 ENCOFRADO ACERD
Tipo Ubicasidn Cantidsd  Fe | base  ahbua  ancho | longitud  espesor  ancho | # oo p encho] @ #  long  emp | Diente  Loss  Gradss | Oiente  Loss  Gradas | Diemte  Loss Gradas i 8 iz 5 aitt 1
iBTARGESEL ]
tarre 3 1 - - - - - -
i ) ) b5 03] e [T ] O 028 i20 : [ i i3 : : : 30 i AT
i i Xt [T ] : : i : : : : : i .
i i [ [T ] : : [ : : : : : 7
i i : :
i i
toime b 3 #i : : : : : .
3 ) D) B30 03] i [T ] hE 028 iz : [ i i3 : : : 30 G4 3T
3 #i i3 [T ] : : i : : : : : G4 .
3 #i [ [T ] : : ] : : : : : e
i i [ Bahn; 120 E , [ , , , : : iy
i i : ,
i i
i
i
i
i
i & i - - - ] 5 ok - - - - : T
n.a - 63.06 - - - - - < |
M M 3 - - - | | - kg
- | Totarke
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|P'0ye COSTANERA 25 | _I

Fropit ACTUAL
Por
Fecha
Plano 0.40 0.40
Datos Concreto Encofrado Dimensiones 210 280 350 Simple Doble RESULTADOS
Descripcion ded Elemenicy _% h e largo _g h p caa ACERO  longitud g Concreto  Concreto  Concreto  Encofrado  Encofrado 174 L} &) 172 508 34 1
z é 3 ij é Simple Dable
5 &l & | ®
iem 5] mé mé m_ o] o mé mé ¢ | &5 | descripcion a £ slemp  emp. m3 m3 m3 m2 m2 ML ML ML ML ML ML ML
sotano del 3 al 1 - - - - _ _ _ - - _ _ 5 5
TORRE & 3 .
5 (3 z
TORRE A -
21 1 1 2 1200 1 11 -
3 TR -
21 472 -
21 21.48 -
21 620 -
21 480 -
21 35.41 -
21 4212 -
21 524 -
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ANEXO N° 04:
PRESUPUESTOS EDIFICACIONES
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RESUMEN DE PRESUPUESTO EN BASE A RATIOS

Provecto - COSTANERA 25
Cliente : INMOBILIARIA ACTUAL
Ubicacion - 5AN MIGUEL - LIMA
A C. : 30,075 m2
Fecha : ENERD 2018
ITEM DESCRIPCION COSTO
1.00 OBRAS PROVISIOMALES 2,706,609.92
2.00 ESTRUCTURAS 11,169,611.96
3.00 ARQUITECTURA 14 145284 57
4.00 INSTALACIONES ELECTRICAS 2,473,513.87
5.00 INSTALACIOMES SANITARIAS 1676,279.33
6.00 INSTALACIONES MECANICAS 142170044
7.00 COMUNICACIONES 812,386.58
8.00 SEGURIDAD 263,453.81
9.00 OBRAS EXTERIORES 0.00
10.00 GAS 734,300.00
11.00 AC) 470,503.11
COSTO DIRECTO 35,873,643.59
GASTOS GENERALES 10.57% 3,792,728.77
MAMEJO S0OCIAL 0.90% 323,100.00
UTILIDAD 7.00% 2.511,155.05
SUB TOTAL 42 500,624 .40
1GW 7.650,112.39
TOTAL 50,150,736.79
GESTION DE LA INGENIERIA
Proyecto : COSTANERA 25
Cliente - INMOBILIARIA ACTUAL
Ubicacion : SAN MIGUEL - LIMA
AC. - 30,075 m2
Fecha : ENERO 2018
ITEM DESCRIPCION UND MFI':\IES?.IIZ_ CANTIDAD MESES PARCIAL
1.00 |PERSONAL
1.01 Gerente de proyectos Und 21,000 50% 3 31,500.00
1.02 Arquitecto Und 7,500 50% 3 11,250.00
1.03 Ingeniero de Instalaciones Eléctricas y Mecanicas Und 9750 50% 3 14,625.00
1.04 Ingeniero de Instalaciones Sanitarias Und 6,900 50% 3 10,350.00
2.00 EQUIPOS ¥ OTROS
20 Comunicaciones mes 100 50% 3 150.00
202 Computadoras e impresoras mes 400 50% 3 600.00
203 Utiles mes 100 100% 3 300.00
204 Impresiones y copias de planos y documentos mes 1,000 100% 3 3,000.00
205 Movilidades mes 200 100% 3 600.00
TOTAL 72,375.00
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OBRAS PROVISIONALES

Progecto : COSTAMERA 25
Cliente : INMOBILIARIA ACTUAL
Ubicacidn : SAM MIGUEL - LIMA
ALC. : 30,075 m2
Fecha : ENERD 2018
Item Descripcion Und. Metrado P. Unit. Parcial
10 CONSTRUCCIONES PROVISIONALES 283.750.00
04.04.04 OFICINAS PARS COMTRATISTA Y SUPERVISION mes 2300 1.450.00 33,350.00
01.01.02 ALIMBCER mZ 100,00 400,00 40,000.00
01.01.03 COMEDOR FARS OEREROS mz 100.00 400.00 40,000.00
01.01.04 SERVICIODS FARA OBREROS mz G000 400,00 20,000.00
01.01.05 CERCODE OERA, m 120.00 160,00 13,200,00
01.01.06 CARTEL DE OBR&, und 1.00 150000 150000
01.01.07 CASETAS DE GUARDIAMIA, und 100 a00.00 a00.00
01.01.08 SEGURIDAD ER OBRA mes 2300 5,600.00 128,200,00
102 INSTALACIONES PROVISIONALES 394.722.00
01.02.01 INSTALACION PROVISIONAL DE AGUA, alb 100 2,000.00 3,000.00
01.02.02 INSTALACION PROVISIONAL OE EMERGIS ELECTRICA alb 100 Z1E,242.00 IR Z42 00
01.02.03 COMSUMO DE AGLUA PARS LA DERA mes 2300 150000 34,5600.00
01.02.04 CORSUMO DOE ELECTRICIDAD FARA DERA, mes 2000 £,000.00 120,000,00
01.02.05 ALRUILER DE GRUFD ELECTROGEND (INC. COMBUSTIELE) mes 300 496000 14,550.00
1.03 TRABAJOS PRELIMINARES 0.00
01.03.01 DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES ENTERRADAS alb 0.00
104 MOVILIZACIONES 302,502.00
01.04.04 PACYILIZACION ¢ DESMOYILIZACION DE EQUIFOS albs 1.00 24,000.00 34,000.00
01.04.02 TRANSPORTE COM WINCHE mes 400 4 51560 18,262.00
01.04.03 TRAMSPORTE COMELEYAD0R mes 300 3,000.00 21,000.00
01.04.04 ACARRED HORIZOMT AL mes 2000 412,00 168,240,00
105 TRAZOY NIVELES 30182210
01.05.01 TRAZO ¥ REFLAMTED IMICIAL mz 0.00
01.05.02 TRAZO Y REFLANTED IMICIAL ¥ DURAMTE LA EJECUCION DE mes 300 1312270 0182210
1.06 LIMPIEZA DE OBRA 215,653 52
01.06.04 LIMFIEZ# DE TERRERMD FANUAL m2 0.00
01.06.02 LIMPIEZ# PERMANEMTE DE OBRA mes 2300 937624 216,653 52
107 SEGURIDAD SALUD ¥ MEDIO AMEIENTE 5753187
01.07.01 ELABORACION, MPLEMENTACION ¥ ADMIMISTRACION DEL glb .00 700000 0.00
FLAN DE SEGURIDAD Y SALUD EMEL TRAEA.JO
o.07.02 EQUIFOS DE PROTECCION INOIYIDUAL (EF) glb 1.00 T 457 6D E7.437.60
01.07.03 EQUIFDS DE PROTECCION COLECTIVA (EFC] alb 1.00 429,474.00 429,474.00
D1.07.04 CAPACITACION ENSEGURIDAD ¥ SaLUD alb 1.00 5E, 390,27 533027
01.07.05 RECURS0S FARA RESFUESTAS AMTE EMERGENCIAS EM alb 0.00
01.07.06 EXAMEMNES MEDICOS PARA EL FERSOMNAL OERERD alb 1.00 22 450,00 72 35000
1.03 PARTIDAS COMPLEMENTARIAS 1.023,941.79
D1.08.01 TRAMNSFORTE VERTICAL COM TORRFE GRUA alb 1.00 437 BELTS 437BELTA
01.08.02 AMDARIOS ¥ COMTRIOL DEL COMNCRETO alb 1.00 195,500.00 195,500.00
01.08.03 FaZ S0CIAL glb 1.00 390,780.00 390,780.00

117




ESTRUCTURAS

FProgecto : COSTANERA 25
Cliente : INMOEBILIARIA ACTUAL
Ubicacion : SAN MIGUEL - LIMA
AL : 30075 m2
Fecha : ENERD 2018
Item Descripcion Und. | Metrado | P. Unit. Parcial

101 SUB ESTRUCTURA (SOTANOS) 282812877
o.oo MOVIMIENTO DE TIERRAS 936.530.98
01010101 EXCAVACION MASIVA 438,940.08
01.07.01.01.01 EXCAVACION MASS [INC. ELIMIRLACIORN ) m3 24,385.56 12 438,340,032
oot EXCAVACION LOCALIZADA 96,526.35
o.ooee.of ERCAVACION MANUAL DE ZAFATAS m 2ET1E 2171 B2 .24
010010202 EXCAVACION MANUAL DE CIMIENTOS CORRIDOS m 4153.01 2171 a0,z2821
O1L.01.01.0E.0 EXCAVACION MANUAL DE DUCTOS DE EXTRACCION m 0.00
0100103 RELLENOS 270.551.05
01.07.00.03.0 RELLEMO COM MATERIAL FROFIO m 9572 86 204862
0101010302 RELLERO COR MATERIAL OE FRESTAMO m3 3,044.99 #7.85 26750237
01.01.01.04 ELIMINACION DE MATERIAL EXCEDENTE 130,512.50
01.01.01.04.01 ACARRED HORIZOMTAL ale 0.00
O1.01.01.04.0 ELIMIFACION DE MATERIAL EXCEDEMTE COM F 2.2 m 4,350.45 20 130,513.50
0100105 VARIOS 0.00
01.01.0108.m CARA DE AREMA h=0.10 m2 0.00 ikt 0.00
.oz CONCRETO SIMPLE 5.333.38
o1.0.02.m COMCRETOSUBZAPATAS 112 « 30 PG, m 0.00 2134 0.00
0010202 SOLAD0 PARS CIMEMTACIOMES m 2383 2237 5,353.38
0003 CONCRETO ARMADD (3ER SOTANDO HASTA SOTAND) 1886244 41
01.01.03.m LOSA DE PISO 28,457.73
0101020101 COMCRETO fo=210 katemn2 EM LOSA COMTRATERRERO m3 10z.01 2TRAT 2846773
0101020002 EMCOFRADO DE LOSA COMTRATERRERMD m2 0.00
0100030003 JURTA TECEMOFOR E=3%" mil 0.00
0M.0.0202 CIMIENTOS REFORZADOS 70,617 61
01.01.03.0:2.01 COMCRETOF'C = 280 kgtemn CIMENTACZIOMNES m 19144 234,18 BE,318.73
01.01.03.02.03 EMCOFRADO CIMIEMTOS REFORZADOS m2 26730 B4 14,008.52
010102020 ACERD DE REFUERZ0 Fy= 4,200 kgiom2 kg 0.00 31 0.00
01.01.02.02.04 CURADD OE COMNCRETO CORM ADITIVO CURADOR m2 26720 109 24136
0010203 LOSAS DE CIMENTACION 327.455.04
01.01.03.06.01 COMCRETOF'C = 280 kglen2 LOSAS DE CIMEMTACION m 111402 23394 327,455.04
01.01.03.06.03 ACERC DE REFUERZ0 Fy=4,200 kglemz2 kg 0.00 208 0.00
01.00.03.04 VIGAS DE CIMENTACION 0.00
01.01.0:.04.01 COMCRETOFC = 280 kgfemn2 WIGAS DE CIMERNT ACION m2 0.00 H2EE 0.00
01.01.02.04.03 EMCOFFRADOYIGAS DE CIMENTACION m 0.00 55,749 0.00
01.01.02.04.0 ACERODE REFUERZO fy=4,200 kafom2 kg 0.0 a0s 0.0
01.01.03.04.04 CURADD DE COMCRETO COMN A0ITIVOD CURADDR ml 0.0o 108 0.0o
01010208 MUROS 382,662 50
01.0.03.05.01 COMCRETOFC = 350 kglemi MURDS REFORZADOS m3 G161 4631 2786161
01.01.03.05.04 EMCOFRADD MURDE REFORZADOS mZ 2,005.36 4555 NI4T
01.01.05.05.0 ACERODE REFUERZO fy=4,200 kglcmz kg 0.00 A 0.00
01.01.02.05.04 CURADD DE COMCRETO CON &DITIVOD CURADDR ma 2,005.36 108 218584
01.01.02.05.09 EPOHICO EM UMION ENTRE LOSAS DE TECHO DE SOTAMOS Y MURDS | m2 HiE: E4ED 3,289.93
01.01.03.05.0d TECKOPOR EM UMION EMTRE LOSAS OE TECHO DE SOTANOS Y m2 Hae2 a87 Rk |
0.01.03.08 SISTEMA DE ANCLAJE EN MURDS ¥34.592.00
01.01.03.08.0 SISTEMA DE AMCLAJE EMMUROS REFORZADOS glb 100 ik 3359200
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oTnE.07 PLACAS 308,054 45
010 0701 COMCRETOFC = 280 kofem2 PLACAS ma 46026 30113 133.625.71
OT0Z07.04 ENCOFRADD PLACAS mz 556322 2847 63.375.73
M.OL0Z07.0 BCERD OE REFLERZO fy= 4200 kglomz kg 0.00 303 0.00
0.01.02.07.04 CURAD00 DE COMCRETO COM ADITIVD CURADOR ma2 555322 109 £,052.01
OT0E 08 VIGAS 251.795 66
OT0E.08.01 COMCRETOF C= 210 kglema VIGAS ma IEEE0|  zraEd 100,307.33
01030507 ENCOFRADD OE VIGAS mz ZEIZER a2 45,745.47
0.01.02.08.0 & CERD DE REFLERZO fy= 4,200 kgiom2 kg 0.00 208 0.00
T.01.0%.0%.04 CURAD0 DE COMCRETO COM ADITIVE CURADOR mz 251266 109 273880
mmuozod LOSAS ALIGERADAS H=25CHM 000
01.01.03.03.01 COMCRETOFC = 245 kgfemn? LOSAS m3 oo z7as 0.00
01.01.02.09.03 BOVEDILLA FIRTH PARA LOSA H=0.25 m und 0.00
L0T0E08.0 WIGLETA FIRTH Y-101 mi 0.0
0.01.02.09.04 WIGLETA FIRTH ¥-02 ml 0.00
01.01.03.03.09 WIGLETA FIRTH ¥-103 ml 0.00
01.01.02.09.08 WIGLETA FIRTH -104 mi 0.00
0100904 YIGLUETA FIRTH Y-105 mi 0.0
M.010Z.09.0 ENCOFRADD LOSAS ALGERADAS me 0.00 3813 0.00
01.01.03.03.0 8 CERD DE REFLERZO fy= 4,200 kgiem2 kg 0.00 303 0.00
0100810 CURAD0 DE COMCRETO COM ADITIVE CURADOR me 0.0 109 0.0
MOT0E0 LOSAS MACIZAS 93.517 .83
OLOT0Z10.01 COMCRETOFC = 210 kglem LOSAS m3 0082 27416 58,082.22
0101021002 EMNCOFRA00 DE LOSAS MACIZAS ma2 1004 53 N 3724061
0101003 BCERDDE REFUERZO fy= 4,200 kgfom? kg 0.0 0 0.0
0101004 CURAO0 DE COMCRETO COM ADITIVE CURADOR mz 100453 109 1095.00
IR CISTERNA ¥ CUARTOS DE BOMBAS 68,669.32
L0102 COMCRETOFC = 280 kgfem? CISTERMA, ma MZEE| z2E54 TGS
o0z .02 ENCOFRADN CISTERMA me BT 52 5001 0 EEEIE
OLOL0ZL03 BCERDOE REFLERZO fy= 4,200 kglom? kg 0.00 0 0.00
OLOT03104 CURAD0 DE COMCRETO COM ADITIVD CURADOR mz 617.52 103 ]
o032 ESCALERAS 681473
Lotz 1200 COMCRETOFC = 210 kglema LOSAS ma Tz 27405 303,36
M.010212.02 ENCOFRA00 ESCALERAS me 8.0 5236 366D
01.0103.12.03 8 CERD DE REFLERZO fy= 4,200 kgiem2 kg 0.00 [ 0.00
0101021204 CURAD00 DE COMCRETO COM ADITIVD CURADOR ma2 B2.05 109 413
MOT0EI3 VARIOS 13.607.04
OO 1201 JUNTE OE MUROS E=2° me 53932 FE2E T3EIT.0H
102 ESTRUCTURA (EDIFICIO) 2.563,616.49
maoz CONMCRETO ARMADOD [HASTA AZOTEAR) 2.583.616.43
LOZaT0 PLACAS 1428657 06
0Z01.00 CONCRETOFC = 210 kgfemz PLACAS ma 2ITREGE| zradl aEITE 64
MOZ0LM0zZ ENCOFRADN PLACAS m2 27,208 26 2947 1527 42
M.0Z.0L003 ACERD OE REFLERZO fy= 4,200 kglom? ka 0.00 0 ]
0102010104 CURADD DE COMCRETO COM ADITIVO CURADOR m2 2720326 103 25,657.00
MOZ0102 MURDS 0.00
02010201 CONCRETO FC = 245 kglom2 MURDS ma 0.0 a013 [T
M.0Z010Z.04 COMCRETO FC = 280 kglem? MURDS ma X R [T
M.0Z.010Z.0 ENCOFRADD COLUMMAS m 0.00 21z 0.0
01.02.01.02.04 ACERD DE REFLERZO fy= 4,200 kgicm2 kg 0.00 0 0.0
01.02.01.02.04 CURADD DE COMCRETO COM ADITIVO CURADOR ma 0.00 109 0.0
0Z010E VIGAS 959,785 53
N.0Z.010Z0 COMCRETOF G = 210 kglema VIGAS ma 147633 27523 40551196
02010204 ENCOFRADD DE YIZAS mz EYTTRE 144 4T B2
M.OZ.0102.0 ACERD OE REFLERZO fy= 4,200 kglom? ka 0.00 0 0.0
01.02.01.03.04 CURADD DE COMCRETO COM ADITIVO CURADOR m2 8,34513 103 354445
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Moz0n.04 LOSAS ALIGERADAS H=25CHM 0.00
01.02.01.04.01 COMCRETO FC = 245 kglemnZ LOSAS i 0.00 27961 non
01.02.01.04.03 EOVEDILLA FIRTH PARA LOSA H=0.26 m und 0.00
01.02.01.04.0 YIGLUET A FIRTH w101 mi 0.00
01.02.01.04.04 YIGLUETA FIRTH ¥-102 ml 000
01.02.01.04.08 YIGUETA FIRTH ¥-103 ml 0.00
01.02.01.04.08 YIGUETA FIRTH v-104 il 0.00
01.02.01.04.07 YIGUET A FIRTH w-105 mi 0.00
01.02.01.04.00 EMCOFRADOD LOSAS ALIGERADAS mZ 0.00 355 000
01.02.01.04.00 ACERD DE REFUERZO fy=4,200 kgfema ka 0.ad i non
01.02.01.04.10] CURADO DE COMCRETO COM ADITIVD CURADOR m2 .00 1.09 .00
01.02.01.05 LOSAS ALIGERADAS H=20CHM 0.00
01.02.01.0 COMCRETO F'C = 245 kgfemnZ LOSAS 3 0.00 28455 .00
01.02.01.0 EMCOFRADD LOSA ALIGERADA, m2 0.00 3361 000
01.02.01.0 ACERD DE REFUERZO fy=4,200 kgfem ka 000 000 000
01.02.01.0 LADFILLO OE TECHO OE h=0.15 m und 0.0d
01.02.01.0 CURADO DE COMCRETO COM ADITIVO CURADOR m2 0.00 109 000
01.02.0106 LOSAS MACIZAS 152,154 45
04,02.04.0 COMCRETOFC = 210 kglom2 LOSAS 3 4255 27415 A3,310.08
01.02.041.0 EMCOFRADD DE LOSAS MACIZAS mZ 171276 3360 5737745
01.02.01.0 ACERO DE REFUERZO fy= 4,200 kgtem? ka 0.00 000 000
01.02.01.0 CURADO DE COMCRETO COM ADITIVD CURADOR m2 171276 109 156691
[ ESCALERAS 41,019.45
01.02.01.0 COMCRETOFC = 210 kglem2 LOSAS 3 T4 27415 13,6401
01.02.01.0 ENCOFRADD ESCALERAS m2 45209 4820 20,286 56
01.02.01.0 ACERD DE REFUERZO fy=4,200 kafem ka 0.00 000 000
04.02.01.0 CURADO DE COMCRETO COM ADITIVD CURADOR m2 45208 109 4527
1.03 PARTIDA COMPLEMENTARIA 557446828
01.03.01 CONCRETO ARMADO [3ER SOTAND HASTA SOTAND) £33.931.92
01030001 COMCRETO SIMPLE 56,161.46
01.03.01.0 FaLES0 FIS0 e=0.16m F'C= 178k glem mZ 148536 378 56 16146
o0zoez LOSAS DE CIMENTACION 19.082 64
04.03.01.0 EMCOFRADD LOZA DE CIMENT ACION mZ 37800 4620 17 ABZED
01.03.01.0. CURADD OE COMCRETO COMN ADITIVD CURADOR mZ 148636 109 1613.04
01.03.0102 DUCTO DE EXTRACCION DE MONDXIDO 29,799.82
01.03.01.0 OUCTO OF EXTRACCION, COMCRETO Fo= 210 kalom: e E7.00 24056 19, 46E.25
01,03.01.0 DUCTO DE EXTRACCION, ENCOFRADD Y DESENCOFRADO mZ 4EE.00 15,64 726524
01.03.01.0 DUCTO DE EXTRACCION, ACERD Fy=4200 kglem2 kq 232000 000 .00
01.03.01.0: CURADD mz 279333 109 044,73
01.02.0104 PRELOSAS ALIGERADAS H=20CH 59805621
01.03.04.0 COMCRETOFC = 210 kalom2 LOSAS m3 4850 27961 a7,444.09
01.03.01.0 EMCOFRADD PRELOSA mZ 496442 3660 176,236 41
01.03.01.0 PRELOSA, m2 436442 426 1836288
01.03.01.0 ACERD DE REFUERZO fy=4,200 kglema ka 0.ad 000 .00
01.03.01.0 CURADD OE COMCRETO COMN ADITIVD CURADOR mZ 436442 109 54122
01.02.01.05 PRELOSAS ALIGERADAS H=25CM 120,831.74
01.03.01.0 COMCRETOF'C = 210 kgfem2 LOSAS ma 2164 27961 2282736
01.03.01.0 EMCOFRADO PRELOSA mZ 102045 ] 36,225,982
01.03.01.0 FRELOSA mZ 102045 E3.26 7GR 16
01.03.01.0 ACERD DE REFUERZO fy=4,200 kglem2 kg 000 0,00 .00
01.03.04.0 CURADD OE COMCRETO COR ADITIYO CURADOR mZ 102045 103 11229
01.03.02 CONCRETO ARMADO [HASTA AZOTEA) 4,740,536_36
01.03.02.01 ACERD DE REFUERZO POR AREA TECHADA 2,935, 47000
01.03.02.0 ACERODE REFUERZO fy=4,200 kgfem kg A02, 260,00 132 2,996,470.00
01020202 PRELOSAS ALIGERADAS H=20CK 1.091.570.77
01.03.02.0 COMCRETOF'C = 245 kglen2 LOSAS m3 E45 63 27361 160,535 5G
01.03.02.0 EMCOFRADD PRELOSA mZ 3,137.70 3371 FI0,054 47
041.03.02.0] FRELOSA mz 9,197.70 E4.26 590,952 23
01.03.02.0 ACERD DE REFUERZO fy=4,200 kglemZ kg 0.00 0.00 0.on
01.03.02.0 CURADD DE COMCRETO COM ADITIWO CURADOR m2 2,137 70 103 1002543
01.02.02.03 PRELOSAS ALIGERADAS H=25CH 65349553
01.03.02.0 COMCRETOF'T = 245 kalom2 LOSAS ma 41254 27961 115,629.92
01.03.02.0 EMCOFRADD FRELOSA mZ 516930 3371 74,26710
01.03.02.0 PRELOSA mZ 5,169.30 E3.26 367 ATANE
01.03.02.0 ACERODE REFUERZO fy=4,200 kgfem kg 000 0.00 000
01.03,02.0 CURADO DE COMCRETO COM ADITIVO CURADOR m2 5,169,230 109 E G454
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ARQUITECTURA

Frogecto : COSTAMERA 25
Cliente : INMOBILIARIA ACTUAL
Ubicacidn : 5AN MIGUEL - LIMA
ALC. : 30,075 m2
Fecha : ENERD 2018
Item Descripcion Und.| Metrado P. Unit. Parcial
MUROS ¥ TABIQUES 1.420,017 .80
MURD DE LADRILLOP-7 m 0.0
MURD DE LADRILLO P-10 mé 13,2918 TETZ 148001720
TABIGUERLS DE DR W.ALL mz o.on
RE¥OQUES ¥ REVESTIMIENTOS T95.038 50
SOLARLED DE MURDS EXTERIORES m2 [EEER 1296 08, 354.05
SOLARLED DE MURDS INTERIDRES m2 EEREIET E42 207 E3TA4T
SOLAGUED DE vIGAS ma 4 BET 99 niz 64,132.05
TARRAJED IMPERMEAEILIZADD m TO7.52 2875 034120
WESTIDURA DE DERRAMES m 13,565.63 6.03 19,730.1
FI50 0E CEMEMTO ACAEADD FULIOD mE T34.93 1338 1424254
SOLARLED DE CIELORASDS m2 ZEEIZ 44 451 254 986,30
SOLARLED DE DUCTO OE ASCEMSOR m2 1E47.EE 029 16,954.42
FALSO CIELD 0.00
FALSOCIELD DE DR W ALL m 0.0
PISOS ¥ PAYIMENTOS
CONTRAFISOS 0.0a
COMTRAPISO DE 4rM m2 ] 2780 0.00
PISO5 1,305,709.96
FIZ0 DE CERAMICOSAMLORENZD - TAELON EXCELEMCE 019:0.590 0 SIMILAR m 14,995.82 BB 985,376.32
FIZ0 DE CERAMICOS AN LOREMNZ0 CEMENTO GRIZ, FORMATD DE 0EDDENNM mé 292693 Frc] IMEZEE
FIZ0 DE CERAMICO DECORELA, MODELD RIOM EEIGE 060060 mé 55555 6420 6492631
FIZ0 DE CERAMICO Rk mkie mE 0.00
FIZ0 OE CERARICO R ERHREHR R R m2 ]
FIZ0 CELIMA, HUESO PULIDO DE 40340, FRAGUA DE 368, COLOR SIMILAR m2 260,79 E2.22 £3,786.94
PISO K m2 0.o0
ACABADO DE CONCRETO EN PISOS 97,698 61
FIS0 DE CEMEMTOFROTACHADO EN ESTACIOMNARMIEMTOS mé E957 64 .05 TE2E1.92
FI50 DE CEMEMTO FROTACHADO ¥ ERURNAD0 EM RARMF AS mE BPT.TE 3603 208166
SARDINELES 21.130.20
SAROINEL DE DUCHA ml TE4ER 2800 21120.20
ZOCALOS ¥ CONTRAZOCALDS
ZOCALDS 24044851
ZOCALD MAYOLICA CELIMA ELANCO BRILLAMTE OF 0.25:0.40, 8FEA DEDUCHAD  [m2 220854 BEE4 126.091.71
ZACALD DECORELA, MODELD RO EEIGE 0.60:0.60 m2 17261 E4.20 466,76
ZACALD PORCELAMITE, MODELD MEYADA ELANCO BRILLAMNTE 0354080 (FARED  [m2 160470 E4.54 103,590004
ZOCALD HEHEH RN m2 0,00
FOCALD MR mi 000
CONTRAZOCALDS 328.284.73
COMTRAZOCALD DE CEMENTO PULIDD ml 27304 1643 14,3964
COMTRAZOCALD HOF LAMINADD ACABADD SIMILAR AL FIS0, ATO TR SR ml 1814037 200 14512296
COMTRAZOCALD CELIMA HUESD PULIDD DE D20:.40, FRAGUS DE 28, COLOR ml 131720 2397 4356828
COMTRAZOCALD SAM LORERZO CEMENTO GRIS, FORMATD DE 0.08X0.60M O ml 3.268.92 2492 21462.95
COMTRAZOCALD DECOLERA, MODELD ROMA BEIGE 1LIDX0ED mil 159455 Z6.81 4374408
YARIOS 387.515.69
MOLOURA COLOMURAL orac basiss- codigo cbS01 o similar. mil 949228 BTT 54,7761
FAPEL COLOMURAL Lino blaneo ultra, Cod: 810120312, m2 20,092.97 1656 33275
CARPINTERIA DE MADERA
PUERTAS 73107650
FLERTA INGRESO EDIFICIO und n.on
PUERTA INGRESODPTOS und ZRE.00 43420 131,457.20
FLERTA DORMITORIDS und e 44430 320,2340.30
FPLERTA COCIMNAS und 0,00
FUERTA INTERIOR und 000
FLERTA CUARTO DE EOMEAS und 0,00 100 000
FLUERTS EAFAOS ¥ CLOSETS und EELO0 423.00 279,273.00
FPLERTA INGRESO VEHICULAR und n.on
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MUEELES DE COCINA ¥ SIMILARES 204,850.80
FMUEELE E:AJO COCIMA mil 44340 4E2.00 204,860.80
COUNMTER DE RECEFPCION und 0.0

CLOSETS 0.00
CLOSET INTERIOR ml 0.00 0o 0.00

CARPINTERIA METALICA

PUERTAS 161.535.90
PUERTA CORTAFUEGOS und F2.00 1,963,395 161,536,390

ESCALERAS 2,304.00
ESCALERA DE GATO[ACERDINORIDAELE) und 0.0
ESCALERA DE GATO[FIERRD) und E.00 400 2,304.00

REJILLAS 0.0
FEJILLAMETALICS FARS CAMALETAS ml 0.00

YARIDS BE7.07
TAPAJUMTA METALICA il .20 #.35 EET.O7

CERRAJERIA 40.448.00
EISAGRAS DE ACERD 3 2 X 312" und 0.00 0o 0.00
BISAGRASDE ACERO 33 und 0.0
CERR&DOURA FPARA PUERTS PRIMCIFAL und 2EE.00 5215 12,8790
CERR&DOURA DE POMO PUERTAS INTERIORES und 1620.00 1737 2667610

¥IDRIOS

YENTANAS 669,600.00
VEMTARNAS mz2 2,700.00 24800 EED,E00.00

MAMPARAS Y PUERTAS 1,020,000.00
MAMPARAS mz2 2,550.00 400.00 1,020,000.00

BARANDAS 578.533.00
BARAMDA METALICA ESCALERS COMUN il 120,60 19500 22.517.00
EARAMDA EM TERRAZAS ml 100312 BEO.00 BEE,(ME.00

COEBERTURAS 544551
COBERTURA DE LADRILLO FASTELERD m2 17623 0.0 544551

PINTURAS 620,755.66
PINTURS LATEX MURDS INTERIORES m2 22216.54 1260 277,893.25
FINTURA LATEX MURDS EXTERIORES mz 5,289.54 17.05 100,416 66
PINTURA LATEX CIELORASOS m2 1341018 12580 24263975
PINTURA SEFIALIZACION EM ESTACIOMARMIENTOS glb 0.00

TABLEROS 36372135
FLAMNCHA DE GRAMTO SEREMA BLANCO 20RM OE ESPESOR, COM 200410 DE m 443,40 31700 140,567.80
TABLERD EM FORMICA POSTFORMADA COLOR GRAFITO O SIMILAR. m 3EVER 220100 80,883.00
PLAMCHA DE GRAMTO SEREMA BLANCO 20MM DE ESPESOR. m EVER a0 142,280,585

SUMINISTRO DE APARATOS SANITARIOS 278,109.47
INODORO TREEOL, SINFOR JET, COLOR BLAMCO, INCLUYE ASIENTO O SIMILAR und 326.00 20457 BEE3D.82
INODORO ITALGRIF, MODELD CAMCUM und 240,00 177.05 4256400
LAYATORIO TREBOL BOWL MAHUI, COLOR BLANCO O SIMILAR und 2200 127.05 4100670
LavADERD COCIMA RECORD- CAMPECMN SATINADD, ACEROINDXIDAELE und Zrzon 28540 TTE2EE0
LavYARROFA TREEOL, MODELO AMAZOMNAS, COLOR ELANCO DE G4ii 450 und 265.00 129.51 6022015

SUMINISTRO DE GRIFERIAS 39.116.06

GRIFERLY FARA LAYARROFAS LLAYE ESFERICA TIFD JARDIN und 265.00 682 949230
GRIFERLS FARA COCIMS MONOCOMANDO TREEOL SIRENE FARA COCIMNS O und 2r200 f20.09 3266445
GRIFERLS PARA LAY ATORID MOMNOCOMANDO TREEOL SIRIMNE O SIMILAR und F30.00 EEA0 817200
GRIFERLS PARA DUCHA MONOCOMANDO TREEOL SIREME COMN SaLI0S SEMI und F2zon BA.24 17,787.28
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PARTIDAS ADICIONALES 1632624 64
MURDS ¥ TABIQUES BA7. 37364
LIMPIEZA DE MURD mz Th23.00 8a.07 EFO073E
MURD DE LADRILLO P15 mz2 27340 9470 27 20603
MURD DE LADRILLO F-20 mz HE 40354
¥YARIOS jel:pifack=1 203 T2,250.24
PAPEL COLOMURAL Cod: 2057325 o similar. TORRE A mz 125.98 2235 426524
REYOQUES ¥ REYESTIMIENTOS 22680 3098 £,886.08
FAaS0 Y CONTRAPASD DE CEMENTO FULIDO mZ 17414074
TaRRAJED DE FONDO DE ESCALERA mz 15,950.83 083 17414073
CARFINTERIA DE MADERA 135,994 34
PUERTAS B5434.34
FUERTA DEFOQSITO 030210 und 132.00 472z E2.201.04
PUERTAS [0.80:2.10] und E.00 44430 266580
PUERTA CTODE BASURA 150210 und 100 BET.G0 BET.A0
MUEBLES DE COCINA ¥ SIMILARES T0,8E60.00
MUEELE DE EAHO ml 224.00 FE.00 T0,8E60.00
CARFINTERIA METALICA 131,634,855
BARANDAS 1362425
PASAMAND METALICA ESCALERS COMUIN ml JEZED £6.00 30,906.00
EARAMNDA DE CRISTAL H=0.70M m 15337 B50.00 94,353.50
EARAMDA DE CRISTAL H=1.50M m 1881 TE0.00 14,107 50
EARAMDA METALICA H=030M ml 1E3 196.00 226785
SUMINISTRO DE APARATOS SANITARIDS 23E04.64
LayATORIO COMPEDESTAL ITALGRIF, MODELD CAMCUR und 248.00 9518 23E04.64
SUMINISTRO DE GRIFERIAS B344350
MEZCLADOR DE 4" ITALGRIF, MODELD CAMCUN EM LAY ATORIO und 238.00 13707 J2E22ER
MEZCLADOR DE OUCHA 2 LLAYES ITALGRIF, MODELD CAMCUR und 23600 15602 3682072
EQUIPOS 4337400
EMCIMERA & GAS und 13200 Ir4.00 4374200
HORMOELECTRICO und 122.00 T04.00 4363200
YARIOS 170,043 46
CELOSIA METALICS [FACHADA) mz 858.5?' 130,00 163,124 .50
SARDINEL TOFE LLAMTAS L=0.82 und 13z E.924.95

3?8.00'
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INSTALACIONES SANITARIAS

Proyect : COSTANERA 25
Cliente : INMOBILIARIA ACTUAL
Ubicaci : SAN MIGUEL - LIMA
A.C. : 30,075 m2

Fecha : ENERO 2018

Item Descripcitn Und. | Metrado P. Unir. Parcial
INSTALACION DE APARATOS ¥ GRIFERIAS
INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS nd 1.486.00 456,55 £3.619.10
INSTALACION DE GRIFERIAS Und 476.00 46.85 2230060
SISTEMA DE AGUA FRIA -
SALIDAS DE AGUA FRIA -
SALIDA DE AGUA FRIA TUBERIA PVC C-10 112" IUnd 2,336.00 40.22 33,953,592
SALIDA DE AGUA FRIA TUBERIA PWC C-10 304" Und ZE7.00 43,53 1.622.51
REDES DE DISTRIBUCION -
TUBERIA PVE C-10 112" AlfF COLGADA m 30,00 16. 75 1.510.20
TUEBERIA PV C-10 314" AF COLGADA m 30.00 16.75 1.510.20
TUBERIA PV C-10 1" AlF COLGADA m 135.00 17.95 242730
TUEERIA PWC C-10 2 1W2" AF COLGADA m 125.00 3312 4.140.00
TUBERIA PVE C-10 112" AlF m 2.763.50 16.75 d4E.472.21
TUEBERIA PV C-10 34" &F m 1.458.00 16.75 24.968.64
TUBERIA PVC C-101" AlF m 335.00 17.595 70210
TUEERIA PVC C-10 114" AfF m 105.00 28.50 2.932.50
REDES DE ALIMENTACION -
ALIMENTADOR TUBERIA PAC C-10 3i4” AfF m 7320 16,75 1.325.95
ALIMENTADOR TUEERIS PAWC C-10 2" AlF m T4.00 3150 2.331.00
ALIMENTADOR TUBERIA PYC C-10 2 12" AlF m 74.00 3313 2.451.62
ALIMENTADOR TUEERIS PAWC C-10 3" AlF m 403540 45.50 18,354.70
ALIMENTADOR TUBERIA PAYC C-10 4" AlF m Tr0LED 55,80 3.513.45
PRUEBAS -
PRUEEA HORALLICA DESINFECCION m 5.025.70 189 1,394, 24
VALVYULAS -
VALVULA ESFERICA DE 102" nd 1.310.00 5315 TT.456.50
WALVULA ESFERICA OE 54" Ird 1.215.00 70,95 5624070
WALVULA ESFERICA DE 114" IUnd 271.00 155.50 42,140,350
WALVULA ESFERICA DE 37 Und 2.00 425,00 50,00
GRIFODOE RIESODE 12" Ind 32.00 59,15 1.832.80
MEDIDORES -
MEDIOOR OE AGLA 34" Und 266.00 245.00 E5.170.00
MEDIDOR OE AGLA 114" rd 2.00 425,00 50,00
AERAZADERAS UNISTRUDY TIPOGOTA Und 50200 14.20 8.545.40
CISTERNA -
SUMMISTRO E INSTALACION OE ELECTROEOMEAS OE PRESICN
CONSTAMTE Y WELOCIDAD YaRIABLE Gib — 5517200 130.344.00
03 Electrobombas de 13HF, HOT= 83 M=, 0= 12.8 LP'S Incl. Tablero -
Bombas Marmadas Mo Listadas -
PISCINA -
SUMIMISTRO E INSTALACION DE BOMES DE PISCIMNSG Glb 2.00 3.560.00 13,120.00
Sistema de bombeo de Equipa 0= 15LPS, A0OT = 12 Mis, HP = 1.0 -
SISTEMA DE AGUA CALIENTE -
SALIDAS DE AGUA CALIENTE -
SoLIDA AGUA CALIENTE TUBERIA CPWC 12" Und 1.212.00 40.22 45,746,564
SaLIDA AGUA CALIENTE TUBERIA CPVE 34" Und 265.00 4353 1.,535.45
REDES DE DISTRIBUCION -
TUBERIA CPWC 112" Al Urd 1.760.00 6. 75 29.5352.80
TUBERIA CPWEC 344" AlC Urd 1.360.00 6. 75 2282080
VALVYULAS -
VaLYULA ESFERICA DE 112" AlC Urd 1.275.00 5315 75559370
WaLVYULA ESFERICA DE 3id” &/C Und 265,00 7035 15,503.70
PRUEBAS -
FRUEES HIDRALLICA Y DESIMFECCIEN m 3.120.00 189 583680
TRABAJOS PRELIMINARES -
TRAZDY REFLANTED Und 355.00 183 ET0.55
EXCAVACITON OE ZANJA Und 355.00 15.43 4,788.35
RELLENC COM CAM&A DOE ARENA Und 355.00 5.25 292875
RELLENOY COMPACTACIDON OE ZAMJA Und 355.00 4.26 1.512.30
SISTEMA DE DESAGUE ¥ VENTILACION -
SALIDAS -
SoaLIDA DESAGLE DE PVE 27 Lnd 4.251.00 36.53 155,283.03
SoaLIDA DESAGLE DE PVE 37 Und 20,00 33.50 730,00
SaLiDA DESAGLE DOE PVE 4" Und 285.00 41,14 1.724.30
SaLlDA DESAGLE DOE PVE &" Und 36.00 7032 253152
SALI0A VENTILACION PAYC 2" Und 343.00 36.53 34 666.37
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REDES DE DERIVACION -
TUEERIS PWVC 2" DESAGUE COLGADA Y ADDSADA rd 107200 15,70 16,530.40
TUEERIS PWVC 3" DESAGUE COLGADA Y ADDSADA rd 1.200.00 16,75 20,136.00
TUBERIA PVE 4" DESAGLE COLGADAY ADOSADA rd 2.540.00 1675 4262120
TUBERIA PVE 6" DESAGLE COLGADAY ADOSADA Und 370,00 40,22 1455140
TUBERIA PVE 2" DESAGUE EMTERRADS Ind 125.00 1570 1.962.50
TUBERIA PWVE 3" DESAGLUE EMTERRADS Ind 130,00 15,70 2,395.00
TUBERIA PWVE 4" DESAGLE EMTERRADS Ind 350,00 16. 75 5.8735.00
TUBERIA PWVE 6" DESAGLE EMTERRADS Ind G0.00 40,22 3.217.60
TUBERIA PWVE 2" DESAGLUE EMPOTRADA Ind 265,00 15,70 246760
TUEERIA PWVE 3" DESAGUE EMPOTRADA nd 150,00 15.70 2,355.00
TUEERIA PVC 4" DESAGUE EMPOTRADA nd 275.00 16.75 4.614.50
TUEERIA PAYC 4" IMPULSION DE DESAGLE C-10 nd 30.00 5580 502200
ACCESORIOS -
SUMIDERD DE BROMCE 2" Lrd 1.013.00 2065 2107232
SUMIDERD DE EROMCE 4" Und 30,00 2503 75030
SUMIDERD DE EROMCE 5" Und E.00 G500 330,00
REGISTRO OE BROMCE 2" Und 357.00 20 65 2041116
REGISTRO OE BROMCE 4" Und 30,00 2503 750,30
REGISTRO OE BROMCE 2" COLGADD Und 13.00 35.50 500,50
REGISTRO OE BROMCE 3" COLGADD Und - 46,50 -
REGISTRO DE BROMNCE 4" COLGADD rd 2500 46,50 1.302.00
REGISTRO DE BROMCE " COLGADD rd 30,00 £5.00 1.950.00
SOMBRERCO DE VEMTILACICN 3" rd 45,00 2362 113376
SOMBRERD DE VEMTILACION 4" Ind 45,00 2505 1.201.44
ABERAZADERAS UMISTEUDY TIPO GOTAHASTA 4" Ind 355.00 1420 13.561.00
AERAZADERAS UMISTRUDY TIPO GOTA £” Ind 215.00 2250 4. 537.50
PASES EN VIGASY LOSAS Ind 170,00 10,00 1.700.00
CAJAS DE REGISTRO DE DESAGLE 12" « 24" nd Sd.00 255.00 13,770.00
CAJAS OE REGISTRO CE DESAGUE 24"« 24" nd 15.00 235.00 5.310.00
PRUEEA HIORALLICA DE DESAGLE m 5.470.00 183 16,005.30
SUMIMISTRO E INSTALACION DE ELECTROBOMEAS
SUMERGIELES 02 Electrobombas Sumergibles 0= 8.0LPSHOT = Glb 2.00 24.973.00 43,345.00
22 Mrz. HP = 4.5 HP Marmada no Listada
INSTALACIONES ELECTRICAS
Proge : COSTANERA 25
Client : INMOBILIARIA ACTUAL
Ubicac : 5AN MIGUEL - LIMA
ALC. :30,075 m2
Fecha : ENEROD 2018
Item Descripcion Und.| Metrado | P. Unit Farcial
SALIDAS PARA ALUMERADO
SALIDA PARS ILUMIMACION EM TECHD PTO| 23800 364 121.805.60
SALIDA FARA ILUMIMNACIGN EN FARED FTO| 1,060.00 3674 3858223
SALIDA PARS ALUMBRADO TIPO ESTACA PTO 16.00 364 G792
SALIDA PARS LUMINARLA DE EMERGEMCIA FTO 24300 3674 £929.0%
SALIDA PARA DICROICO (50 PTO| 115200 3674 42,330.21
SALIDA FARAS LAMFARA FLUDRESCERTE[Z A0 FTO 2e.00 3674 793692
SALIDA PARA INTERRUPTORES -
SaLDA PARA INTERRUFTOR SIMFLE FTO TE0.00 et 4097352
SALIDA PARA INTERRUPTOR DOELE FTO 550,00 E2.01 34.106.45
SaLIDA PARA INTERFUFTOR TRIFLE FTO 167.00 FOLEE 1N078.38
SALI0A DE NTERRUPTOR DE COMMUTACION (3 WIAS) DE 1 GOLPE FTO 445,00 5323 2B82259
SALIDA DOE MTERRUFTOR DE COMMUTACIORN [4 ¥IAS] DE 1 GOLFE FTO 3.00 EL3E 134.09
SALIDA INTERRUPTOR DOELE, UM D400 DE COMMUT ACISN MAS UN DADD FTO 230,00 ET.E1 15,551.44
=ALI0A INTERRUPTOR DOELE, 00% DADD DE COMMUT ACICON FTO 150.00 E3.71 10,466.85
SALI0A INTERRUPTOR TRIFLE, UM DADQ DE COMMUTACION MaS DOS DADDS  |PTO 131.00 ] 292846
SALIDA INTERRUFTOR TRIFLE, 2 DADOS DE COMMUTACION MAS UM DADOS0DE |FTO T3.00 ra.497 5.837.90
SALIDA INTERRUPTOR TRIFLE, 3 OADOS OE COMMUTACION FTO - - -
SALIDA PARA TOMACORRIENTES -
SALIDA PARS TOMACORRIEMTES CIFUESTA A TIERRA PTO| 335000 Bl.EE 24048673
SALIDA FARS TOMACORRIEMTES CIFUESTA A TIERRA & PRUEES DE AGLA FTO 426,00 TE.5E 32539.43
SALIDA PARA COCIMA [CACHIMER) FTO 2E6.00 3674 A,737.42
SALIDA FARS TOMACORRIEMTES PISECADORS FTO 266,00 B2 16.133.92
SALIDA PARS TOMACORRIEMTES FICALEMTADOR DE AGEUA FTO 2E6.00 BlLE% 16,133.92
Ciaa OE 100 % 100 ¥ 50 mm F'Ge urD - - -
ALIMENTADORES -
CEL TABLERO E.M. AL TAELERD TSSGEGE ALIMEMTADOR ELECTRICO 3[3- I 20.00 TE6.08 15, 70155
DEL TAELERO TSSGGE AL TAELERO TSG-A ALIMENMTADOR ELECTRICO 3{3- il 21.00 TE6.08 16,486.63
CEL TAELERD TSSGE AL TAELERD TSG-E ALIMEMTADOR ELECTRICO 3(3- I 21.00 TE6.08 16.486.63
DEL TAELERO E.M. AL TABLERD TE-BCI ALIMEMTADOR ELECTRICD &[3- I 27.00 129731 36,027 42
CEL TAELERO TSG AL TABLERO TS-51 ALIMENT ADOR ELECTRICO 3- I £0.00 5ETH 36743
DEL TAELERO TSG AL TABLERD T5-52 ALIMENTADOR ELECTRICO 3- I £4.00 h2.74 3,114,570
CEL TABLERO TS5 AL TABLERO TS-53 ALIMENTADOR ELECTRICO 3- il E5.00 ] 3.589.82
DEL TAELERO TSG AL TAELERO TF-EA ALIMEMTADOR ELECTRICO 3- I Fa.an T1E1 5, 16550
DEL TABELERO TS5 AL TABLERO TF-MO ALIMEMTADOR ELECTRICO 3(3- il E4.00 TE6.08 5024497
DEL TAELERO TSG AL TAEBLERO TF-AS5C-1 ALIMENTADOR ELECTRICIO 3- I 2050 E5.99 5,564.08
CEL TAELERO TS5 AL TABLERO TF-ASC-2 ALIMENTADOR ELECTRICO 3- il 2150 63939 562308
DEL TAELERO TSG AL TABLERO TF-A5C-3 ALIMENTADOR ELECTRICO 3- I S2.60 E5.99 b,E92.07
CEL TAELERO TS5 AL TABLERO TF-ASC-4 ALIMENTADOR ELECTRICO 3- il 2450 63939 5.830.06
CEL TABLERO TSG AL TAELERO TF-A5C-6 ALIMENTADOR ELECTRICO 3- I S5.50 £2.93 5,899.06
DEL TABLERO TS5 AL TABLERO TF-ASC-6 ALIMENTADOR ELECTRICO 3- il SE.50 693 5,968.05
DEL B.M. AL TABLERD TO-1.2 ALIMENTADOR ELECTRICO 2- I 3.E30.00 2613 456790
DEL B.M. AL TABLERO TO-1,2 ALIMEMTADOR ELECTRICO 2- il 5,008.90 2346 147565622
DEL B.M. AL TABLERD TO-1.2 ALIMEMNTADOR ELECTRICO 2- I 4.688.90 4603 N,509.71
DEL TG-BCI AL TAELERO TF-FR-A ALIMENTADOR ELECTRICO 3-1:50mmE I 4200 E&.93 A787.E7
CDEL TG-ECI AL TAELERO TF-FR-E ALIMEMTADOR ELECTRICO 3-1:50mmE I 4300 £2.93 986626
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TABLEROS ELECTRICOS -
TAELERO SERVICIOS GEMERALES [TSEGG] uro oo TI8E8E T1BEAE
TAELERO SERVICIOS GEMERALES [TSG-A] urD oo | G482 540823
TAELERQ SERVICIOS GEMERALES [TSG-E] urD 100 Gassz S.488.23
TAELERO GEMERAL EOMEA COMTRA INCEMOIO uro 200 | GB22E8R 1046376
TAELERO DE FUERZA PREZURIZACION A "TF-FH-A" urD 00| 496554 496554
TAELERO OE FUERZA PREZURIZACION 5 “TF-FR-E" uro 100 [ 496654 496654
TAELERO OE SERVICIOS: "T5-51" [EMPOTRADCD) ko oo 378543 376943
TAELERQ DE SERVICIOS: "TS-52" [EMPOTRADCD] urD 100 Zreo4d 278949
TAELERO DE SERYICIOS: "TS-53" [EMPOTRADCD) uro 100 378543 3.78943
TAELERO OE FUERZA BOMEA DE AGUA "TF-BA" [ADDSADC) ko 200 | 352315 705623
TAELERQ DE FUERZA MOMOKIDD "TF-MO" (2D0SA00) urD 100 Z2EE.20 2.2BE.80
TABLERO OE FUERZA ASCERMSOR "TF-ASC-1" [ADOSADO] ko o0 3az01e 3,920
TAELERO DE FUERZA ASCENMSOR "TF-ASC-2" [ADDSADO] urD oo o204 392018
TAELERO DE FUERZA ASCEMSOR "TF-ASC-3" [ADODSADO] urD oo Faz0de 3.920.18
TAELERO OE FUERZA ASCEMESOR "TF-ASC-4" [ADDSADC] kD oo ra20de 392018
TAELERO DE FUERZA ASCENMSOR "TF-ASC-E" [ADDSADO] urD oo o204 392018
TAELERO DE FUERZA ASCEMSOR "TF-ASC-E" [ADO0SADO] urD oo Faz0de 3.920.18
TAELERO OE DISTRIEBUCIOMN hed *TO-1" [ERPOTRADC) kD 13200 ) 130672 17248704
TAELERC DE DISTRIEBUCIOMN M1 " TD-2" [EMPOTRADC] urD 13300 ) 1672 17379381
CAJAS DE PASE -
CAJA DE 100 =100 = 50 mm FeGe il T2e.00 1814 13,203.594
CAJA DE 150 X150 5 100 mm PG [l 47700 24.30 159548
CaJA DE 200 K 200 %100 mm G [l 2E5.00 aF4s 9.931.34
CAJADE 250 X 280 X150 mm FG* Il Faon 3343 283870
CAJA DE 300 X 300 5150 mm FG* [l E0.00 45.05 270284
CaA DE 400 ¥ 400 X150 mm F'Ge [l a4.00 24 287008
CAJA DE 500 X 500+ 200 mm F G Il 34.00 154.72 526033
CAJA DE 700 K 700 200 mm FG* [l 22.00 024 A9
CaJA DE 100 = 100 ¥ 200 mm F G [l a.00 E4.31 291461
SALIDAS ESPECIALES -
SALIDA DE FUERZA FARS BOMEA JOCKE'T FTO 2.00 LRk 25220
SALIDA OE FUERZA FARA EOMEA ACI FTO 200 LAR K] 28226
SALIDA DE FUERZA FARS EOMEA AGUA FTO 2.00 LA k] 28225
SALIDA DE FUERZA FARA BEOMES DESAGUE 01 FTO 2.00 LRk 25220
SALI0A OE FUERZA PARA BEOMEA DESAGLUE 02 FTO 200 LAR K] 28226
SALIDA DE FUERZA FARS EOMEA DESAGUE 03 FTO 2.00 LA k] 28225
SALIDA DE FUERZA PARA ASCEMSOR FTO £.00 9252 955.09
SALIDA OE FUERZA PARS INYECTOR FTO 24.00 5262 222038
SALIDA DE FUERZA PARA INYECTOR FTO 24.00 9252 2,220.358
SALIDA DE FUERZA FARA EXTRACTOR COZ FTO 29.00 9252 2 BEZ9E
SALIDA OE FUERZA FARS INYECTOR CEMTRIFUGO FTO 136.00 5262 12 BE216
SALIDA DE FUERZA PARA EQUIPOS DE INYECCION FTO - - -
SALI0A DE FUERZA PARA EQUIFOS OE EXTRACCION FTO - - -
SALIDA PARA CENMTRAL DE ALARNMAS FTO 2.00 3878 TTET
SALIDA PARA INTERCOMUNICADOR FTO 2.00 2878 TrET
SALI0A DE FUERZA PARS PUERTA OE GARAGE FTO 2.00 3878 TTET
SALIDA OE FUERZA PARS ELEVADOR DE DISCARACITADOS FTO 2.00 3878 TTET
SALIDA DE CAMPAMILLA FTO 28300 3878 1087572
SALI0A DEFPULSADOR OE TIMERE FTO 28200 2878 1087672
CONDUCTOR DE PUESTA ATIERRA -
CONTRAPESO:CABLE DE CU. DESNUEDO 95MM2 DIRECTAMENTE ENTERRADC M 103.50 58.02 6,004.90
ENLACE EQUIPOTENCIAL PROTECCION: 1x50/Tmm2TW-35mmaPVC-P M 411.00 4286 17,615.64
ENLACE EQUIPOTENCIAL BANDEJA 1x50Tmm2TW-35mmaPVC-P M 54.00 4286 2314 48
ENLACE EQUIPOTENCIAL ASCENSOR: 4-1x1 0/ Tmm2TW-35mmPVC-P M 177.00 36.59 6,476.11
POZOS ATIERRA -
POZO ATIERRA PARATABLEROS UND 4.00 1,724.87 6,800.48
POZO ATIERRA PARA ASCENSOR UND 8.00 172487 13,798.97
PRUEBAS ELECTRICAS -
PRUEBAS ELECTRICAS GLB 1.00 13,851.24 13,851.24
PRUEBAS ELECTRICAS SISTEMA DE PUESTA ATIERRA GLB 1.00 1,264.45 1,264.45
OTROS -
BANDEJA METALICA -
BANDEJA METALICA RANURADA 300X50mm M 137.50 162.03 22279.58
BANDEJA METALICA ESCALERIA 200X100mm M 37.50 141.13 529222
TUBERIAS ELECTRICAS -
TUBERIA PVC-SAP D=100 mm M 120.00 23.68 2,841.33
TUBERIA PVC-SAP D=65 mm M 85.00 13.65 1,160.47
TUBERIA EMT D=50 mm colgada M 188.00 11.68 2.195.25
TUBERIA PVC-SAP D=35 mm 1] 9,685.50 8.03 77.759.94
TUBERIA PVC-SAP D= 25 mm 1] 283.50 5.22 1.478.86
TUBERIA PVC-SAP D= 20 mm M 233.00 3.23 752.64
INTERRUPTORES TERMOMAGNETICOS -
INTERRUPTORES TERMOMAGNETICOS 2x 20A UND 265.00 51.05 13,527.12
INTERRUPTORES TERMOMAGNETICOS 3x 32A UND 265.00 57.60 15,264 .06
SUMINISTRO DE LUMINARIAS PARA AREAS COMUNES -
ARTEFACTO DE ALUMBRADO TIPO DICROICO CON LAMPARA DE 50w en areas UND 832.00 88.86 73929.01
ARTEFACTO DE ALUMBRADO TIPO FLUORESCENTE 2X35W en ESTACIONAMIENTOS |UND 216.00 88.86 19,193.11
INSTALACION DE SOQUETES EN DEPARTAMENTOS PTO | 3975.00 1473 58 552.95
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ANEXO N° 05:
BASES DE DATOS DE EDIFICACIONES SIMILARES
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TEJADA 1610317 PEZET 583 PEZET 691 SAN FELIPE
Ratios Ratios Ratios Ratios
ITEM DESCRIPCION Slim2 $/m2 Slim2 $im2 Slim2 $im2 Slim2 $im2

2.00.00 DEMOLICIONES
3.00.00 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y ESTABILIZACION 10512 3092 90.00 31.80 102.00 36.04 98.00 3463
4.00.00 ESTRUCTURAS 395.00 116.18 370.00 130.74 390.00 137.81 400.00 141.34
5.00.00 ARQUITECTURA 419.00 123.24 395.00 139.58 450.00 159.01 399.00 140.99
6.00.00 PROYECTOELECTRICO 78.00 2294 75.00 26.50 87.00 30.74 83.50 29.51
7.00.00 PROYECTO SANITARIO 47.00 13.82 45.00 15.90 46.50 16.43 46.50 16.43
8.00.00 SISTEMA DE AGUA CONTRAINCENDIO 16.50 4.85 17.00 6.01
9.00.00 INSTALACIONES MECANICAS 29.50 8.68 56.68 2003 170.00 68.43 130.00 68.43
10.00.00 OTROS 7343 2595

COSTO DIRECTO 1,210.12 355.92 1,252.10 44244 1,345.50 483.80 1,272.00 471.97

GASTOS GENERALES 11.72% 141.81 4171 125.21 4424 120.00 4240 130.00 4594

GASTOSFIJOS

GASTOS VARIABLES

FIANZA POST VENTA

UTILIDADES 5.86% 7097 2087 62.61 2212 65.50 2314 63.00 2226

TOTAL CONIGV 1,679.02 493.83 1,439.92 508.80 1,531.00 540.99 1,465.00 523.21
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ANEXO N° 06:
HOMOLOGACION DE PROVEEDORES
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PROVEEDORES Y SUBCONTRATISTAS EDIFICIO COSTANERA 25

STATUS
EMPRESA ﬂ CONTACTO n TELEFONO n n Solicitud Enviadh Cotizacion sfconsultt Rptas a consultas enviadn Cotizacion fint coi:?::t)iv Dﬂ Seleccionar
POSTOR 4|POSTOR 1 ARES Luis Rivera 954178031 s
POSTOR 5|POSTOR 1 Tablemad
10 |MUEBLES MELAMIMUEBLES MELAMINE
#* POSTOR 1{POSTOR 1 MELYAC Mabel Maciso 983727306 mmaciso@me\vacperq_.co Y4 Y4
POSTOR 2|POSTOR 1 Madeland Miuller Teves madelan2007@gmail.com v v
POSTOR 3{POSTOR 1 Baldeon Alfredo Baldeon 996380183 |yboexport@yahoo.es Y4 Y4
POSTOR 4|POSTOR 1 CONTRATISTAS GENERALES (Christian Saira Mendoza 994261959 |christiansairad55@hotmai Y4 Y4
POSTOR 5(POSTOR 1 MIM ARQUITECTOS Manuel Chilcon 440-4174/999755093 | mjmdisenos@yahoo.es / Y4 as con la informacidn, n Y4
11 |PUERTA CORTAFU|PUERTA CORTAFUEGO
POSTOR 1|PUERTA CORTAFUIARES Ing. Delfin Ramirez P, 251 1382|ventas@ch itrperu.com «5’ «5’
POSTOR 2[PUERTA CORTAFUIPUCON Orlando Fernandez 998144954 ofernandez@puconpem. Y4 Y4
POSTOR 3|PUERTA CORTAFUICORPORACION C.C. REGEYSERudy Cutisaca 989620643 rudvcutisatﬁ@regevaer.co Y4 roceso de revision de planos.
PUERTA CORTAFUEGO
12 |CARPINTERIA MET|CARPINTERIA METALICA
POSTOR 1{CARPINTERIA MET CORINCSAC Israel Cardenas 4256928 [ 9411*2042 [ 95537100 |corincsac@yahoo.com of ar respuestas a sus consultas
POSTOR 2{CARPINTERIA MET|SOINSA Freddy Flores 812*1580 ventas@soinsaperu.com Y4 Y4 |
POSTOR 3{CARPINTERIA MET|HEFICA HENRY FLORES 493-0088 hfe@speedv.com#a_e Y4 forme. En proceso de cotizacion,
POSTOR 4|CARPINTERIA MET| ALCALA ALCALA ¢ a 5 15@hotmail.com @ @
POSTOR 5{CARPINTERIA MET|SGEMA Chino Quispe 998236825 chinoguispe @hotmail.co Y4 Enviado el 12.11
13 |VIDRIOS VIDRIOS
POSTOR 1{VIDRIOS Vidrios Glass Neena Buchelli 945327045|nbuchelli@vidrioglass.co Y4 Y4
POSTOR 2[VIDRIOS HPD Carol Matayosi 989248562 |cmatayosi@hpdglass.com Y4 forme. En proceso de cotizacion.
POSTOR 3|VIDRIOS CANOVAS Carlos Cornejo enriquez 943654458 | cacoen110@hotmail.com o forme. En proceso de cotizacion.
POSTOR 4{VIDRIOS CAYUPE Y4 forme. En proceso de cotizacion.
14 |PINTURA PINTURA
POSTOR 1|PINTURA RTZ Roman Trujillo 986669265 |roman-trujillo@hotmail.c o
POSTOR 2(PINTURA PANTOMURAL Jose Luis Guiulfo 989058622 |joseluisguiulfo@yahoo.co Y4 Y4
nAarTAan almisTons | Y R, DR (.. YO S | T knan Lonn an2 ana fonn nrre onr Ll e e 5 i L imm A P I S [ PR

= " Plaiea bl o g ) il ey
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CUADRO COMPARATIVO DE VIDRIOS

VIDRIO GLASS CALLUPE HPD |
ITEM DESCRIPCION UND Metrado 1 | PU 1 - Base | Parcial 1 Metrado 2 | PU 2 - Base | Parcial 2 Metrado 3 | PU 3 - Base | Columnai Parcial 3

1 CARPINTERIA DE CRISTAL 0.00
2 VENTANAS 235,928.67 113,231.51 0.00 151,006.65"
3 VENTANA V-1: VIDRIO DE 6MM CON PERFILES ¥ ACCES( und 2.00 359.15 718.31 2.00 198.99 397.98 2.00 271177 279 88 543 54
4 VENTANA V-2: VIDRIO DE 6MM CON PERFILES ¥ ACCES( und 1.00 1,737 68 1,737.68 1.00 1.097.96 1.097.96 1.00 80295 82692 80295
5 VENTANA V-3: VIDRIO DE 6MM CON PERFILES ¥ ACCES(  und 1.00 978.50 978.50 1.00 337.68 337.68 1.00 1.374.96 1,416.00 1,374.96
b VENTANA V-4: VIDRIO DE 6MM CON PERFILES ¥ ACCES( und 1.00 665.39 665.39 0.00 - 1.00 504.15 519.20 504.15
7 VENTANA V-5: VIDRIO DE 6MM CON PERFILES ¥ ACCES( und 11.00 252 57 277829 11.00 170.85 1.879.35 11.00 214 84 22125 236321
8 VENTANA V-6: CRISTAL ARENADO DE 6MM CON PERFILE  und 500 77 54 387.70 4.00 4523 180.90 500 90.23 92 93 45116
9 VENTANA V-T: CRISTAL ARENADO DE 6MM CON PERFILE  und 1.00 96.45 96.45 1.00 72.36 72.36 1.00 180.46 185.85 180.46
10 VENTANA V-8: VIDRIO DE 6MM CON PERFILES ¥ ACCES( und 1.00 751.20 756120 1.00 58943 58943 1.00 592 95 61065 59295
11 VENTANA V-3 VIDRIO DE 6MM CON PERFILES ¥ ACCES( und 1.00 56314 563 .14 1.00 384 41 384 41 1.00 386.71 398 25 386.71
12 VENTANA V-10: VIDRIO DE 6MM CON PERFILES ¥ ACCEY  und 1.00 1,077.53 1,077.53 1.00 469.84 469.84 1.00 531.72 547.59 531.72
13 VENTANA V-11: CRISTAL ARENADO DE 6MM CON PERFIL  und 3.00 126.00 384.01 3.00 99.50 295.49 3.00 177.24 182 53 531.72
14 VENTANA V-12:CRISTAL AREMADO DE 6MM COM PERFILI  und 5.00 108.33 866 61 8.00 108 54 865 32 5.00 12890 132 75 1,031.22
15 VENTANA V-13: VIDRIO DE 6MM COM PERFILES ¥ ACCEY  und 7.00 128.00 895.99 7.00 164.77 1.083.39 7.00 177.24 182.53 1,240.69
16 VENTANA V-14: VIDRIO DE 6MM COM PERFILES ¥ ACCEY  und 4.00 545 26 2.193.04 4.00 39151 1.566.06 4.00 44310 456 33 1.772.41
17 VENTANA V-14" VIDRIO CORREDIZO Y CRISTAL AREMAD]  und 1.00 71512 71512 1.00 747 49 747 49 1.00 640.04 659 14 64004
18 VENTANA V-15: VIDRIO DE 6MM COM PERFILES ¥ ACCEY  und 5.00 561.23 448980 10.00 40719] 4.071.93 5.00 460.83 474 58 3,686.61
19 VENTANA V-15" VIDRIO CORREDIZO Y CRISTAL AREMAD]  und 1.00 £90.60 69060 0.00 - 1.00 665 64 68551 665 64
20 VENTANA V-16: VIDRIO CORREDIZO Y CRISTAL ARENAD und 1.00 315047 3.150.47 1.00 1,178.87 1.178.87 1.00 1.482.38 1,526.63 1,482.38
21 VENTANA V-17: CRISTAL ARENADO DE 6MM CON PERFIL  und 1.00 79.09 79.09 1.00 140.70 140.70 1.00 161.13 165.94 161.13
22 VENTANA V-18: CRISTAL ARENADC DE 6MM CON PERFIL  und 1.00 1,637.88 1,637.88 1.00 1,129.79 1.129.79 1.00 82623 85089 82623
23 VENTANA V-19: CRISTAL ARENADOQ DE 6MM CON PERFIL  und 1.00 747.75 T47.75 1.00 498.31 498.31 1.00 h32.62 b48.52 532.62
24 VENTANA V-20: VIDRIO Y CRISTAL ARENADO DE 6MM CQ und 14.00 70473 9,866.22 11.00 217.08] 238788 14.00 386.71 396 25 541390
25 VENTANA V-21: VIDRIO ¥ CRISTAL ARENADO DE 6MM CC  und 1.00 2 685 98 2 688 98 0.00 - 1.00 1.385.70 1,427 06 1,385.70
26 VENTANA V-22: CRISTAL ARENADOQ DE 6MM CON PERFIY  und 7.00 403.74 2,826.16 6.00 253.26 1.519.56 7.00 187.98 193.59 1,315.88
27 VENTANA V-23: VIDRIO ¥ CRISTAL ARENADOQ FIJO DE 6M  und 2.00 1,276.53 2 553.07 0.00 - 2.00 7734 796.50 1,546.83
28 VENTANA V-24- CRISTAL ARENADOC FIJO DE 6MM CON P§  und 2.00 106.93 213.86 0.00 - 2.00 241 69 248 91 483.38
29 VENTANA V-25: VIDRIO CORREDIZO Y CRISTAL ARENAD und 1.00 1,980.62 1,980.62 1.00 948.22 945.22 1.00 1.192.35 1,227.94 1,192.35
30 VENTANA V-26: VIDRIO CORREDIZO Y CRISTAL ARENAD und 1.00 1,699 62 1,699.62 1.00 52008 820.08 1.00 1.031.22 1,062.00 1.031.22
k)l VENTANA V-27: VIDRIO CORREDIZO Y CRISTAL ARENAD und 1.00 5,986.35 5,986.35 1.00 2912497 291249 1.00 2,371.80 2,442 60 2,371.80
32 VENTANA V-28: VIDRIO CORREDIZO Y CRISTAL ARENAD und 1.00 3.637.49 3.637.49 1.00 1,612.02 1.612.02 1.00 1.901.31 1,958.07 1,901.31
33 VENTANA V-29: PUERTA DE VIDRIO BATIENTE, VENTANA  und 6.00 7.827.49] 46,964 92 500 3.109.47] 15547 35 6.00 4 692 05 4832 11 2815228
34 VENTANA V-30: VIDRIO DE 6MM CON PERFILES ¥ ACCEY  und 5.00 206.19 1,030.93 5.00 187.60 935.00 5.00 214.84 221.25 1,074.19
35 VENTANA V-31: CRISTAL ARENADO PIVOTANTE DE 6MM|  und 6.00 413.18 247910 6.00 18760 1.125.60 6.00 214 84 22125 1,289.02
36 VENTANA V-32:VIDRIO DE 6MM CON PERFILES ¥ ACCES| und 10.00 560.32 560318 10.00 410.04] 410040 10.00 464 05 47790 4 64049
37 VENTANA V-33:VIDRIO CORREDIZO Y FIJO DE 6MM COM und 6.00 4.676.78[ 28,060.67 6.00 1,559.02 9,354.14 6.00 1.764.35 1,617.02] 10,586.11
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ANEXO N° 07:
MANO DE OBRA DIRECTA
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|COSTO DE MANO DE OBRA DIRECTA |

ACTUAL [ ACTUAL [ ACTUAL [ ACTUAL
DESCRIPCION OPERARIO [ OFICIAL [ PEON [ CAPATAZ
MONTO | 60%] 100% | MONTO]  60%] 100% | MONTO | 60%] 100% MONTO|  60%] 100%
REMUNERACION
1- Remuneracion Basica (RB) 65.10 53.10 47.20 65.10
2- Dominical 10.85 8.85 787 10 .85
3.- Feriado Remunerado (Dias Feriados 10.69*RB/365 = X) 1.91 1.56 1.38 191
4- 01 Hora Extra al 60% al 100% 0.00 13.02 16.28 0.00 10.62 13.28 0.00 944 11.80 0.00 13.02 16.28
5- Bonificacion Unificada de Construccion (B.U.C. 32% de RB) 2083 1593 14.16 2083
6.- Asignacion Escolar (promedio 02 hijos) 10.85 §.65 7.67 10.85
7.- Movilidad Acumulada (1.20 X 6 PASAJES) 7.20 7.20 7.20 7.20
g.- Bonificacidn por Capataz 0.00 0.00 0.00 13.02
9- Gratificacion {40%JB/153 Dias) 17.02 13.88 12.34 17.02
10.- Record Vacacional { 10% RB) 6.51 53 4.72 6.51
11.- Overol(Resol.Direc N777-57 DR-LIM 08.07.87)S/.200 c/6meses 1.1 1.1 1.1 1.1
Sub Total 1 14138] 1302] 1628 | 11579] 1062 1328 103.85] 944] 11380 154 40] 1302] 1628
INDEMNIZACION
1.- Comp.Tiempo de Senicios 15% 977 787 7.08 9.77
2- Participacion de Utilidades 0% 0.00 0.00 0.00 0.00
3- Indemniz. Hora Extra(15% de 01 extra simple) al 60% y 100%  15% 0.00 1.22 122 0.00 1.00 1.00 0.00 089 0.89 0.00 1.22 122
Sub Total 02 977 122] 122 797 1.00]  1.00 7.08] 089] 089 977  122] 122
REGIMEN PRESTACION DE SALUD
1- Sobre Remuneracion Basica 9% 5.86 478 425 5.86
2- Sobre Dominical 9% 098 0.80 0 098
3.- Sobre Feriado 9% 017 0.14 0.12 017
4- Sobre 01 hora Extra al 60% y 100% 9% 0.00 117 146 000 096 119 0.00 085  1.06 000 117 146
5- Sobre BUC. 9% 187 143 127 187
Sobre bonificacidn Capataz 9% 0.00 0.00 0.00 117
6.- Sobre Gratificaciones 9% 1.53 1.25 1.1 1.53
7.- Sobre Record Vacacional 9% 0.59 0.48 0.42 0.59
Sub Total 03 1100] 117 146 s8] 096 119 789 085] 106 1217 117 146
SEGURO COMPLEMENTARIO RIESGO SALUD
1- Sobre Remuneracion Basica 0.80% 0.52 042 0.38 0.52
2- Sobre Dominical 0.80% 0.08 0.07 0.06 0.09
3- Sobre Feriado 0.80% 0.02 0.01 0.01 0.02
4- Sobre 01 hora Extra al 60% y 100% 0.80% 000 010 013 0.00 008 011 0.00 0.08 0.09 0.00 010 013
&- Sobre B.UC. 0.80% 017 0.13 0.11 017
Sobre bonificacién Capataz 0.80% 0.00 0.00 0.00 0.10
6- Sobre Gratificaciones 0.80% 0.14 0.1 0.10 0.14
7- Sobre Record Vacacional 0.80% 0.05 0.04 0.04 0.05
Sub Total 04 098] 010] 013 079] o008 011 0.70] 008] 009 108 010 013
SEGURO COMPL. RIESGO PENSIONES
1- Sobre Remuneracion Basica 1.24% 0.80 0.66 0.58 0.80
2- Sobre Dominical 1.24% 013 0.1 0.10 013
3- Sobre Feriado 1.24% 0.02 0.02 0.02 0.02
4- Sobre 01 hora Extra al 60% y 100% 1.24% 0.00 016 0.20 0.00 013 0.16 0.00 0.12 015 0.00 016 0.20
s- Sobre B.U.C. 1.24% 0.26 0.20 0.18 0.26
Sobre bonificacidn Capataz 1.24% 0.00 0.00 0.00 0.16
6- Sobre Gratificaciones 1.24% 021 017 0.15 021
7- Sobre Record Vacacional 1.24% 0.08 0.07 0.06 0.08
Sub Total 05 151 0.16] 0.20 122] 013 016 1.08] 012 015 167 0.16] 0.20
IMPUESTO EXTRAORD. SOLIDARIDAD
1- Sobre Remuneracion Basica 0.0% 0.00 0.00 0.00 0.00
2- Sobre Dominical 0.0% 0.00 0.00 0.00 0.00
3- Sobre Feriado 0.0% 0.00 0.00 0.00 0.00
4- Sobre 01 hora Extra al 60% y 100% 0.0% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
s- Sobre BUC. 0.0% 0.00 0.00 0.00 0.00
6- Sobre Gratificaciones 0.0% 0.00 0.00 0.00 0.00
7- Sobre Record Vacacional 0.0% 0.00 0.00 0.00 0.00
Sub Total 06 000 000 000 000 000] 000 0.00] 000] 000 000] 000 000
AFP JUBILACION ANTICIPADA (TRAB.ALTO RIESGO)
1~ Sobre Remuneracion Basica 1.0% 0.65 0.53 047 0.65
2- Sobre Dominical 1.0% 0.1 0.09 0.08 01
3.~ Sobre Feriado 1.0% 0.02 0.02 0.01 0.02
4- Sobre 01 hora Extra al 60% y 100% 1w’ 000 013 016 [ 000 011 043 [ 000 009 012 [ 000 013 016
5- Sobre BUC. 1.0% 0.21 0.16 0.14 0.1
Saobre bonificacidn Capataz 1.0% 0.00 0.00 0.00 013
8- Sobre Gratificaciones 1.0% 0.00 0.00 0.00 0.00
7.- Sobre Record Vacacional 1.0% 0.07 0.05 0.05 0.07
Sub Total 07 1.05] 013 016 085 011 013 0.75] 0.09] 012 118] 013 016
ESSALUD - VIDA
Sequro de Vida 0.17 017 017 017
Sub Total 08 017] 000 000 017] _000] 000 017] 000[ 000 017] 000 o000
RESUMEN RESUMEN I RESUMEN [ RESUMEN [ RESUMEN
OPERARIO \ OFICIAL \ PEON | CAPATAZ
MONTO [ 60%[ 100% | MONTO]  60%] 100% | MONTO | 60%] 100% MONTO ] 60%] 100%
COSTO DIA DE 08 HORAS 16586 000 000f | 13566 000 000 121563 000 000 18045 000 000
COSTO DE HORA HOMBRE 2073 15.81 19.45 16.96  12.89 15.87 15.19 1146 14.11 2256 1581 19.45
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