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Resumen

La presente investigacion realizada en la provincia de Huancayo tiene como objetivo,
identificar el proceso metodoldgico apropiado para el impuesto predial justo de las propiedades
horizontales en la provincia de Huancayo, por la naturaleza del tema y de investigacion se
utiliz6 ademés del método cientifico el método inductivo — deductivo, analitico — sintético,
comparativo, y el método estadistico, para el tratamiento y sistematizacion de la informacion;
la poblacion esta constituida por 70 trabajadores que participan en la administracion del
impuesto predial, y hemos considerado a dichos trabajadores como muestra al mismo tiempo,
constituyéndose el presente trabajo en un estudio censal, para la recoleccidn de datos se empled
las técnicas del fichaje o analisis documental, la encuesta y la entrevista, y por lo mismo
correspondio utilizar los instrumentos como la ficha de registro, el cuestionario y una base de
preguntas para la entrevista. El resultado muestra t= 0,46 con una significacion bilateral de p=
0,000 este p valor hallado es menor que p< 0,01 decisidn para demostrar que el valor hallado
1 = 0,46 es significativo, y de acuerdo al indice de interpretacion el coeficiente indica una
correlacion positiva moderada, por tanto se logra establecer que existe una relacién moderada
entre el proceso metodoldgico y el impuesto predial justo, y como principal conclusion tenemos
que para una correcta valorizacion del impuesto predial justo es necesario establecer un proceso
metodoldgico objetivo y apropiado para los predios en propiedad horizontal en la provincia de

Huancayo.
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Abstract

The present investigation realized in the province of Huancayo has like objective, to identify
the appropriate methodological process for the property tax just of the horizontal properties in
the province of Huancayo, by the nature of the subject and of investigation was used in addition
to the scientific method the inductive method - deductive, analytical - synthetic, comparative,
and the statistical method, for the treatment and systematization of information; the population
is constituted by 70 workers who participate in the administration of the property tax, and we
have considered these workers as a sample at the same time, constituting the present work in a
census study, for the collection of data the techniques of the transfer or analysis were used
documentary, the survey and the interview, and for that reason corresponded to use the
instruments such as the registration form, the questionnaire and a base of questions for the
interview. The result shows t = 0.46 with a bilateral significance of p = 0.000 this p value found
is less than p <0.01 decision to demonstrate that the value found t = 0.46 is significant, and
according to the interpretation index the coefficient indicates a moderate positive correlation,
therefore it is possible to establish that there is a moderate relationship between the
methodological process and the fair property tax, and as a main conclusion we have to establish
an objective methodological process for a correct valuation of the property tax. appropriate for

property in horizontal property in the province of Huancayo.
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Términos clave utilizados en la investigacion

Proceso metodoldgico: Conjunto de sub procesos orientados a efectuar los calculos para la
valorizacion de los predios, con una metodologia a seguir para establecer el valor del predio
en base a las normas legales y procedimientos establecidos para la determinacion de la base
imponible y el calculo del importe a pagar por los predios en propiedad horizontal.
Valorizacion objetiva: Conjunto de actividades o proceso mediante el cual se establece
objetivamente el valor de los predios que incluye las areas comunes y demas instalaciones con
el propdsito de determinar el valor total de un predio que servird para la determinacién del
impuesto predial.

Impuesto predial Justo: Es un tributo basado en el principio de equidad y justicia, de
periodicidad anual administrado por los gobiernos locales y que grava el valor de los predios
urbanos y rusticos de acuerdo a ley, que incluye a los terrenos donde se edificaron
infraestructuras con instalaciones fijas y permanentes que son parte integrante de los predios
y no pueden ser separados sin alterar, deteriorar o modificar dicha infraestructura.

Propiedad horizontal: LI&mese asi a los predios construidos en diferentes planos horizontales
paralelos al horizonte, cuyos propietarios tienen derechos sobre dichos predios y al mismo
tiempo asumen obligaciones para una convivencia armoniosa en edificios o condominios.
Prorrateo: Es la distribucion equitativa proporcional de las areas comunes y otras instalaciones

entre los propietarios de los predios en propiedad horizontal.
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Introduccion

El presente trabajo titulado “Proceso metodologico y determinacion del impuesto
predial justo de propiedades horizontales en la provincia de Huancayo” se ejecutd atendiendo
a una problematica latente para los propietarios de predios en edificios o propiedades
horizontales y que las administraciones tributarias de los gobiernos locales no han
implementado o mejorado el proceso de valorizacién de todos los elementos que debe contener
una declaracion jurada para la determinacion de la base imponible y el calculo del impuesto
predial que pagara cada propietario, formulandose el problema ¢Como es el proceso
metodoldgico apropiado para el impuesto predial justo de las propiedades horizontales en la
provincia de Huancayo?

Ante la problematica formulada es necesario indicar el objetivo general que es,
identificar el proceso metodoldgico apropiado para el impuesto predial justo de las propiedades
horizontales en la provincia de Huancayo, asi como los objetivos especificos, establecer una
metodologia de valorizacion objetiva para la determinacién del valor de construccion,
establecer una metodologia objetiva para la determinacion del area de terreno que corresponde
a las propiedades horizontales, establecer una metodologia objetiva para la determinacién del
area comun, y establecer la metodologia objetiva para la valorizacién de las otras instalaciones
que corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

Asimismo se formuld la hipdtesis de investigacion, el proceso metodoldgico de
valorizacion objetiva permite determinar el impuesto predial justo de las propiedades

horizontales en la provincia de Huancayo, para lo cual se utilizé los métodos de investigacion
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cientifica, el inductivo deductivo, analitico sintético, histérico, comparativo y estadistico;
siendo una investigacion de tipo aplicado y de nivel correlacional con un disefio descriptivo
correlacional, la poblacion estd conformada por 70 trabajadores que participan en la
administracion del impuesto predial y, para la muestra se considero6 a los mismos trabajadores,
por lo que el estudio tienen caracteristica de censal al haber recopilado la informacion del total
de la poblacion determinada; las técnicas utilizadas para el acopio de datos son el fichaje o
analisis documental, la encuesta y la entrevista, con el uso de los instrumentos de la ficha
registro, el cuestionario y la base de preguntas, para el analisis de datos se utilizo el Excel y el
SPSS.

El contenido del informe de tesis esta dividido en cuatro capitulos:

En el capitulo | se presenta el planteamiento, sistematizacion y formulacion del
problema, los objetivos de la investigacion, la justificacion y delimitaciones de la investigacion.

En el capitulo Il se ha considerado el marco tedrico, que a su vez contiene los
antecedentes del estudio, las bases teoricas, la definicion de conceptos, las hipétesis y la
operacionalizacion de variables.

En el capitulo 111 se tiene la metodologia empleada en el proceso de investigacion, que
a su vez contiene los métodos de investigacion, el tipo, nivel y disefio, también la poblacion y
muestra, asi como las técnicas e instrumentos de recoleccion de datos.

En el capitulo IV se presenta los resultados de la investigacién, los resultados
porcentuales de la variable proceso metodoldgico de valorizacién objetiva y los resultados de
las frecuencias de la variable Impuesto predial justo y sus dimensiones, y el estudio
correlacional por variable y dimensiones, también el analisis y discusion de resultados vy,

finalmente las conclusiones, recomendaciones y los Anexos.
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Capitulo 1

Planteamiento, sistematizacion y formulacion del problema

1.1. Descripcion del problema

En el Pert como un estado de derecho, la convivencia de los habitantes estan
normadas por un orden legal que tiene que ser cumplido como mandato imperativo de las
leyes, sin embargo a lo largo de la historia se han promulgado normas legales anti técnicas
0 anticonstitucionales que afectan a un determinado grupo de pobladores, quienes tienen
que cumplir con lo establecido en el marco normativo, aun sabiendo que no es justo la
imposicion u obligacién.

Tal es el caso por ejemplo del impuesto a la renta en el régimen especial, en el cual
se realizan pagos a cuenta de dicho impuesto con caracter cancelatorio o definitivo, sin
considerar que al finalizar el ejercicio econdmico muchos negocios o0 empresas obtienen

resultados negativos o pérdidas, y no se tiene la posibilidad de recupero del importe
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pagado durante el afio, ni tampoco la posibilidad de aplicar a favor del contribuyente en el
siguiente ejercicio.

También se tiene otras imposiciones tributarias que consideramos como
confiscatorias al no guardar el equilibrio entre los ingresos o propiedades y la base
imponible a pagar como es el caso del impuesto predial de las propiedades horizontales.

Los gobiernos locales o municipales tienen la responsabilidad de promover el
bienestar y desarrollo local de su jurisdiccion al ser las instituciones mas cercanas a la
poblacién para estos fines, por lo que es necesario conocer la realidad y la problematica
existente en las diferentes areas de atencion para tomar acciones orientadas a su solucién y
satisfacer necesidades del pueblo en su conjunto, como es el caso del impuesto predial.

Las municipalidades son los gobiernos locales y de acuerdo al articulo 2° de la Ley
23853 dichos gobiernos emanan de la voluntad popular mediante el proceso eleccionario
de autoridades. Por lo que estos gobiernos locales son personas juridicas de derecho
publico con autonomia econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia que la
ley les faculta, asimismo son de aplicacidn en este caso las toda normatividad que regulan
las actividades del sector publico nacional.

Un diagnéstico de cada pueblo o lugar muestra una gran cantidad de necesidades
gue requiere atencion inmediata, en el mediano o en el largo plazo, y para eso es necesario
contar con la disponibilidad presupuestal en primer lugar, para luego atender el pedido del
pueblo o las urgencias de la poblacion en areas como la educacion, salud, transporte,
vivienda, deportes, seguridad ciudadana, limpieza publica, servicios basicos, recreacion y
esparcimiento entre otros.

En cuanto a la administracion tributaria municipal, el segundo parrafo del articulo

74° de nuestra constitucion politica, establece que los gobiernos locales pueden crear,
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modificar y suprimir contribuciones y tasas, o exonerar de éstas, dentro su &mbito
jurisdiccional enmarcandose dentro de lo que la ley sefiala.

El area de rentas tiene como una de sus principales funciones la recaudacion de
ingresos por los diferentes tributos que le faculta la ley, sin lograr en la mayoria de los
casos resultados eficientes en el cobro, siendo muy bajo el nivel de ingresos tributarios y
en muchas municipalidades no alcanzan para financiar ni el uno por ciento de su
presupuesto.

Algunas municipalidades como la Provincia de Huancayo han incorporado dentro
de su organizacion el Servicio de administracion tributaria con la finalidad de organizar y
ejecutar la administracién, recaudacion, fiscalizacion y control de los ingresos tributarios
que debe tener la municipalidad, como por ejemplo el SATH, que es el 6rgano encargado
de administrar la parte tributaria que comprende los diversos ingresos que de acuerdo a ley
tienen los gobiernos locales. Sin embargo al encontrarnos frente a diferentes realidades de
gobiernos locales no siempre es posible la creacion de un modelo SAT gue garantice los
mejores niveles de recaudacion.

En el caso de la Municipalidad Provincial de Huancayo, el SATH gracias a su
administracion con reglas sencillas, claras y justas viene logrando resultados alentadores en
su funcidn recaudadora, logrando incrementar los niveles de ingresos por pagos oportunos
de los diversos impuestos por parte de los contribuyentes, hecho que no significa una
eficiente administracion y recaudacién, pues en el proceso de administracion se siguen
identificando problemas que requieren de un estudio para su mejora o solucion, y es la
poblacién que acude a cumplir con sus obligaciones la que identifica problemas de diversas
indole llegando inclusive a denunciar excesos que se cometen y afectan los derechos de los

contribuyentes. En otros casos es la falta de conocimiento e informacion por parte de los
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administrados que no declaran o no brindan informacion real, muchas veces con el
propdsito de disminuir los importes a pagar, y la administracion tributaria determina los
montos a pagar con la informacion alcanzada por el contribuyente.

Entre los problemas de tramites burocraticos y lentos, no uso de tecnologias
modernas, falta de personal para la atencion que generan colas, simplificacion de procesos,
etc. se tiene normas que aun no han sido modificadas o aclaradas para una correcta
aplicacion de la base imponible, la tasa y la determinacién del tributo. Por ejemplo mucho
se ha hablado de la inconstitucionalidad de la ley de tributacion municipal, el decreto
legislativo 776 que afecto a los gobiernos locales, pues con dicha norma se eliminaron
tributos como el impuesto a los terrenos sin construir y a las licencias de funcionamiento,
por lo que es necesario efectuar estudios que permitan mejorar los procesos, calculos y
normatividad que modernice y actualice los tributos y la obligatoriedad de su
cumplimiento.

En este &mbito, el impuesto predial se constituye como uno de los que mas
contribuye a los ingresos municipales y por lo tanto merece especial atencion, pues a lo
largo de su existencia han surgido modificaciones y problemas que aln se mantienen como
la inafectacion de los predios del gobierno central y de los gobiernos regionales, pues
deberian contribuir con el pago de este impuesto que permita atender las necesidades que
demanda la poblacién local, es decir que debe contribuir aportando el tributo para financiar
los servicios e infraestructura publica que requiere cada distrito o provincia; otro tema en
este impuesto es la aplicacion del decreto legislativo 868, texto Gnico ordenado de la ley
general de mineria art. 76, que segun la resolucion del tribunal fiscal N° 6906-1-2008 es de
observancia obligatoria para determinar el régimen de afectacion al impuesto predial de los

predios comprendidos o ubicados en concesiones mineras.
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En momentos actuales la tendencia de las ofertas de departamentos para satisfacer
la necesidad de vivienda se ha masificado y, considerando los costos de adquisicion de una
casa 0 de un departamento que son bastante distantes, la mayoria de las familias optan por
la adquisicion de un departamento en propiedad horizontal.

Las municipalidades han establecido formas de célculo del impuesto predial en
propiedad horizontal, sin embargo no aplican los mismos criterios o la misma metodologia
creando confusion en los contribuyentes que son obligados al cumplimiento de este
impuesto municipal.

Las caracteristicas de un departamento en propiedad horizontal es que se tiene el
mismo terreno sobre el cual se construyd un edificio con varios pisos en los que existen
diversos duefios, también son las areas comunes y otras instalaciones que deben ser
consideradas en la determinacion del impuesto predial, pero ¢cual es la metodologia
apropiada para determinar un impuesto predial justo?.

Ante esta problematica es que tomamos la decisidn de realizar el presente trabajo de
investigacion que permita una solucion, la misma que debe ser considerada por los

municipios en el caso del impuesto predial.

1.2.  Formulacién del Problema
Presentamos el problema general y los problemas especificos que consideramos

resumen la descripcion realizada en la descripcion de la realidad problematica.

1.2.1. Problema General
¢ Como es el proceso metodoldgico apropiado para el impuesto predial justo de las

propiedades horizontales en la provincia de Huancayo?
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1.2.2. Problemas Especificos

1. ¢Qué proceso metodologico de valorizacion es apropiado en la determinacion del valor
de construccion de las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo?

2. ¢Qué proceso metodoldgico de valorizacion es apropiado en la determinacion del area de
terreno que corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo?

3. ¢ Qué proceso metodologico de valorizacion es apropiado en la determinacion del area
comun gue corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo?

4. ¢ Qué proceso metodologico de valorizacion es apropiado en la valorizacién de las otras
instalaciones que corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de

Huancayo?

1.3.  Objetivos de la investigacion

En esta parte planteamos los objetivos que alcanzamos con el presente trabajo.

1.3.1. Objetivo General
Identificar el proceso metodol6gico adecuado para el impuesto predial justo de las

propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

1.3.2. Objetivos Especificos

a. ldentificar la metodologia de valorizacion adecuada para la determinacion del valor de
construccion de las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

b. Identificar una metodologia de valorizacion adecuada para la determinacion del area de

terreno que corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.
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c. Identificar una metodologia de valorizacion adecuada para la determinacion del area
comun que corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.
d. Identificar una metodologia adecuada para la valorizacién de las otras instalaciones que

corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

1.4.  Justificacion de la investigacion

La justificacion del presente trabajo se basa en identificar la metodologia apropiada
gue permita establecer con caracter de justo el importe a pagar por concepto de impuesto
predial en las propiedades horizontales, de esa forma el SATH de la municipalidad
provincial de Huancayo y otros gobiernos locales consideren la metodologia de calculo

adecuado que beneficie a los contribuyentes de dicho impuesto.

1.4.1. Justificacion Teorica
Se establece con claridad la concepcidn de metodologia en el aspecto de
determinacion del impuesto predial, asi como de lo que es justo basado en el principio de

equidad.

1.4.2. Justificacion Préactica
El resultado es de mucho valor para su aplicacién en la determinacion del impuesto

predial en las propiedades horizontales.

1.4.3. Justificacion Metodoldgica
Se identifica un proceso metodoldgico que ayuda en la determinacién del impuesto

predial en propiedades horizontales.
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1.4.4. Justificacion Social
El trabajo reviste una notada importancia, porque al efectuarse un adecuado proceso
de determinacion del impuesto predial se garantiza la confianza de la poblacion, quienes

seran los principales beneficiados.

1.4.5. Justificacion de Conveniencia
En este caso se justifica porgue contribuye con nuestro nivel de conocimientos

sobre la problematica identificada y estudiada, y permite la titulacién de los investigadores.

1.5.  Delimitacion de la investigacion
El estudio se limita al area administrativa y operativa del Servicio de administracion

tributaria de la provincia de Huancayo.

1.5.1. Delimitacion Espacial
Solo comprende el &mbito geogréafico de recaudacidn de impuestos de la provincia

de Huancayo.

1.5.2. Delimitacion Temporal

Para el estudio correspondiente se tuvo en cuenta los datos del ejercicio fiscal 2017.

1.5.3. Delimitacion Conceptual o Tematica
Se fundamenta en un marco conceptual de metodologia como proceso para la
determinacion de la base imponible y el calculo del importe a pagar y cuanto es justo o

equitativo para que el contribuyente sienta un trato justo.
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Capitulo 11

Marco Tebrico

De la revision de las diferentes fuentes bibliograficas, consideramos incluir los
siguientes temas que tienen relacién con nuestras variables e indicadores y sustentan

tedricamente el area y linea de investigacion.

2.6. Antecedentes del estudio
En el nivel internacional podemos citar a los siguientes:
(Garcia Franco, 2015) en su tesis titulada “Disefo de estrategias para incrementar el
impuesto predial en el Municipio de Tepetlixpa, Edo de México” lleg6 a las
conclusiones que, el impuesto predial es uno de los de mayor importancia para las
autoridades locales, puesto que su mayor o menor recaudo puede depender de
acciones y politicas que estos emprenden. Este impuesto a nivel municipal tiene una

alta importancia para las finanzas publicas municipales. La Ley de Ingreso de los
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Municipios del Estado de México para el ejercicio fiscal del afio 2014, establece una
tasa para realizar el cobro del Impuesto Predial; sin embargo el cabildo en cada
municipio en el Estado de México es quien aprueba las tarifas a aplicar sobre este
impuesto. Dentro de sus ingresos se evidencia en términos absolutos de recaudo si
se ha aumentado a lo largo del periodo fiscal y esto puede deberse a los esfuerzos de
las autoridades municipales al disefiar e implantar las estrategias que favorezcan la
captacion de este impuesto predial. Ya que es un recurso propio e importante para
las solventacion de los servicios publicos municipales.
A través de las estrategias es posible incrementar el Impuesto Predial en el
Municipio de Tepetlixpa, Estado de México, por medio de tres estratégicas basicas
siendo estas: a) la primera es la capacitacion la cual nos sirvio para que el personal
tenga mejores habilidades y desarrollo dentro del municipio para elevar la
eficiencia; b) la segunda estrategia es implementar un sistema efectivo y de control
en la actualizacion de las construcciones, con la ayuda de los barridos de campo y
las notificaciones a través de la cedula de verificacion catastral obtuvimos medidas
exactas de los predios y retroalimentamos el padron predial; c) en la tercera
estrategia que es modernizar y diversificar los procesos de recaudacion predial con
las herramientas tecnoldgicas ya existentes se obtuvo un gran avance al instalar el
sistema cobra que actualmente se maneja en el Municipio de Tepetlixpa, Edo. de
México y para el ejercicio 2014 se obtuvo una incrementacion mayor a los afios
anteriores.
Claro esta que el impuesto predial es uno de los méas importantes para las finanzas
publicas municipales y, a través de éste se capta ingresos considerables para atender las

necesidades sociales, por lo que las autoridades deben disefiar e implantar las estrategias
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necesarias para mejorar la captacion de recursos, resaltando en este caso la implementacion
de la tercera estrategia que es modernizar y diversificar los procesos de recaudacion del
impuesto predial, mediante la instalacion del sistema cobra, que ha dado buenos resultados.
Por estas razones estamos seguros que las propuestas sostenibles y sobre todo serias desde
el punto de vista tecnologico para mejorar la recaudacién deben ser aplicadas con las
seguridades del caso y alcanzar los objetivos que se prevean.

(Unda Gutierrez, 2014), en su trabajo de investigacion titulado “La recaudacion del

impuesto predial en México: Un analisis de sus determinantes econdémicos en el

periodo 1969-2010”, llega a la conclusion siguiente: Este trabajo ha ofrecido
evidencia de que la estrategia de descentralizacion del impuesto predial a escala
municipal no ha rendido los frutos que prometia cuando se puso en marcha a inicios
de la década de 1980. Si bien la recaudacion predial por habitante mostr6 una clara
recuperacion después de la crisis econdémica de 1997, su peso dentro del PIB sigue
estando muy por debajo de lo que representaba en 1969, cuando dicho impuesto
estaba todavia a cargo de los gobiernos estatales. Consecuentemente, parece
sumamente dificil que la recaudacion de dicho impuesto se acerque a los niveles que
prevalecen hoy en paises desarrollados, e incluso en economias latinoamericanas
cuyo tamafio es similar al de México.

En esta investigacion se analiza determinantes econdmicos del impuesto y se
concluye que una estrategia de descentralizacion no rindio los frutos esperados, aunque
afirma que la recaudacion por habitante tuvo una recuperacién después de 1997, siendo
muy baja su contribucion al PIB y sus nivel inferior a la de otros paises. Por lo que
pensamos que se debe efectuar estudios con el proposito de proponer alternativas que

permitan mejorar la situacion problematica de recaudacion, considerando que se puede estar
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incurriendo en situaciones abusivas que la poblacion percibe y se niega a pagar estos

impuestos.
A nivel nacional presentamos a los siguientes:
(Martin Ponce, 2016), en su tesis “La recaudacion del impuesto predial y las
finanzas de la municipalidad distrital de Santa Maria del Valle en el periodo 20157,
tiene su ambito de estudio en la unidad de tributacion el cual realiza una
administracion, fiscalizacion y liquidacion. Siendo la recaudacion del impuesto
predial indiscutiblemente una herramienta Para el aumento de los ingresos propios
de la entidad, la problematica radico en la desactualizacion de las fichas catastrales
el cual brinda informacion del contribuyente y su predio, el que se ingresa al sistema
de recaudacién tributaria municipal para una mejor toma de decisiones que permita
ascender la recaudacion del impuesto predial, brindando datos errados de los
predios de los contribuyentes, incrementandose asi el padron de contribuyentes
morosos. La investigacion tuvo como objetivo la influencia de la recaudacion en las
finanzas de la municipalidad distrital de Santa Maria del Valle. Se procesé un
cuestionario a los trabajadores de la entidad, para poder determinar la recaudacion
del impuesto y su influencia en las finanzas de la entidad. Los resultados
permitieron concluir sin duda alguna, que el sistema de recaudacion tributaria
municipal con el que cuenta la unidad de tributacion debe estar en constante
actualizacion sobre la informacion de sus contribuyentes como de sus predios para
un aumento en sus ingresos Propios.
Se trata de administrar, fiscalizar y liquidar el impuesto predial para aumentar los

ingresos propios de la entidad, siendo el problema la desactualizacion de las fichas

catastrales por lo que no se tiene informacion correcta de los contribuyentes y de sus
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predios; por lo que se busca conocer la influencia de la recaudacion en las finanzas de la
municipalidad, llegando a la conclusion que el sistema de recaudacion tributaria debe estar
en constante actualizacion. Al respecto sin duda afirmamos que todo mecanismo o
estrategia bien definido servirad para mejorar los ingresos municipales, pero no solo se trata
de actualizar datos, sino también tecnologia y revisar la metodologia para actualizarla de
acuerdo a los actuales escenarios que cda vez son mas cambiantes.
(Oliver Campos, 2011) en su tesis titulada “Las deudas de tributos y sus efectos en
la liquidez de la Municipalidad distrital de Paijan, periodo 2010 — 2011 arribo a las
siguientes conclusiones: Que existe un alto porcentaje de evasion tributaria, y la
Municipalidad pierde grandes cantidades de dinero por la evasion tributaria, asi
como la deuda por tributos es alta afectando la liquidez de la Municipalidad que no
va a contar con recursos suficientes para hacer frente a sus obligaciones debiendo
darse las medidas correctivas que facilite la captacion de los recursos econdémicos.
Primero es necesario saber que el histérico pueblo de Paijan queda situado en el
valle de Chicama, aproximadamente a 50 Kilometres de la provincia Trujillo en la region
de La Libertad. En el trabajo de investigacion el autor pretende establecer los efectos que
causan las deudas de los tributos en la liquidez de la municipalidad, tomando como periodo
de estudios los afios 2010 y 2011, se debe entender que una cartera pesada de cuentas por
cobrar por tributos municipales no permite que este gobierno distrital no cuente con los
recursos financieros necesarios para afrontar sus obligaciones y gestion que el pueblo
demanda, y ciertamente se llega a la conclusién que el alto porcentaje de evasion tributaria
hace que la municipalidad pierda grandes cantidades de dinero (entendemos que nunca se
Ilagan a cobrar dichas obligaciones tributarias), y esta alta deuda por tributos afecta la

liquidez de la municipalidad, y se afirma que se debe dar las medidas correctivas que
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facilite la captacion de recursos. No se aprecia las causas que originan el incumplimiento
del pago de los tributos, pero siendo el impuesto predial el que mas provee de recursos por
este medio a las municipalidades, es bueno identificar problemas que estarias afectando la
captacion de fondos.
En el nivel macro regional tenemos a:
(Quichca Caso, 2014) en su tesis titulada “Factores determinantes de la baja
recaudacion Tributaria en la Municipalidad Provincial de Huancavelica —2012”
arribo a las conclusiones: Se determind los factores de la baja recaudacion tributaria
en la Municipalidad Provincial de Huancavelica - 2012. Debido al resultado del
coeficiente de Chi cuadrado, donde el valor obtenido es 14.711 y es mayor que el
valor de tabla de 9.488, y se acentua dentro de la region de rechazo de la Hipotesis
Nula (Ho), queda demostrada la Hipotesis General de la siguiente manera: Los
factores cultural, social y econémico determinan la baja recaudacion tributaria en la
Municipalidad Provincial de Huancavelica- 2012.
Se evaluo el factor cultural en la baja recaudacion tributaria en la municipalidad
provincial de Huancavelica - 2012. Debido al resultado del coeficiente de Chi
cuadrado, donde el valor obtenido es 11.334 y es mayor que el valor de tabla de
9.488, también se acentla dentro de la regién de rechazo de la Hip6tesis Nula (Ho),
quedando demostrada la Hipotesis especifica W 01 de la siguiente manera: El factor
cultural determina la baja recaudacion tributaria en la Municipalidad Provincial de
Huancavelica- 2012.
Se evaluo el factor social en la baja recaudacion tributaria en la municipalidad
provincial de Huancavelica - 2012. Debido al resultado del coeficiente de Chi

cuadrado, donde el valor obtenido es 11.847 y es mayor que el valor de tabla de
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9.488, también se acentua dentro de la regidn de rechazo de la Hipotesis Nula (Ho),
quedando demostrada la Hipotesis especifica W 02 de la siguiente manera: EIl factor
social determina la baja recaudacion tributaria en la Municipalidad Provincial de
Huancavelica- 2012.

Se evaluo el factor econdémico en la baja recaudacion tributaria en la municipalidad

provincial de Huancavelica- 2012. Debido al resultado del coeficiente de Chi

cuadrado, donde el valor obtenido es 14.081 y es mayor que el valor de tabla de

9.488, también se acentua dentro de la regién de rechazo de la Hip6tesis Nula (Ho),

quedando demostrada la Hipotesis especifica de la siguiente manera: El factor

econdmico determina la baja recaudacion tributaria en la Municipalidad Provincial

de Huancavelica- 2012.

En este trabajo de investigacion luego del proceso de contratacion de hipotesis
haciendo uso del coeficiente de chi cuadrado, negando la hipétesis nula y aceptando la
hipétesis alterna se llaga a la conclusién que los factores cultural, social y econémico
determinan la baja recaudacion tributaria en la Municipalidad Provincial de Huancavelica
en el periodo 2012. Este resultado se sustenta en la evaluacidn que se realiza a los factores:
cultural, social y econémico y, con el uso del mismo estadistico en los también se rechaza
las hipotesis nula y se acepta las hipdtesis alternas. Comentamos que siendo la provincia de
Huancavelica una de las ciudades con alto nivel de pobreza sobre todo en la zona rural,
tienen caracteristicas propias del comportamiento o cultura de sus habitantes, los que
sumados con el tema social y mas aun el econémico, consideramos cierto que estos factores

inciden en la baja recaudacion tributaria.
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(Llactahuaman , 2015) en su informe de tesis “Sistema integral para mejorar la
calidad de informacion en la recaudacion tributaria de la municipalidad distrital de
El Tambo”, arribo a las siguientes conclusiones:

1. Con la implementacion del Sistema Integral se ha incrementado la calidad de la
informacidn que se maneja y el nivel de servicio a los contribuyentes debido al nivel
de confiabilidad, exactitud y seguridad de la informacion, haciéndolo mas accesible,
completo y confiable.

2. Después de la implementacion del Sistema Integral, se tiene una adecuada
administracion y procesamiento de datos, haciendo mas confiable la informacion
gue se maneja, permitiendo que las notificaciones o informacion que se entregue a
los contribuyentes sean mas exactos, conllevando que los contribuyentes tenga
mayor conciencia tributaria y se apersonen a la municipalidad ya sea para actualizar
sus declaraciones juradas, o en muchos de los casos para hacer efectivo el pago del
autoevalud.

3. Con la implementacién del Sistema Integral se cumplieron las metas del
Programa de Modernizacion Municipal y Plan de Incentivos propuestas por el
Ministerio de Economia y Finanzas para la recaudacion del Impuesto Predial.

4. Si bien el presente trabajo estudia la forma de incrementar la recaudacion de los
tributos, también hacemos mencion que el Sistema Integral, permite el ingreso de
las declaraciones juradas, que permitiran determinar los montos a pagar por los
tributos, asimismo el cobro por TUPA.

5. El uso de la conjuncion de las metodologias de desarrollo de software RUP y XP
aseguraron que el Sistema implementado cuente con los modelos necesarios,

pruebas completas sobre diversos puntos, la aplicacién de buenas practicas en la
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fase de construccion y sobretodo la ejecucion del ciclo completo de vida desde la

concepcidn hasta el despliegue y mantenimiento de dicho software.

Se tiene como resultado que se ha incrementado la calidad de la informacion que se
maneja y el nivel de servicio a los contribuyentes debido a la confiabilidad, exactitud y
seguridad de la informacion, haciéndolo mas accesible, completo y confiable. Asimismo si
bien el presente trabajo estudia la forma de incrementar la recaudacion de los tributos,
también se hace mencion que el Sistema Integral, permite el ingreso de las declaraciones
juradas, que permitiran determinar los montos a pagar por los tributos, asimismo el cobro
por TUPA, contribuyendo de esta manera con la administracion tributaria, que

consideramos es muy valiosa también para los contribuyentes.

2.7. Bases tedricas

Las municipalidades ocupan un lugar cada vez mas importante en el sector
publico sobre temas de desarrollo, asunto que forma parte de la agenda politica de los
préximos afios en la medida en que se constituye una de las preocupaciones fundamentales
de la mayoria de los peruanos. Desde hace ya tiempo, muchos gobiernos locales
incursionan activamente en la construccion de condiciones que permitan mayor calidad de
vida para los habitantes, a través de la ejecucion de proyectos de inversién que permitan
alcanzar los objetivos trazados; se incrementa la preocupacion de las autoridades locales
sobre como lograr cumplir con su comunidad en los espacios locales que tiene bajo
responsabilidad directa, pues muestran limitaciones, porque no llega eficientemente a la
poblacién para generar el desarrollo distrital. En el pais, la opinion general es pobre
respecto de la Gestion Publica; ello se explica especialmente por la deficiente cantidad y

calidad de los bienes y servicios que recibe la poblacion de las instituciones del estado
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quien no rinde al méximo de sus capacidades, pero también debido a la percepcion de
lejania que tiene el ciudadano respecto de sus necesidades e intereses y a la imagen del
estado de ineficiente, burocratico y desintegrado.

Las transformaciones sociales, economicas y politicas vividas en los Gltimos afios
en el Perd han afectado también el rol que cumplen las municipalidades como gobierno;
pasaron de ser entes dependientes, burocraticos, proveedores de servicios y meramente
administradores de presupuestos, a instituciones autbnomas, canalizadoras de iniciativas e
inversiones y promotoras del desarrollo econémico y social, debido principalmente a que
las municipalidades han visto incrementar sus competencias por los procesos de
descentralizacion y porque las ciudades, en tiempos de globalizacion, tienden a convertirse
en una especie de unidades sub nacionales de la economia, este profundo cambio pasa por
entender primero que la ciudad es de todos, que la ciudad somos todos y que la ciudad la
hacemos todos.

Es decir, que la ejecucion de gastos en la gestion municipal esta condicionada a
los ingresos de esta, dentro de la cual se incluye a los tributos que administra que contiene
entre otros el impuesto predial, y una buena gestion consistird en gobernar con la
participaciéon de todos los involucrados en el desarrollo de la ciudad: vecinos,
instituciones puablicas y privadas, organizaciones politicas y sociales, empresarios, etc. que
contribuyen con sus impuestos. En segundo lugar que las atribuciones, funciones y
responsabilidades municipales no son sélo aquellas de exigencia y respeto a la ley
(velar porel ornato, administrar cementerios, mantener limpia la ciudad), sino todas
aquellas que los tiempos modernos exigen no solo recaudar tributos, sino el destino de los
impuestos recaudados para promover empleo, desarrollar proyectos de viviendas

populares, alentar las exportaciones locales, atraer y retener inversion, entre otras, y en
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tercer y altimo lugar, entender también que la ejecucion de gastos, al final de cuentas, viene
a ser el desembolso de los ingresos como los impuestos.

Proveer servicios publicos es el fin primordial del gobierno local, es su razén de
ser, la tarea méas noble, ademas, asi lo consagran e imponen las leyes y normas nacionales
que sefialan como competencias municipales: el abastecer de agua y desague a la ciudad,
mantenerla limpia, dotarla de alumbrado, abastecerla de alimentos administrando sus
mercados, asegurarle transporte publico, etc. Es tan importante esta misién que el
servicio debe realizarlo la propia municipalidad, desde su concepcidn, construccion y
prestacion hasta su organizacion y administracion, los servicios publicos son exclusiva
responsabilidad de las instituciones publicas; las administraciones municipales como
dispensadoras soberanas de bienes y riqueza en la ciudad, deben priorizar sus gastos y
esforzarse por proporcionar la mayor cantidad de servicios, hasta donde se pueda,
lamentando que algunos servicios no puedan ser cubiertos.

En este pensamiento es que incluimos en este proyecto bases tedricas que nos
permiten una mejor concepcion de la realidad problematica y asi mismo una buena
formulacion de las hipotesis.

La mayoria de propietarios de departamentos en propiedad horizontal (edificaciones
de varios pisos) tienen conocimiento de la obligatoriedad de pagar el impuesto predial, pero
al mismo tiempo la mayoria de ellos desconocen la metodologia de calculo que siguen los
que determinan la base imponible y consiguientemente el impuesto, mas adn, al no conocer
sobre este proceso de calculo, no pueden cuestionar ni reclamar y solo se limitan a pagar el
impuesto determinado.

(Alva Mateucci, 2018) manifiesta que, al efectuar una revision de la legislacién que

regula el Impuesto Predial, observamos la existencia de la Ley de Tributacion Municipal, la
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cual fue aprobada por el Decreto Legislativo N° 776, el cual fuera publicado en el Diario
Oficial El Peruano el 31 de diciembre de 1993, vigente desde el 1 de enero de 1994.
Actualmente existe un Texto Unico Ordenado — TUO de dicha norma que fue aprobado
mediante Decreto Supremo N° 155-2004-EF. Dentro del articulo 8° de la Ley de
Tributacion Municipal, se precisa el aspecto objetivo del Impuesto Predial. En este sentido,

podemos afirmar que el Impuesto Predial grava el valor de los predios urbanos y rusticos.

2.7.1. Proceso metodoldgico de valorizacion

Esta referido al conjunto de procedimientos que comprende las politicas,
lineamientos generales y metodologias de valorizacion aplicadas a los diversos
componentes de un predio, dirigido a obtener un valor total que se considere como la base
imponible para el calculo del impuesto. Este proceso considera los siguientes
procedimientos parciales.
2.7.1.1. Valorizacion de la construccion por pisos

Es importante determinar el valor de la construccion por pisos, pues los costos
incurridos son distintos, tanto en materiales como en mano de obra y los costos indirectos,
por ejemplo si se contrata un trabajador para realizar el pintado de la fachada del primer
piso, el costo de la mano de obra ser distinto al contrato que se realiza para pintar el décimo
piso u otro de mayor altura.
2.7.1.1.1. Valor de la construccion

El valor de la construccion se obtiene de la suma de la valorizacion de los diferentes
componentes del predio, que incluye los materiales utilizados por metro cuadrado
multiplicado por el area de la construccion. En el caso de construcciones con mas de cinco

pisos, a partir del quinto nivel se adiciona el 5 % del valor de la construccion determinado
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por metro cuadrado, y tratdndose de predios o departamentos en propiedad horizontal

consideramos que no es justo por cuanto porque la propiedad es Unicamente en un nivel

superior al quinto, no teniendo ningln derecho en los pisos inferiores.

2.7.1.2. Prorrateo de areas de terreno

Se debe tener muy claro que en los predios ubicados en propiedades horizontales es
obligatorio efectuar la distribucion equitativa del area total del terreno a cada propietario,
quien asumira el valor proporcional de dicho area de terreno para la determinaciéon de la
base imponible y calculo del impuesto predial. En este caso el método de valorizacion se

inicia con la determinacion del area de terreno que corresponde a cada contribuyente, y

luego dicha area se multiplica por el valor arancelario fijado para la zona, calle o cuadra

donde se ubica el predio.

2.7.1.2.1. Valor del terreno

Para determinar el valor del terreno se sigue el siguiente procedimiento:

a) Ubicacion del predio: Se tiene que considerar el lugar exacto donde se ubica el predio
considerando la provincia, el distrito, barrio, conjunto habitacional, asentamiento
humano, Avenida, calle, jiron, pasaje, etc. a fin de considerar el valor arancelario por
metro cuadrado.

b) Determinacidn del valor econémico: se procede a la multiplicacién del valor
arancelario por el area de terreno. En el caso de propiedad horizontal sera necesario
determinar el area de terreno que corresponde.

2.7.1.3. Prorrateo de reas comunes

En las propiedades horizontales se tiene varias areas comunes, las que son
necesarias para una adecuada utilizacion de los predios, por lo tanto cada contribuyente

tiene que asumir una parte del total de las areas comunes, y esto se logra realizando una
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distribucion equitativa del total del area comun mediante la metodologia de valorizacién
objetiva como es el prorrateo asignando a cada propietario una parte de area comun que
sera considerado en su declaracion jurada para la determinacion de la base imponible y
calculo del impuesto predial.
2.7.1.3.1. Valor de las areas comunes

Como puede entenderse los predios en propiedad horizontal tienen areas de uso
comun, como son las escaleras, los ascensores, pasadizos, etc. por lo que es necesario
adoptar una metodologia apropiada que permita determinar cuanto es realmente el area
comun que corresponde declarar a cada contribuyente.
2.7.1.4. Valor de mercado

Cuando se trata de asignar un valor econdmico a determinados bienes, un criterio de
valorizacion muy aceptado es precisamente el valor de reposicién de dicho bien o valor de
mercado, es decir el importe de realizacion o venta en el mercado. En las propiedades en
condominio y/o propiedad horizontal se cuenta con varias instalaciones o bienes que son
necesarios para un adecuado funcionamiento y bienestar de los habitantes, por lo que es
importante esta metodologia de valorizacion objetiva, que también sumara al valor del

predio para fines de determinacion de la base imponible y céalculo del impuesto predial.

2.7.1.4.1. Valor de las instalaciones.

También se debe tener claro que estas propiedades en edificios o propiedad
horizontal tienen instalaciones que la ley exige y al mismo tiempo son necesarios para un
adecuado funcionamiento de las estructuras, como es el caso de tanques de agua,
transformadores eléctricos, pozos a tierra, cercos, parquea y jardines, piscinas, campos

deportivos, gimnasios, equipos contra incendios, camaras de vigilancia, ascensores, etc. Y
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su valorizacion para ser considerado en la declaracion jurada depende de varios factores y
criterios que podrian ser considerados como valorizaciones que no se ajustan a la realidad,
siendo la propuesta en este caso que dichas instalaciones se valoricen bajo el criterio de
valor de mercado, no compartiendo en este caso lo establecido por el instructivo para la
determinacion de la base imponible de las obras complementarias, instalaciones fijas y
permanentes y edificaciones con caracteristicas, usos especiales o sistemas constructivos no
convencionales para el calculo del impuesto predial que sefiala el Reglamento Nacional de
Tasaciones, aprobado mediante Resolucion Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA. (EL

PERUANO, 2016)

2.7.2. El impuesto Predial Justo

En la materia tributaria conocemos que en diciembre del afio pasado se publico la
Ley N° 30524 denominada IGV justo, mediante el cual se establecio que las micro
empresas, con ventas anuales de S/. 607, 500 y las pequefias empresas con ventas entre S/.
607, 500 y S/. 6°885,000 puedan postergar el pago del IGV por tres meses posteriores a su
obligacion de declarar, con la presentacion de la declaracion jurada mensual. Asimismo
guedo establecido que dicha postergacidn no genera intereses moratorios ni multas.

Sin embargo el planteamiento que tenemos sobre el impuesto predial justo es
distinto por cuanto no se trata de extender un plazo para la cancelacion del impuesto, sino
que la preocupacién esta dada por la determinacién de un valor justo del predio, y
consecuentemente establecer una base imponible justa para un calculo del impuesto que

asimismo tendra el principio de justicia o de justo.
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2.7.2.1. Valor de la construccion

(EL PERUANO D. , 2018) Para determinar el valor de la construccion se debe

aplicar los siguientes procedimientos:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Clasificacion del predio: 1 = Casa Habitacion; 2 = Tienda o Depdsito; 3 = Predio
en Edificio; 4 = Otros (Clinicas, Hospitales, Cines etc.); 5 = Terreno.

El material de la estructura: que puede ser uno de los siguientes: 1 = Concreto; 2 =
Ladrillo; 3 = Adobe; 4 = otros.

El estado de conservacion: se puede encontrar en uno de los siguientes: 1 = Muy
bueno; 2 = Bueno; 3 = Regular; 4 = Malo.

Antigliedad: se determina los afios de antigliedad de la construccion que sirve para
establecer el porcentaje de depreciacién del predio.

Materiales utilizados en la construccidn: para esto se utiliza el cuadro de valores
aprobado por el CONATA

Valor unitario por metro cuadrado: La sumatoria de todos los valores de las
siguientes categorias representa el valor unitario del piso.

Depreciacién: Los intervalos que se muestran en los tablas de depreciacion tienen
valores que van en intervalos de 5,10,15,20,25,30,35,40,45,50 o superior.
Dependiendo de la clasificacion del predio, de los afios de antigliedad y de su
material estructural y de su estado de conservacion se podré definir el porcentaje
de depreciacion Como la antigiiedad del piso es de 18 afios le corresponde el
intervalo de 20 afios.

La clasificacion del predio es: Casa Habitacion (1) Afio de antigliedad para el

calculo de acuerdo a la tabla: 18 afos: hasta 20 afios.
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i)  Material Estructural: ladrillo (2)

j) Estado de Conservacion : BUENO (2)

k) Segun la tabla de depreciacion le corresponde el siguiente valor: Porcentaje de
depreciacion = 17%

[)  Valor unitario depreciado: (Depreciacion porcentual) Para obtener el valor
unitario depreciado se multiplica el valor unitario por el porcentaje de
depreciacién: Valor Unitario Depreciado = (Valor Unitario - (Valor Unitario x
porcentaje de depreciacidon)).

m) Area construida: Se obtiene de la declaracion o del registro histdrico.

n) Valor de la construccidn: Se obtiene de multiplicar el Valor Unitario Depreciado

multiplicado por Area Construida.

Para la determinacion del valor por metro cuadrado de construccidn se tiene en
cuenta los valores establecidos para cada afio por el Consejo Nacional de Tasaciones, como

se presenta a continuacion:

2.7.2.1.1. Muros y columnas
(EL PERUANO D., 2018) Segun el cuadro de valores unitarios oficiales de
edificaciones para la sierra al 31 de octubre de 2016, estos se valorizan de acuerdo a los
materiales utilizados como los siguientes:
A = Estructuras lamina - res curvadas de concreto armado que incluyen en una sola
armadura la cimentacion y el techo,

B = Columnas, vigas y/o placas de concreto armado y/o metélicas.
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C = Placas de concreto e = 10 a 15 cm. albafiileria armada, ladrillo o similar con
columnas y vigas de amarre de concreto armado.

D = Ladrillo, sillar o similar, sin elementos de concreto armado, drywall o similar
incluye techo

E = Adobe, tapial o quincha

F = Madera (estoraque, pumaquiro, huayruro, machinga, catahua amarilla, copaiba,
diablo fuerte, tornillo o similares) dry wall o similar (sin techo)

G = Pircado con mezcla de barro.

2.7.2.1.2. Techos

(EL PERUANO D. , 2018) También de acuerdo al cuadro de valores unitarios
oficiales de edificaciones para la sierra al 31 de octubre de 2016, estos se valorizan de
acuerdo a los materiales utilizados como los siguientes:

A = Losa o aligerado de concreto armado con luces mayores de 6 m. con sobrecarga
mayor a 300 kg/m2

B = Aligerados o losas de concreto armado inclinadas

C = Aligerado o losas de concreto armado horizontales.

D = Calamina metalica fibrocemento sobre vigueria metéalica.

E = Madera con material impermeabilizante

F = Calamina metalica fibrocemento o teja sobre vigueria de madera corriente.

2.7.2.1.3. Pisos

(EL PERUANO D. , 2018) Para los pisos se tiene los siguientes materiales:

A = Méarmol importado, piedras naturales importadas, porcelanato.

43



B = Marmol nacional o reconstituido, parquet fino (olivo, chonta o similar), cerdmica
importada madera fina.

C = Madera fina machihembrada terrazo.

D = Parquet de lera. , lajas, ceramica nacional, loseta veneciana 40x40, piso laminado.

E = Parquet de 2da. loseta veneciana 30x30 lajas de cemento con canto rodado.

F = Loseta corriente, canto rodado. Alfombra.

G = Loseta vinilica, cemento brufiado coloreado. tapizon.

H = Cemento pulido, ladrillo corriente, entablado corriente.

| = Tierra compactada.

2.7.2.1.4. Puertas y ventanas
(EL PERUANO D. , 2018) En esta parte se tiene el siguiente clasificador:

A = Aluminio pesado con perfiles especiales madera fina ornamental (caoba, cedro o
pino selecto) vidrio insulado.

B = Aluminio o madera fina (caoba o similar) de disefio especial, vidrio tratado
polarizado (2) y curvado, laminado o templado.

C = Aluminio o madera fina (caoba o similar) vidrio tratado polarizado. (2) laminado o
templado.

D = Ventanas de aluminio puertas de madera selecta, vidrio tratado transparente.

E = Ventanas de fierro puertas de madera selecta (caoba o similar) vidrio simple
transparente.

F = Ventanas de fierro o aluminio industrial, puertas contraplacadas de madera (cedro
o similar), puertas material MDF o HDF. Vidrio simple transparente.

G = Madera corriente con marcos en puertas y ventanas de PVC o madera corriente.
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H = Madera rdstica.

2.7.2.1.5. Revestimientos.
(EL PERUANO D. , 2018) En este caso se tiene los siguientes materiales utilizados:
A = Marmol importado, madera fina (caoba o similar) baldosa acustico en techo o
similar.
B = Marmol nacional, madera fina (caoba o similar) enchapes en techos.
C = Superficie caravista obtenida mediante encofrado especial, enchape en techos.
D = Enchape de madera o laminados, piedra o material vitrificado.
E = Superficie de ladrillo caravista.
F = Tarrajeo frotachado y/o yeso moldurado, pintura lavable.
G = Estucado de yeso y/o barro, pintura al temple o agua.

H = Pintado en ladrillo rastico, placa de concreto o similar.

2.7.2.1.6. Barios (servicios higiénicos)
(EL PERUANO D. , 2018) Esta parte de las construcciones se valorizan con los

siguientes criterios:

A = Bafios completos de lujo importado con enchape fino (marmol o similar).

B = Bafios completos importados con mayolica o ceramico decorativo importado.

C = Bafios completos nacionales con mayodlica o ceramico nacional de color.

D = Bafios completos nacionales blancos con maydlica blanca.

E = Bafios con maydlica blanca parcial.

F = Bafios blancos sin mayolica.

G = Sanitarios basicos de losa de 2da, fierro fundido o granito.
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2.7.2.1.7. Instalaciones eléctricas y sanitarias

(EL PERUANO D. , 2018) Finalmente estos componentes de la construccién se
valorizan con los siguientes criterios:

A = Aire acondicionado, iluminacion especial, ventilacion forzada, sistema
hidroneumatico, agua caliente y fria, intercomunicador, alarmas, ascensor, sistema
bombeo de agua y desagtie, teléfono.

B = Sistema de bombeo de agua potable, ascensor, teléfono, agua caliente y fria.

C = Igual al punto "B" sin ascensor.

D = Agua fria, agua caliente, corriente trifasica, teléfono.

E = Agua fria, agua caliente, corriente monofasica, teléfono.

F = Agua fria, corriente monofésica. Teléfono.

G = Agua fria, corriente monofasica sin empotrar.

El valor unitario por m? para una edificacion determinada, se obtiene sumando los
valores seleccionados de una de las 7 columnas del cuadro, de acuerdo a sus caracteristicas
predominantes.

Dicho valor por metro cuadrado se incrementa a partir del quinto piso en un cinco
por ciento, siendo de igual manera arbitrario, porque del cuarto al quinto piso, solo hay un
piso de diferencia, mientras que del primero al quinto son cuatro pisos de diferencia, y del
primero al décimo quinto piso hay catorce pisos de diferencia, sin embargo la norma trata a

todos por igual, lo que consideramos que no es justo.

2.7.2.2. Area de terreno
En las propiedades horizontales un edificio puede tener varios pisos al mismo

tiempo con varios departamentos edificados sobre un determinado area de terreno que
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corresponde a todos los propietarios de la totalidad de departamentos sin importar el piso en
que se encuentren, por lo que es necesario efectuar una distribucién proporcional
(prorrateo) del area total del terreno entre todos los departamentos, para lo cual se tendra en

cuenta el area de construccion de cada departamento.

2.7.2.3. Area comin

Un departamento con las caracteristicas establecidas por ser parte de un edificio o
condominio, usa determinadas areas que se consideran comunes porque son de uso de todos
los propietarios de todos los predios, por o mismo que también es necesario determinar la
parte de area comun que le corresponde a cada predio, que se sumara a los anteriores

valores establecidos para la declaracion jurada (autoevalud).

2.7.2.3.1. Valor de las escaleras.
Su uso es por todas las personas que habitan los predios (departamentos) sin

importar el piso en el que se ubican.

2.7.2.3.2. Valor de Salas de uso multiple
También es usado por las personas que tengan la necesidad de estos ambientes y que

asimismo pertenecen a todos los propietarios.

2.7.2.3.3. Valor de los pasillos o pasadizos
Sean estos de acceso al condominio en general o los pasadizos en los diferentes
pisos que no es de propiedad de ninguno de los propietarios de predios, sino de todos los

duefios de departamentos.
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2.7.2.3.4. Valor de estacionamientos
Siempre y cuando no este designado a un determinado propietario y sus usos pueden

ser por cualquiera de los duefios de predios comprendidos.

2.7.2.4. Otras instalaciones
En este tipo de predios también se cuenta con otras instalaciones que son necesarias
para contar con los servicios basicos, seguridad, ornamental, deportivos, etc. por lo que se

tiene instalaciones que deben ser valorizadas, como los siguientes:

2.7.2.4.1. Valor de tanques de agua

Los tanques de agua son instalados con el proposito de asegurar la continuidad del
servicio, pudiendo ser fijos o cambiables y de diferentes materiales y capacidades de
almacenamiento, por lo que su valorizacion debe obedecer a la necesidad de mantenimiento
0 cambio, mas no puede ser un importe arbitrario que no considera su estado y afios de vida

que le queda.

2.7.2.4.2. Valor de transformadores eléctricos

La estabilidad y continuidad del servicio de energia eléctrica es garantizada con la
instalacién de sub estaciones, transformadores e incluso generadores de esta energia,
considerando la cantidad de consumo por los habitantes de la totalidad de predios, y para
ser considerado en la declaracién es necesario, la misma que debe ser a precio de reposicion
o de valor del bien en el mercado, tampoco puede aceptarse importes arbitrarios u

obligatorios a ser consideracion en la declaracion jurada o auto avallo.
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2.7.2.4.3. Valor de pozos a tierra

La seguridad de descargas a tierra por posibles sobre cargas de energia se da
mediante la instalacion de pozos a tierra, siendo asimismo necesario realizar el
mantenimiento o cambios, estos deben ser la base de los criterios a tener en cuenta para su

correspondiente valorizacion.

2.7.2.4.4. Valor de cercos

La seguridad y/o privacidad del condominio muchas veces requiere la instalacion de
cercos 0 muros que garanticen la tranquilidad de los habitantes o propietarios de predios,
siendo también necesario dar un valor econémico a dichas instalaciones para se
consideradas en el valor total del predio, por lo que su valor debe estar dado por el valor de

reposicion.

2.7.2.4.5. Valor de jardines

Algunos condominios cuentan con el arreglo y la instalacion de jardineria, que son
de propiedad de todos los propietarios de predios, y por supuesto que también requiere el
valor econdémico a considerar en la Declaracion jurada, el que debe ser de acuerdo al

mantenimiento y a las plantas cultivadas.

2.7.2.4.6. Valor de piscinas
Muchos condominios o edificios con departamentos de diferentes duefios cuentan

con piscinas de uso particular y para su valorizacion se debe tener en cuenta del tamafio,
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mantenimiento y calidad, a fin de no sobreestimar su valor a ser considerado en el auto

avaluo.

2.7.2.4.7. Valor de campos deportivos

Asimismo los predios en condominio o propiedad horizontal que cuentan con
campos o lozas deportivas, tienen que valorizar econdmicamente estas instalaciones porque
deben asimismo ser consideradas en la declaracion jurada de cada propietario, siendo

entonces asignar un importe por su extension o tamafio y estado de conservacion.

2.7.2.4.8. Valor de gimnasios

Algunos predios de esta naturaleza también cuentan con gimnasios, los cuales
necesitan valorizacion de la infraestructura y equipos a fin de ser considerados en la
declaracion de cada propietario, debiendo tenerse en cuenta el area de la infraestructura, la
cantidad y el estado de conservacion de los equipos, debiendo ser el valor de estos ultimos a

precio de mercado.

2.7.2.4.9. Valor de parques
En algunos condominios e incluso en edificios se ha realizado de construccion de
parques privados, los que deben ser valuados considerando el estado de conservacion, los

afnos de antiguedad, el mantenimiento y las plantas que tiene.

2.7.2.4.10.  Valor de equipos contra incendios
Necesariamente se tiene que contar con equipos contra incendio en casos de que

estos sucedieran, estos equipos deben estar actualizados con fecha de vencimiento de
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acuerdo a sus elementos o componentes, su valor debe ser por la clase, el material que se

usa y la antigtiedad de los mismos, pudiéndose resumir en un valor de mercado.

2.7.2.4.11.  Valor de camaras de vigilancia
Considerando el tema de seguridad y los robos que se suscitan en las ciudades, se
opta por implementar un sistema de vigilancia mediante cAmaras filmadoras, las queden ser

valuadas de igual manera por su valor en el mercado.

2.7.2.4.12.  Valor de casetas de vigilancia
También algunos condominios cuentan con casetas de vigilancia, las que deben ser

igualmente valuadas por su antigtiedad y valor de mercado si fuera el caso.

2.7.2.4.13.  Valor de otras instalaciones.
En general pueden existir otras instalaciones, las mismas que dependiendo de sus
caracteristicas de uso o de reposicion deben ser valuadas para su inclusion en la declaracion

jurada.

2.7.3. Las propiedades horizontales

Debido al crecimiento urbano sobre todo en las grandes ciudades se ha visto como
una alternativa de solucion a la cada vez mas escaza disponibilidad de terrenos, la
construccién de condominios o edificios de varios pisos para su venta por departamentos,
dando lugar a una nueva vision del crecimiento de las grandes urbes.

En este contexto nace la propiedad horizontal que tiene como principal caracteristica

la convivencia de varias familias con dos clases de derechos de propiedad. Un derecho de
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propiedad individual sobre el departamento o predio y, otro derecho de propiedad colectiva
0 copropiedad sobre el terreno, las areas comunes y demas instalaciones que son de
propiedad comun.

Entiéndase como propiedad al derecho o facultad de poseer un predio o
departamento. En este contexto la propiedad viene a ser el poder directo que una persona
natural o juridica tiene sobre un predio que le permite disponer libre y voluntariamente
sobre su uso dentro de los limites legales.

También es necesario aclarar sobre lo que se entiende por horizontal, que es aquello
paralelo al horizonte utilizandose la palabra en oposicion a lo que es vertical.

Entonces se determina que propiedad horizontal son los predios que se construyen y
utilizan en diferentes planos horizontales paralelos al horizonte, ejerciendo derecho sobre
ellos los propietarios sobre uno o varios pisos en edificios de acuerdo a la compra que
realizan en forma separada diferentes personas, pero que este caso asumen obligaciones y
derechos comunes sobre las areas o instalaciones que no son de exclusiva propiedad.

Visto de este modo, se debe entender que en un edificio o condominio existen varios
propietarios de departamentos, pero al mismo tiempo se entiende que nadie es duefio del
edificio en su totalidad, por lo tanto a estos predios individualizados se les tiene que agregar
los espacios e instalaciones comunes para determinar su valor econémico total.

Se deduce asi que en el derecho de propiedad horizontal los propietarios tienen un
porcentaje de propiedad sobre el terreno, las areas e instalaciones comunes, debiendo
compartir de este modo las obligaciones que genera dicha propiedad como por ejemplo el
pago de tributos de acuerdo a ley.

Son de propiedad exclusiva cada uno de los departamentos, también pueden ser

propiedad exclusiva oficinas y cocheras o estacionamientos que estén especificados en la
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escritura publica como tales. En cambio son de propiedad comun: el terreno sobre el cual se
ejecuto la construccién y las areas de uso compartido como las entradas, pasadizos, gradas
0 escaleras, ascensores, terrazas 0 azoteas, sotanos, sala de usos maltiples, campos o lozas
deportivas, jardines, piscinas, etc.

En estos casos es necesario una organizacion para una buena convivencia en el
edificio mediante una junta de administracion que vele por el cumplimiento de los derechos
y obligaciones de los propietarios. Siendo necesario en estos casos elaborar un reglamento
que establezca las pautas de organizacion y convivencia indicando las normas para el uso
de los departamentos como si son Unicamente para vivienda, o también se puede ejercer
actividades economicas o profesionales, si se permite tener mascotas, dias y horas para
reuniones o fiestas, etc. Asimismo deben quedar establecido las reuniones de propietarios o
conductores de predios para resolver situaciones que se presentan en la diaria convivencia,
contratacion de personal de vigilancia y limpieza, actividades de mantenimiento, etc.

En este documento de convivencia es necesario establecer las obligaciones y
prohibiciones que deben ser de estricto cumplimiento, quedando todos los propietarios o
conductores de los departamentos comprometidos con lo establecido en dicho reglamento,
la conservacion y cuidado de la propiedad y areas comunes, el pago de tributos y arbitrios
municipales, horas de visita, horas de mudanza, etc. y por otro lado las prohibiciones como
el inadecuado uso del predio con actividades o actos que atentan contra la moral y las
buenas costumbres, la perturbacion de los vecinos, poner en riesgo la seguridad de los
predios, etc.

Por su parte la junta de administracion debe atender las solicitudes y reclamos de los
vecinos, la custodia y conservacion de las areas e instalaciones comunes, recaudar los

aportes de los integrantes del condominio para mantenimiento y pagos comunes, archivar
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adecuadamente la documentacion, convocar a las asambleas de propietarios, cumplir y
hacer cumplir con los acuerdos de asambleas, representar al condominio ante las instancias
u organizaciones publicas y privadas, rendicion de cuentas y actividades y hacer entrega
oportuna de los bienes y documentos cuando corresponda, etc.

Es logico que en esta modalidad de convivencia se presentan algunos inconvenientes
o problemas que deben ser liderados en su solucion por el presidente de la junta de
administracion, con cargo a dar cuenta a la asamblea de propietarios, como la falta de pago
de los aportes comunes o morosidad de algunos propietarios, o la negativa de pago por no
hacer uso de las areas comunes, también cuando los predios son habitados por inquilinos no

quieren asumir los aportes y tampoco lo hace el duefio, etc.

2.8. Definicion de conceptos
A continuacion presento algunos términos que es necesario especificar para la

presente investigacion.

1. Area comun
Son las partes de un edificio o condominio, de un terreno, aires o entradas y salidas
gue pertenecen a un conjunto de propietarios y cuyo uso o utilizacion corresponde a todos,

por el cual comparten los derechos y obligaciones.

2. Contribuyentes
Son las personas naturales o juridicas que son propietarios de uno o mas predios
ubicados dentro de la jurisdiccion municipal y que tienen la obligacién de cumplir con el

pago de los tributos a los que estan afectos.
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3. Construccion
Viene a ser el resultado de actividades o acciones planificadas y realizadas con
determinada tecnologia para tener finalmente edificios o infraestructuras destinadas a un

determinado uso, también se dice que una construccion es una obra ejecutada.

4. Impuesto

Es el tributo cuya obligacion no origina para los obligados o contribuyentes una

contraprestacion directa ni indirecta por los gobiernos locales.

5. Impuesto predial

Es un tributo de periodicidad anual administrado por los gobiernos locales y que
grava el valor de los predios urbanos y rasticos de acuerdo a ley, que incluye a los
terrenos donde se edificaron infraestructuras con instalaciones fijas y permanentes que son
parte integrante de los predios y no pueden ser separados sin alterar, deteriorar o

modificar dicha infraestructura.

6. Metodologia
Es el proceso a seguir para establecer el valor del predio en base a las normas
legales y procedimientos establecidos para la determinacion de la base imponible y el

calculo del importe a pagar por la propiedad de los predios.
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7. Pisos de construccion
Se entiende por piso a la superficie inferior horizontal de una edificacion, ademas
también se llama asi a los diferentes niveles de un edificio, indicando por ejemplo: ese

edificio tiene veinte pisos.

8. Proceso
En este caso esta referido al proceso metodologico de efectuar los calculos para la

valorizacion de los predios.

9. Propiedad horizontal
Llamese asi a los predios construidos en diferentes planos horizontales paralelos al
horizonte, cuyos propietarios tienen derechos sobre dichos predios y al mismo tiempo

asumen obligaciones para una convivencia armoniosa en edificios 0 condominios.

10. Prorrateo
Es la distribucion equitativa proporcional de las areas comunes y otras instalaciones

entre los propietarios de los predios en propiedad horizontal.

11. Valorizacion
Proceso mediante el cual se establece el valor de los predios que incluye las areas
comunes y demas instalaciones con el proposito de determinar el valor total de un predio

que servira para la determinacion del impuesto predial.
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12. Gestion municipal

Son acciones basadas en politicas y principios que realizan las municipalidades
para que puedan cumplir con sus funciones atribuidas por el marco legal de su competencia
tendiendo a lograr sus fines, objetivos y metas en un determinado periodo fiscal, aplicando

criterios de eficiencia, eficacia y desempefio.

2.9. Hipdtesisy variables
Como respuesta a las preguntas o alternativa de solucion al problema, seguidamente

presentamos las hipétesis.

2.9.1. Hipdtesis general
El proceso metodoldgico de valorizacion objetiva permite determinar el impuesto

predial justo de las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

2.9.2. Hipdtesis especificas

1. Lametodologia de valorizacion objetiva por pisos permite determinar el valor de
construccidn de las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

2. Lametodologia de prorrateo de terreno permite determinar el area de terreno que
corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

3. Lametodologia de prorrateo de areas comunes totales permite la determinacion del
area comun que corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de

Huancayo.
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4. La metodologia del valor de mercado permite la valorizacion de las otras instalaciones

que corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

2.10. Operacionalizacion de las variables
Para esto es necesario en primer lugar la identificacion de las variables y sus
dimensiones, asi como la formulacién l6gico-matematico de la hipdtesis.
Variable independiente: proceso metodoldgico de valorizacidn objetiva
D1: Valorizacion por pisos
D2: Prorrateo de terreno
D3: Prorrateo de areas comunes
D4: Valor de mercado
Variable dependiente: Impuesto predial justo
D1: Valor de la construccion
D2: Area de terreno
D3: Area comUn

D4: Otras instalaciones

Afirmando que la variable dependiente tiene relacion con la variable
independiente.
Entonces el impuesto predial justo esta en funcion al proceso metodolégico de
valorizacion objetiva; que a su vez comprende varios procedimientos particulares para dar
valor a cada uno de sus componentes:

Impuesto Predial justo = (X1, X2, X3, Xa).
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Impuesto Predial justo = (valorizacion por pisos, prorrateo del terreno, prorrateo de areas

Operacionalizacion de variables

comunes Y valor de mercado de otras instalaciones).

Hipotesis Variables Dimensiones Indicadores
Valorizacién or .
Disos por |/ Valor de la construccion
Varable Prorrateo 98 | Valor del terreno
Proceso de 4 v | q | ]
metodolégico de Prorrateo de areas Valor e as  areas
El proceso | valorizacién comunes comunes
metodologico objetiva
Valor de otros
de o instalaciones v" Valor de mercado
valorizacioén
objetiva v Muros y columnas
permite v" Techos
determinar el v" Pisos
. Valor de la
impuesto construccion v Puertas y ventanas
predial justo v" Revestimientos
de las ) v’ Servicios higiénicos e
Variable

propiedades
horizontales
en la provincia
de Huancayo.

Dependiente:

Impuesto predial
justo

instalaciones eléctricas

Area del terreno

Metros cuadrados o valor
del terreno

Area Com(n

Metros cuadrados o valor
de las areas comunes

Otras instalaciones

X

Valor de tanques de agua
Valor de transformadores
eléctricos

Valor de pozos a tierra
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Capitulo 111

Metodologia

3.8. Método de investigacion
Por la naturaleza del tema y de la investigacion se utilizara los siguientes métodos:

e Meétodo Cientifico; que guiara todo el proceso de investigacion garantizando el rigor
cientifico necesario para el trabajo.

e Meétodo inductivo — deductivo, que permitird a partir realizar las inferencias necesarias
para la obtencién de conclusiones.

e Meétodo analitico — sintético, para la descomposicién del todo en sus partes y posterior
explicacion del problema con el conocimiento de la estructura sistémica de los
elementos y de su relacién entre ellos.

e Método comparativo, para comparar los resultados en cuanto al Control Tributario en

el SATH y su incidencia en la recaudacion de ingresos, para cada afio de analisis.
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e Meétodo estadistico, para el tratamiento y sistematizacion de la informacion, recopilada

a través de encuestas a los responsables de los diferentes 6rganos.

3.9. Tipo de la investigacion
Considerando el problema, los objetivos, la poblacion de estudio y el enfoque,
corresponde la investigacién aplicada, por cuanto sera de uso conceptos y teorias

desarrolladas, las que seran aplicadas en la solucion del problema.

3.10. Nivel de investigacion

En cuanto al nivel, es el descriptivo correlacional.

3.11. Disefio de la investigacién

El disefio esta dado de la siguiente manera: Descriptivo correlacional; donde se
entiende que la determinacion del impuesto predial justo tiene relacién con el proceso
metodoldgico objetivo a emplearse para establecer la base imponible para el calculo del

impuesto y, teniendo en cuenta la poblacion y muestra, el disefio viene a ser el siguiente:
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3.12. Poblacion y muestra

Poblacion

A este respecto, Segun Carrasco (2017), “la poblacion es el conjunto de todos los
elementos que forman parte del espacio territorial al que pertenece el problema de
investigacion y poseen caracteristicas mucho mas concretas que el universo”. (p. 236)

Para el presente estudio tenemos como poblacion 70 trabajadores que participan en
la administracion del impuesto predial y que conocen la actual metodologia de célculo y
tienen experiencia en la determinacién de la base imponible y calculo del impuesto predial,
asi como las observaciones que han hecho llegar los contribuyentes en diferentes épocas,

por lo que consideramos que su opinidn al respecto es valiosa

Muestra

Con respecto a la muestra, segiin Hernandez, (2014), “categoriza las muestras en
dos ramas: las muestras no probabilisticas y las muestras probabilisticas. En las muestras
probabilisticas, todos los elementos de la poblacion tienen la misma posibilidad de ser
escogidos para la muestra y se obtiene definiendo las caracteristicas de la poblacion y del
tamafio de la muestra, por medio de una seleccion aleatoria de muestreo™.

Considerando el tamafio de la poblacion, para este estudio hemos considerado a
dichos trabajadores como poblacion y muestra al mismo tiempo, constituyéndose el
presente trabajo en un censo para el acopio de informacion necesario para el tratamiento
estadistico en la prueba de hipotesis.

En conclusién para el presente estudio la poblacion esta determinada por los

trabajadores del SATH y la muestra son 70 trabajadores de la misma entidad.
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3.13. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Toda investigacion requiere del uso de técnicas e instrumentos que permitan acopiar
datos e informacidn que serviran para el andlisis y la contrastacion de las hipétesis de
investigacion, en este estudio se tiene a las siguientes técnicas e instrumentos.
3.13.1. Técnicas de Recoleccion de Datos

La recoleccidn de datos se efectuara utilizando las siguientes técnicas:

o El fichaje
. La encuesta
° La entrevista

3.13.2. Instrumentos de Recoleccion de Datos

Corresponde utilizar los siguientes instrumentos:

o La ficha
o El cuestionario
o Base de preguntas

3.14. Procedimiento de recoleccion de datos
Se utilizo el cuestionario como instrumento de recoleccidn o acopio de datos, luego
se procedio a su tratamiento para una correcta presentacion en una matriz de datos, el

mismo que sirvid para el anlisis e interpretacion de los resultados.
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Capitulo IV

Resultados de la investigacion

Presentacion.

En este capitulo presentamos los resultados estadisticos luego de aplicar el
instrumento de recoleccidn de datos acerca del estudio de las variables Proceso
metodoldgico para la determinacidn del impuesto predial justo de propiedades horizontales
en la provincia de Huancayo. Los resultados estan en relacién a dos tipos de estudio

descriptivos e inferenciales tanto por variables y dimensiones.

Analisis y discusién de resultados

4.1. Técnicas de procesamiento y analisis de datos.

Se utilizara el programa SPSS v25 y Microsoft Excel.
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Se presenta los datos en la tabla de frecuencia que en estadistica se le Ilama

distribucion de frecuencias a la agrupacion de datos en categorias mutuamente excluyentes

que indican el nimero de observaciones en cada escala.

También se presenta los Graficos que son una representacion grafica de los datos

generalmente numéricos mediante recursos graficos (lineas, vectores, superficies o

simbolos), para que se manifieste visualmente la relacion matematica o correlacion

estadistica que guardan entre si.

Presentacion de resultados en tabla y graficos

4.2 Resultados porcentuales variable proceso metodolégico de valorizaciéon objetiva

Tabla N° 01. Resultados porcentuales proceso metodologico de valorizacion objetiva

Niveles Frecuencia Porcentaje
Muy malo 6 8,6
Regular 18 25,7
Bueno 29 41,4
Muy bueno 17 24,3
Total 70 100,0

Fuente: Resultado de la encuesta
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Gréfico N° 01. Resultados porcentuales proceso metodolégico de valorizacion objetiva
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Fuente: Tabla N° 1

Interpretacion.

En la tabla y grafico N° 01 se observa que el 41,4% de encuestados opinan que el
proceso metodologico de valorizacion objetiva es bueno, el 25,7% opinan que es regular y el
24,3% mencionan que es muy bueno. Si consideramos que la opinion regular y buena es
relativamente mayor que muy bueno, concluiremos que el proceso metodologico de
valorizacion no es muy buena, inclusive se observa que el 8,6 % dicen que el proceso es
muy malo.

De lo interpretado en el parrafo precedente es posible colegir que es necesario mejorar
dicho proceso de valorizacion que debe ser objetivo o concreto en cuanto a la metodologia a
seguirse, entendiendo que es necesario garantizar un célculo que se aproxime a una base
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imponible real y justa, el mismo que incidira directamente en la determinacion del impuesto

a pagar; este proceso metodoldgico comprende varios sub procesos que se van analizando en

los siguientes resultados obtenidos.

En el grafico se observa la prevalencia del nivel bueno seguido del regular, luego muy

bueno y finalmente muy malo.

4.3 Resultados de las frecuencias de la variable Impuesto predial justo y dimensiones

La variable impuesto predial justo estuvo dimensionada en: valor de la construccion,

area del terreno, area comudn y otras instalaciones, se presentan las tablas y graficos

correspondientes.

Tabla N° 02. Resultados porcentuales de impuesto predial justo

Niveles Frecuencia Porcentaje
Muy malo 3 4,3
Malo 15 21,4
Regular 24 34,3
Bueno 13 18,6
Muy bueno 15 21,4
Total 70 100,0

Fuente: Resultado de la encuesta.
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Grafico N° 02. Resultados porcentuales de impuesto predial justo

2

B

=

@

© 204

[=]

o 3429

21 43 21 43
10 18,57
4,266
o T T T T |
MUY MALO MALO REGULAR BUENOD MUY BUEND

Fuente: tabla N° 2

Interpretacion.

En la tabla y grafico N° 02 se tiene como resultados que un 34,29 % de los
encuestados manifiestan su indiferencia acerca del impuesto predial justo, considerando
como regular sobre el criterio de justo con respecto al impuesto a pagarse; un 18,57% dicen
estar de acuerdo y consideran como bueno el impuesto calculado, y un 21,43 % manifiestan
que esta bueno el impuesto determinado, pero también un 21,43 % dicen estar en desacuerdo
0 que dicho impuesto calculado es malo y, un 4,29 % dicen estar totalmente en desacuerdo o
que el impuesto calculado es muy malo; quedando como resultado que un 60,01 % no esta a
favor de los resultados de calculo que se efectiia para la determinacion del impuesto predial,
reforzando de esta manera la necesidad de mejorar o precisar una metodologia o
procedimiento que sea méas exacta o razonable en la determinacion de la base imponible y
del mismo impuesto.
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Tabla N° 03. Resultados porcentuales de valor de la construccion

Niveles Frecuencia Porcentaje
Muy malo 3 4,3
Malo 12 17,1
Regular 21 30,0
Bueno 24 34,3
Muy bueno 10 14,3
Total 70 100,0

Fuente: Resultado de la encuesta

Gréfico N° 3. Resultados porcentuales de valor de la construccion
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Interpretacion:

Para la determinacion del valor por metro cuadrado de construccion, es necesario
contar con informacion acerca de los materiales utilizados y para esto se utiliza el cuadro de
valores aprobado por el CONATA, vy, de la sumatoria de todos estos valores se obtiene el
valor unitario por metro cuadrado, es decir que de la sumatoria de todos los valores de las
distintas categorias que han sido utilizadas en los muros y columnas, techos, pisos, puertas y
ventanas, revestimientos, bafios (servicios higiénicos) y las instalaciones eléctricas y
sanitarias, se obtiene el valor por metro cuadrado. Dicho valor por metro cuadrado se
incrementa arbitrariamente a partir del quinto piso en un cinco por ciento, porque del cuarto
al quinto piso, solo hay un piso de diferencia, mientras que del primero al quinto son cuatro
pisos de diferencia, y del primero al décimo quinto piso hay nueve pisos de diferencia, sin
embargo la norma trata a todos por igual, lo que consideramos que no es justo.

El proceso de valorizacion continua con la aplicacion de una tasa o porcentaje de
depreciacidn que van en intervalos de 5,10,15,20,25,30,35,40,45,50 o superior, dependiendo
de la clasificacion del predio, de los afios de antigliedad y de su material estructural y de su
estado de conservacion se podra definir el porcentaje de depreciacion, a este respecto también
es necesario precisar que al emitir las municipalidades una declaracion jurada automatizada
(por el que te cobran un importe de emision) los emisores determinada una tasa de
depreciacidn que en muchos casos no corresponde a la situacion real.

Sin embargo se obtiene como resultado de la encuesta que un 34.29 % estan de
acuerdo con la metodologia de valorizacién de la construccion, es decir que la consideran
como bueno, pero si sumamos indiferente 30%, mas 17,14 % que estan en desacuerdo y

4,29% que estan totalmente en desacuerdo, se tiene en total 51,69 % que no estan de acuerdo,
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por lo que también consideramos que es necesario seguir mejorando una metodologia que se

acerque a lo justo.

Tabla N° 4. Resultados porcentuales de valorizacion del area de terreno

Niveles Frecuencia Porcentaje
Muy malo 9 12,9
Malo 9 12,9
Regular 40 57,1
Bueno 11 15,7
Muy bueno 1 1,4
Total 70 100,0

Fuente: Resultado de la encuesta

Gréfico N° 4. Resultados porcentuales de area del terreno
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Interpretacion:

Tratandose de la valorizacion del area de terreno se tiene los siguientes resultados:

indiferente 57,14% (regular), de acuerdo 15,71 % (bueno), totalmente de acuerdo 1,43 %

(muy bueno), en desacuerdo 12,86 % (malo) y totalmente en desacuerdo 12,96 % (muy

malo), de estos resultados se puede concluir que los responsables de emitir la declaracion

jurada en un total de 17,14 % piensan que se estd trabajando adecuadamente en la

valorizacion de los terrenos, pero puede notarse que el mayor porcentaje no esta de acuerdo

(57,14%) y maés aun en total 25,72% dicen que esto esta mal y muy malo, corroborandose

nuevamente la necesidad de mejorar la metodologia de valorizacion de los terrenos. De las

entrevistas realizadas se concluye que existe discrepancias entre el valor de arancel fijado

para diferentes zonas del area urbano y de las zonas periféricas al area urbano, y repeticion

del area de terreno en las propiedades horizontales.

Tabla N° 5. Resultados porcentuales de area Comun

Niveles Frecuencia Porcentaje
Muy malo 9 12,9
Malo 15 21,4
Regular 10 14,3
Bueno 23 32,9
Muy bueno 13 18,6
Total 70 100,0

Fuente: Resultado de la encuesta
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Gréfico N° 5. Resultados porcentuales de area comun
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Fuente: tabla N° 5

Interpretacion:

En cuanto a la valorizacién de las areas comunes las encuestas han arrojado los
siguientes resultados: estan de acuerdo 32,86% (bueno), en desacuerdo 21,43% (malo),
totalmente de acuerdo 18,57% (muy bueno), indiferente 14,29% (regular) y totalmente en
desacuerdo 12,86% (muy malo), concluyendo que el 51,43 % estd de acuerdo y muy de
acuerdo, pero el resto también deja un alto porcentaje de indiferencia o desacuerdo con esta
parte de la valorizacién. Siendo en este caso el principal problema la determinacién del
porcentaje de area comun que le corresponde asumir en su declaracion a cada contribuyente,
para lo cual es necesario establecer la base que se usara para establecer dicho porcentaje y
gue se ajuste a la propiedad para cumplir con el principio de equidad y de correspondencia

acudiendo al método de prorrateo.
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Tabla N° 6. Resultados porcentuales de Otras instalaciones

Niveles Frecuencia Porcentaje
Muy malo 2 2,9
Malo 14 20,0
Regular 25 35,7
Bueno 16 22,9
Muy bueno 13 18,6
Total 70 100,0

Fuente: Resultado de la encuesta

Gréfico N° 6. Resultados porcentuales de Otras instalaciones
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Interpretacion:

En este caso los resultados tienen un comportamiento diferente a los anteriores,
porque la mayoria que hace un 35,71 % son indiferentes o consideran como regular la
valorizacion de las otras instalaciones con las que cuenta una propiedad horizontal, pero que
dichas instalaciones son de uso comun de todos los propietarios, quizas porque la directiva
establece valores definidos, lo que a nuestro parecer no es lo correcto, porque dichas
instalaciones muchas veces no tienen el valor de reposicion o de mercado que les asignan en
la declaracién jurada, constituyéndose también en una arbitrariedad o imposicion forzada a
estas valorizaciones, que deberian ajustarse a la realidad, y esto es posible si se considera su
valor de mercado o de reposicion, y dicho valor al mismo tiempo debe ser prorrateado entre
todos los obligados tributariamente. Los otros resultados como puede verse son, de acuerdo
22,86% (bueno), totalmente de acuerdo 18,57% (muy bueno), en desacuerdo 20% (malo) v,
totalmente en desacuerdo 2,86% (muy malo). Concluyendo en esta parte que también es
necesario precisar o0 mejorar la metodologia de valorizacion de las otras instalaciones para

una justa determinacion del impuesto predial.

4.4. Estudio correlacional por variable y dimensiones: Proceso metodoldgico para la
determinacion del impuesto predial justo de propiedades horizontales en la
provincia de Huancayo

El estudio correlacional se realizd con el propésito de analizar los objetivos
propuestos al formular el problema general y los problemas especificos y las resoluciones
de las pruebas de hipdtesis estadisticas a fin de verificar las hipotesis cientificas formuladas

como respuestas anticipadas al problema.

75



Correlacion entre las variables proceso metodoldgico e impuesto predial justo

Objetivo general

Identificar el proceso metodoldgico adecuado para el impuesto predial justo de las

propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

Baremo de interpretacidn del coeficiente de correlacion

Valor Significado

1.00 Correlacion positiva perfecta

0.80 Correlacion positiva muy fuerte
0.60 Correlacion positiva fuerte

0.40 Correlacion positiva moderada

0.20 Correlacion positiva débil

0.00 Probablemente no existe correlacion

Calculo del coeficiente de correlacion

El calculo se realizo mediante el software SPSS
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Correlaciones

Proceso Impuesto
metodoldgico predial
Coeficiente de 1,000 455"
Proceso correlacion
metodoldgico Sig. (bilateral) : ,000
Tau_b de N 70 70
Kendall Coeficiente de 455" 1,000
correlacion
Impuesto predial
Sig. (bilateral) ,000
N 70 70

**_La correlacidn es significativa al nivel 0,01 (bilateral).

Interpretacion

El resultado muestra T = 0,46 con una significacion bilateral de p= 0,000 este p valor
hallado es menor que p< 0,01 decision para demostrar que el valor hallado T = 0,46 es
significativo, y de acuerdo al indice de interpretacion el coeficiente indica una correlacion
positiva moderada. Por tanto se logra establecer que existe una relacion moderada entre el

proceso metodologico y el impuesto predial justo.

Prueba de hipotesis para la variable proceso metodoldgico e impuesto predial justo

Hipotesis general formulada:
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El proceso metodologico de valorizacion objetiva permite determinar el impuesto

predial justo de las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

Prueba de hipotesis: Significancia estadistica

1. Hipotesis Nula (Ho): No existe relacion significativa entre el proceso metodoldgico de
valorizacion objetiva para determinar el impuesto predial justo.
Ho:t=0
Hipotesis Alterna (H1): Existe relacion significativa entre el proceso metodoldgico de
valorizacion objetiva para determinar el impuesto predial justo.
Hi:t#0

2. Nivel de significancia o =99% la Zcritica = 2,58

3. Caélculo del estadistico

Reemplazando datos en la formula se tiene Z=5,63
Donde:

Zcritica = 2,58

1=0,46

N=70
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Zona de
aceptacion

Zona de rechazo
Zona de rechazo

-2,58 2,58 5,63 z
4. Regla de decision Zca > Zeritica para aceptar Ho; se observa que 5,63 > 2,58 el valor Z
calculado cae en la region de rechazo, en consecuencia aceptamos la hipotesis alterna.
5. Toma de decisién
Al aceptar la Ha, llegamos a la conclusién, se logra establecer que existe una relacién

moderada significativa entre el proceso metodolégico y el impuesto predial justo.

Correlacion entre metodologia de valorizacion y valor de construccion

Objetivo especifico

Identificar una metodologia de valorizacion apropiada para la determinacion del valor de

construccion de las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

Baremo de interpretacion del coeficiente de correlacion

Valor Significado

1.00 Correlacion positiva perfecta
0.80 Correlacion positiva muy fuerte
0.60 Correlacion positiva fuerte

0.40 Correlacion positiva moderada
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0.20 Correlacion positiva débil

0.00 Probablemente no existe correlacion

Calculo del coeficiente de correlacion
El calculo se realizd6 mediante el software SPSS

Correlaciones

Proceso Valor de
metodoldgico construccion
Coeficiente de 1,000 441
Proceso correlacion
metodoldgico  Sig. (bilateral) : ,000
Tau_b de N 70 70
Kendall Coeficiente de 441 1,000
Valor de correlacion
construccion  Sig. (bilateral) ,000
N 70 70

**_La correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).

Interpretacion
El resultado muestra t = 0,44 con una significacion bilateral de p= 0,000 este p valor
hallado es menor que p< 0,01 decision para demostrar que el valor hallado t = 0,44 es

significativo, y de acuerdo al indice de interpretacion el coeficiente indica una correlacion
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positiva moderada. Por tanto se logra establecer que existe una relacion moderada entre

metodologia de valorizacion y valor de construccion.

Prueba de hipotesis para metodologia de valorizacion y valor de construccion
Hipotesis especifica:
La metodologia de valorizacion objetiva por pisos permite determinar el valor de

construccién de las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

Prueba de hipotesis: Significancia estadistica

1. Hipotesis Nula (Ho): No existe relacion significativa entre metodologia de valorizacion
objetiva y valor de construccién de las propiedades horizontales
Ho:t=0
Hipotesis Alterna (H1): Existe relacion significativa entre metodologia de valorizacion
objetiva y valor de construccién de las propiedades horizontales
Hi:t#0

2. Nivel de significancia a = 99% la Zcritica = 2,58

3. Célculo del estadistico

Reemplazando datos en la formula se tiene Z= 5,39
Donde:

Zcritica = 2,58
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t1=0,44

Zona de
aceptacion
Zona de rechazo
Zona de rechazo

-2,58 258 5,39 z
4. Regla de decision Zca > Zeritica para aceptar Ho; se observa que 5,39 > 2,58 el valor Z
calculado cae en la region de rechazo, en consecuencia aceptamos la hipotesis alterna.
5. Toma de decisién
Al aceptar la Ha, llegamos a la conclusion que metodologia de valorizacion objetiva y
valor de construccion de las propiedades horizontales estan relacionados de manera

moderada y significativa.
Correlacion entre metodologia de valorizacion y area del terreno

Identificar una metodologia de valorizacion apropiada para la determinacion del area de

terreno que corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

Baremo de interpretacion del coeficiente de correlacion

Valor Significado

1.00 Correlacion positiva perfecta
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0.80 Correlacion positiva muy fuerte
0.60 Correlacion positiva fuerte

0.40 Correlacion positiva moderada

0.20 Correlacion positiva débil

0.00 Probablemente no existe correlacion

Calculo del coeficiente de correlacion

El célculo se realiz6 mediante el software SPSS

Correlaciones

Proceso

metodoldgico

Area del terreno

Proceso

metodoldgico

Tau_b de

Kendall

Area del terreno

Coeficiente de
correlacion
Sig. (bilateral)
N

Coeficiente de
correlacion
Sig. (bilateral)

N

1,000

70

*%

439

,000

70

439"

,000
70

1,000

70

**_La correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).
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Interpretacion

El resultado muestra t = 0,44 con una significacion bilateral de p= 0,000 este p valor
hallado es menor que p< 0,01 decision para demostrar que el valor hallado T = 0,44 es
significativo, y de acuerdo al indice de interpretacion el coeficiente indica una correlacion
positiva moderada. Por tanto se logra establecer que existe una relacion moderada entre
proceso metodoldgico de la valorizacion objetiva y el area de terreno.
Prueba de hipdtesis para proceso metodoldgico de la valorizacidn objetiva y el area de
terreno
Hipotesis especifica formulada:
La metodologia de prorrateo de terreno permite determinar el area de terreno que corresponde

a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

Prueba de hipotesis: Significancia estadistica
1. Hipotesis Nula (Ho): No existe relacion significativa entre proceso metodologico de la
valorizacion apropiada y el area de terreno.
Ho:t=0
Hipotesis Alterna (Hi1): Existe relacion significativa entre proceso metodoldgico de la
valorizacion apropiada y el area de terreno.
Hi:t#0
2. Nivel de significancia o =99% la Zcritica = 2,58

3. Caélculo del estadistico
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Reemplazando datos en la formula se tiene Z= 5,39
Donde:
Zcritica = 2,58
1=0,44

N=70

Zona de
aceptacion

Zona de rechazo
Zona de rechazo

-2,58 2,58 5,39 z
4. Regla de decision Zca > Zeritica para aceptar Ho; se observa que 5,39 > 2,58 el valor Z
calculado cae en la region de rechazo, en consecuencia aceptamos la hip6tesis alterna.
5. Toma de decisién
Al aceptar la Ha, llegamos a la conclusién que proceso metodoldgico de la valorizacion

apropiada y el &rea de terreno estan relacionados de manera moderada.

Correlacion entre proceso metodologico de la valorizacion objetiva y el area comun.

Objetivo especifico

Identificar una metodologia apropiada para la determinacion del area comun que corresponde

a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.
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Baremo de interpretacion del coeficiente de correlacion

Valor Significado

1.00 Correlacion positiva perfecta

0.80 Correlacion positiva muy fuerte
0.60 Correlacion positiva fuerte

0.40 Correlacion positiva moderada

0.20 Correlacion positiva débil

0.00 Probablemente no existe correlacion

Calculo del coeficiente de correlacion

El calculo se realiz6 mediante el software SPSS

Correlaciones

Proceso Area
metodolégico | comun
Coeficiente de 1,000 201"
Proceso correlacion
metodoldgico  Sig. (bilateral) ,031
Tau_b de N 70 70
Kendall Coeficiente de ,201"| 1,000
) correlacion
Area comun
Sig. (bilateral) ,031
N 70 70

*, La correlacion es significativa al nivel 0,05 (bilateral).
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Interpretacion

El resultado muestra T =0, 20 con una significacion bilateral de p=0,031 este p valor
hallado es menor que p< 0,05 decision para demostrar que el valor hallado T = 0,20 es
significativo, y de acuerdo al indice de interpretacion el coeficiente indica una correlacion

positiva débil entre el proceso metodologia objetiva y area comun.

Prueba de hipotesis para proceso metodologia objetiva y area coman.
Hipotesis especifica formulada:
La metodologia de prorrateo de areas comunes totales permite la determinacion del area

comun que corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

Prueba de hipotesis: Significancia estadistica

1. Hipotesis Nula (Ho): No existe relacion significativa entre proceso de metodologia
objetiva y area comun
Ho:t=0

2. Hipdtesis Alterna (Hy): Existe relacion significativa entre proceso de metodologia objetiva
y area comun
Hi:t#0

3. Nivel de significancia a = 95% la Zcritica = 1,96

4. Célculo del estadistico
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Reemplazando datos en la formula se tiene Z= 2.44
Donde:
Zcritica = 1,96
t=0,20

N=70

Zona de
aceptacion

Zona de rechazo
Zona de rechazo

-1,96 196 244 y4

4. Regla de decision Zca > Zeritica para aceptar Ho; se observa que 2,44 > 1,96 el valor Z
calculado cae en la region de rechazo, en consecuencia aceptamos la hip6tesis alterna.

5. Toma de decisién
Al aceptar la Ha, llegamos a la conclusién que el proceso de metodologia objetiva y area

comun estan relacionados de manera débil y significativa.

Correlacion entre la dimension metodologia objetiva y valorizacion de otras

instalaciones

Objetivo especifico
Establecer la metodologia objetiva para la valorizacion de las otras instalaciones que

corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.
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Baremo de interpretacidn del coeficiente de correlacion

Valor Significado
1.00 Correlacion positiva perfecta
0.80 Correlacion positiva muy fuerte
0.60 Correlacion positiva fuerte
0.40 Correlacion positiva moderada
0.20 Correlacion positiva débil
0.00 Probablemente no existe correlacion

Calculo del coeficiente de correlacion

El calculo se realiz6 mediante el software SPSS

Correlaciones

Proceso
metodoldgico

Otras

instalaciones

Tau_b de
Kendall

Proceso

metodoldgico

Otras

instalaciones

Coeficiente de
correlacion
Sig. (bilateral)
N

Coeficiente de
correlacion
Sig. (bilateral)
N

1,000

70

-, 257"

,005
70

*x

-,257

,005
70
1,000

70

**_La correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).
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Interpretacion

El resultado muestra t = 0,26 con una significacion bilateral de p= 0,005 este p valor
hallado es menor que p< 0,01 decision para demostrar que el valor hallado T = 0,26 es
significativo, y de acuerdo al indice de interpretacion el coeficiente indica una correlacion
positiva débil. Por tanto se logra establecer que existe una relacién débil entre el proceso

metodoldgico y otras instalaciones.

Prueba de hipdtesis para el proceso metodoldgico objetiva y valorizacion de otras
instalaciones

Hipotesis especifica formulada:

La metodologia del valor de mercado permite la valorizacion de las otras instalaciones que

corresponde a las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo.

Prueba de hipotesis: Significancia estadistica

1. Hipotesis Nula (Ho): No existe relacion significativa entre proceso de metodologia
objetiva y valorizacion de otras instalaciones.
Ho:t=0
Hipotesis Alterna (Hy): Existe relacion significativa entre proceso de metodologia objetiva
y valorizacion de otras instalaciones.
Hi:t#0

2. Nivel de significancia o =99% la Zcritica = 2,58

3. Célculo del estadistico
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Reemplazando datos en la formula se tiene Z= 3,18
Donde:
Zcritica = 2,58
t=0,26

N=70

Zona de
aceptacion

Zona de rechazo
Zona de rechazo

-2,58 258 318 Z
4. Regla de decision Zca > Zeritica para aceptar Ho; se observa que 3,18 > 2,58 el valor Z
calculado cae en la region de rechazo, en consecuencia aceptamos la hipotesis alterna.
5. Toma de decision
Al aceptar la Ha, llegamos a la conclusion que proceso de la metodologia objetivas y

valorizacion de otras instalaciones estan relacionados de manera débil y significativa.

4.5 Andlisis y discusion de resultados

En primer lugar esta discusion se realiza entre los resultados presentados y los

antecedentes internacionales, y seguidamente se discutié con los antecedentes
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nacionales, y para este propdsito se utilizé tanto la escala valorativa como la

categorizacion o escala final.

4.6. Discusion de resultados

Considerando en primer antecedente internacional (Garcia Franco, 2015) en su tesis
titulada “Disefio de estrategias para incrementar el impuesto predial en el Municipio de
Tepetlixpa, Edo de México” que llegd a las conclusiones que el impuesto predial es uno de
los de mayor importancia para las autoridades locales, puesto que su mayor o menor recaudo
puede depender de acciones y politicas que estos emprenden y, que este impuesto a nivel
municipal tiene una alta importancia para las finanzas publicas municipales. Asimismo que
dentro de sus ingresos se evidencia en términos absolutos de recaudo si se ha aumentado a lo
largo del periodo fiscal y esto puede deberse a los esfuerzos de las autoridades municipales
al disefiar e implantar las estrategias que favorezcan la captacion de este impuesto predial.
Ya que es un recurso propio e importante para las solventacion de los servicios publicos
municipales; y que a traves de las estrategias es posible incrementar el Impuesto Predial en
el Municipio de Tepetlixpa, Estado de México, por medio de tres estratégicas basicas siendo
estas: a) la primera es la capacitacion la cual nos sirvio para que el personal tenga mejores
habilidades y desarrollo dentro del municipio para elevar la eficiencia; b) la segunda
estrategia es implementar un sistema efectivo y de control en la actualizacion de las
construcciones, con la ayuda de los barridos de campo y las notificaciones a través de la
cedula de verificacion catastral obtuvimos medidas exactas de los predios y retroalimentamos
el padron predial; ¢) en la tercera estrategia que es modernizar y diversificar los procesos de

recaudacion predial con las herramientas tecnoldgicas ya existentes se obtuvo un gran avance
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al instalar el sistema cobra que actualmente se maneja en el Municipio de Tepetlixpa, Edo.
de México y para el ejercicio 2014 se obtuvo una incrementacion mayor a los afios anteriores.

Por nuestra parte considerando que se debe establecer una metodologia de
valorizacion objetiva para la determinacion del valor de construccion de las propiedades
horizontales, quedamos muy claro que el impuesto predial es uno de los mas importantes
para las finanzas publicas municipales y, a través de éste se capta ingresos considerables para
atender las necesidades sociales, por lo que las autoridades deben disefiar e implantar las
estrategias necesarias para mejorar la captacion de recursos, resaltando en este caso la
implementacién de la tercera estrategia que es modernizar y diversificar los procesos de
recaudacion del impuesto predial, mediante la instalacion del sistema cobra, que ha dado
buenos resultados. Por estas razones estamos seguros gue las propuestas sostenibles y sobre
todo serias desde el punto de vista tecnolégico para mejorar la recaudacion deben ser
aplicadas con las seguridades del caso y alcanzar los objetivos que se prevean, como cuando
se propone que la capacitacion sirve para que el personal tenga mejores habilidades y
desarrollo dentro del municipio para elevar la eficiencia, y una de estas deberia ser
precisamente la mejoria en los procesos de calculo de los valores a considerarse en las
declaraciones juradas y la determinacién de los impuestos. La segunda estrategia que propone
el investigador esta relacionado a implementar un sistema efectivo y de control en la
actualizacién de las construcciones, con la ayuda de los barridos de campo y las
notificaciones a través de la cedula de verificacion catastral obteniendo medidas exactas de
los predios y retroalimentando el padrén predial, con lo cual estamos totalmente de acuerdo
porque la referida implementacion de un sistema efectivo y de control en la actualizacion de
las construcciones es coherente con la propuesta de mejorar los procesos metodologicos de

valorizacion de las propiedades en todos sus componentes, asimismo se tendria medidas
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exactas de los predios, siendo necesario adicionalmente el proceso de concientizacion de la
poblacién que debe alcanzar informacién a la administracion tributaria. Esto es corroborado
con nuestros resultados que se presenta en la tabla y grafico N° 01, donde se observa que el
41,4% de encuestados opinan que el proceso metodologico de valorizacidn objetiva es bueno,
el 25,7% opinan que es regular y el 24,3% mencionan que es muy bueno y, si consideramos
que la opinidn regular y buena es relativamente mayor que muy bueno, concluiremos que el
proceso metodoldgico de valorizacién no es muy buena, inclusive se observa que el 8,6 %
dicen que el proceso es muy malo; Por lo que consideramos que es necesario mejorar dicho
proceso de valorizaciéon, el mismo que debe ser objetivo o concreto en cuanto a la
metodologia a seguirse, entendiendo que es necesario garantizar un calculo que se aproxime
a una base imponible real y justa, el mismo que incidira directamente en la determinacion del
impuesto a pagar. Asimismo los resultados de la tabla y grafico N° 02 nos indican que un
34,29 % de los encuestados manifiestan su indiferencia acerca del impuesto predial justo,
considerando como regular sobre el criterio de justo con respecto al impuesto a pagarse; un
18,57% dicen estar de acuerdo y consideran como bueno el impuesto calculado, y un 21,43
% manifiestan que esta bueno el impuesto determinado, pero también un 21,43 % dicen estar
en desacuerdo o que dicho impuesto calculado es malo y, un 4,29 % dicen estar totalmente
en desacuerdo o que el impuesto calculado es muy malo; quedando como resultado que un
60,01 % no esta a favor de los resultados de calculo que se efectta para la determinacién del
impuesto predial, reforzando de esta manera la necesidad de mejorar o precisar una
metodologia o procedimiento que sea mas exacta o razonable en la determinacién de la base
imponible y del mismo impuesto.

Con respecto al otro antecedente internacional, se tiene a (Unda Gutierrez, 2014),

con su trabajo de investigacion titulado “La recaudacion del impuesto predial en México: Un
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analisis de sus determinantes econdmicos en el periodo 1969-2010”, llegando a la conclusion
que la estrategia de descentralizacion del impuesto predial a escala municipal no ha rendido
los frutos que prometia cuando se puso en marcha a inicios de la década de 1980. Y, si bien
la recaudacion predial por habitante mostré una clara recuperacion después de la crisis
econémica de 1997, su peso dentro del PIB sigue estando muy por debajo de lo que
representaba en 1969, cuando dicho impuesto estaba todavia a cargo de los gobiernos
estatales. Consecuentemente, parece sumamente dificil que la recaudacién de dicho impuesto
se acerque a los niveles que prevalecen hoy en paises desarrollados, e incluso en economias
latinoamericanas cuyo tamafio es similar al de México. Nosotros consideramos que esta
investigacion analiza determinantes econdmicos del impuesto y se concluye que una
estrategia de descentralizacion no rindié los frutos esperados, aunque afirma que la
recaudacion por habitante tuvo una recuperacion después de 1997, siendo muy baja su
contribucion al PIB y sus nivel inferior a la de otros paises. Por lo que pensamos que se debe
efectuar estudios con el propdsito de proponer alternativas que permitan establecer una
metodologia objetiva para la determinacion del valor de la construccion, del area de terreno
que corresponde a las propiedades horizontales entre otros y mejorar la situacion
problematica de recaudacion, considerando que se puede estar incurriendo en situaciones
abusivas que la poblacion percibe y se niega a pagar estos impuestos, por lo que nuestro
planteamiento hipotético que el proceso metodolégico de valorizacion objetiva permite
determinar el impuesto predial justo de las propiedades horizontales en la provincia de
Huancayo, es una buena alternativa para transmitir prudencia, objetividad, exactitud y
confianza en la poblacién, para luego pedirle que acuda con tranquilidad y ganas de contribuir
porque siente que hay un trato justo, igualitario y responsable de parte de la administracion

tributaria de los municipios o gobiernos locales. Asimismo queda demostrada la hipotesis
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formulada que el proceso metodolégico de valorizacidon objetiva permite determinar el
impuesto predial justo de las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo, porque
el resultado de Correlacion entre las variables proceso metodoldgico e impuesto predial justo,
muestra una T = 0,46 con una significacion bilateral de p= 0,000 este p valor hallado es
menor que p< 0,01 decision para demostrar que el valor hallado t = 0,46 es significativo, y
de acuerdo al indice de interpretacion el coeficiente indica una correlacion positiva
moderada. Por tanto se logra establecer que existe una relacion moderada entre el proceso
metodoldgico y el impuesto predial justo. Y, en el proceso de prueba se llega a rechazar la
hipdtesis nula, consecuentemente al aceptar la Ha, llegamos a la conclusion, se logra
establecer que existe una relacion moderada significativa entre el proceso metodolégico y el
impuesto predial justo.

Con respecto a los antecedentes nacionales tenemos a (Martin Ponce, 2016), con su
tesis “La recaudacion del impuesto predial y las finanzas de la municipalidad distrital de
Santa Maria del Valle en el periodo 2015, que tiene su ambito de estudio en la unidad de
tributacion el cual realiza una administracién, fiscalizacién y liquidacion. Siendo la
recaudacion del impuesto predial indiscutiblemente una herramienta para el aumento de los
ingresos propios de la entidad, la problemaética radico en la desactualizacién de las fichas
catastrales el cual brinda informacion del contribuyente y su predio, el que se ingresa al
sistema de recaudacion tributaria municipal para una mejor toma de decisiones que permita
ascender la recaudacion del impuesto predial, brindando datos errados de los predios de los
contribuyentes, incrementandose asi el padron de contribuyentes morosos. La investigacion
tuvo como objetivo la influencia de la recaudacion en las finanzas de la municipalidad
distrital de Santa Maria del Valle. Se proceso6 un cuestionario a los trabajadores de la entidad,

para poder determinar la recaudacion del impuesto y su influencia en las finanzas de la
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entidad. Los resultados permitieron concluir sin duda alguna, que el sistema de recaudacion
tributaria municipal con el que cuenta la unidad de tributacién debe estar en constante
actualizacion sobre la informacion de sus contribuyentes como de sus predios para un
aumento en sus ingresos propios. Po nuestra parte consideramos que se trata de administrar,
fiscalizar y liquidar el impuesto predial para aumentar los ingresos propios de la entidad,
siendo el problema la desactualizacion de las fichas catastrales por lo que no se tiene
informacidn correcta de los contribuyentes y de sus predios; por lo que se busca conocer la
influencia de la recaudacion en las finanzas de la municipalidad, llegando a la conclusién
que el sistema de recaudacion tributaria debe estar en constante actualizacién. Al respecto
sin duda afirmamos que todo mecanismo o estrategia bien definido servira para mejorar los
ingresos municipales, pero no solo se trata de actualizar datos, sino también tecnologia y
revisar la metodologia para actualizarla de acuerdo a los actuales escenarios que cada vez
son mas cambiantes; esto se puede validar considerando los resultados de la tabla y figura
N° 03, porque para la determinacion del valor por metro cuadrado de construccion, es
necesario contar con informacién acerca de los materiales utilizados y para esto se utiliza el
cuadro de valores aprobado por el CONATA, vy, de la sumatoria de todos estos valores se
obtiene el valor unitario por metro cuadrado, es decir que de la sumatoria de todos los valores
de las distintas categorias que han sido utilizadas en los muros y columnas, techos, pisos,
puertas y ventanas, revestimientos, bafios (servicios higiénicos) y las instalaciones eléctricas
y sanitarias, se obtiene el valor por metro cuadrado. Dicho valor por metro cuadrado se
incrementa arbitrariamente a partir del quinto piso en un cinco por ciento, porque del cuarto
al quinto piso, solo hay un piso de diferencia, mientras que del primero al quinto son cuatro
pisos de diferencia, y del primero al décimo quinto piso hay nueve pisos de diferencia, sin

embargo la norma trata a todos por igual, lo que consideramos que no es justo. El proceso
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de valorizacion continua con la aplicacién de una tasa o porcentaje de depreciacion que
depende de la clasificacion del predio, de los afios de antigliedad, de su material estructural
y de su estado de conservacion, a este respecto también es necesario precisar que al emitir
las municipalidades una declaracion jurada automatizada (por el que te cobran un importe
de emisién) los emisores determinada una tasa de depreciacion que en muchos casos no
corresponde a la situacion real, limitdndose a un incremento del porcentaje de depreciacion
a la antigtiedad del inmueble, sin considerar el estado real en el que se encuentra. Los
resultados muestran que un 34.29 % estan de acuerdo con la metodologia de valorizacion de
la construccion, es decir que la consideran como bueno, pero si sumamos indiferente 30%,
mas 17,14 % que estan en desacuerdo y 4,29% que estan totalmente en desacuerdo, se tiene
en total 51,69 % que no estan de acuerdo, por lo que también consideramos que es necesario
seguir mejorando una metodologia que se acerque a lo justo. Y en el tratamiento estadistico
inferencial el coeficiente de correlacion muestra T = 0,44 con una significacion bilateral de
p= 0,000 este p valor hallado es menor que p< 0,01 decisién para demostrar que el valor
hallado t = 0,44 es significativo, y de acuerdo al indice de interpretacion el coeficiente indica
una correlacion positiva moderada. Por tanto se logra establecer que existe una relacion
moderada entre metodologia de valorizacion y valor de construccién. Y con respecto a la
Prueba de hipotesis para metodologia de valorizacion y valor de construccion, la Hipotesis
especifica: La metodologia de valorizacion objetiva por pisos permite determinar el valor de
construccién de las propiedades horizontales en la provincia de Huancayo, se tiene como
resultado final: Regla de decision Zca > Zcritica para aceptar Ho; se observa que 5,39 > 2,58
el valor Z calculado cae en la region de rechazo, en consecuencia aceptamos la hipétesis

alterna. Por lo que se toma de decision: Al aceptar la Ha, llegamos a la conclusion que
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metodologia de valorizacion objetiva y valor de construccion de las propiedades
horizontales estan relacionados de manera moderada y significativa.

También tenemos a (Oliver Campos, 2011) en su tesis titulada “Las deudas de tributos
y sus efectos en la liquidez de la Municipalidad distrital de Paijan, periodo 2010 — 2011~
quien arribo a las siguientes conclusiones: Que existe un alto porcentaje de evasion tributaria,
y la Municipalidad pierde grandes cantidades de dinero por la evasion tributaria, asi como la
deuda por tributos es alta afectando la liquidez de la Municipalidad que no va a contar con
recursos suficientes para hacer frente a sus obligaciones debiendo darse las medidas
correctivas que facilite la captacion de los recursos econémicos.

Primero es necesario saber que el historico pueblo de Paijan queda situado en el valle
de Chicama, aproximadamente a 50 Kilometres de la provincia Trujillo en la region de La
Libertad. En el trabajo de investigacion el autor pretende establecer los efectos que causan
las deudas de los tributos en la liquidez de la municipalidad, tomando como periodo de
estudios los afios 2010 y 2011, se debe entender que una cartera pesada de cuentas por cobrar
por tributos municipales no permite que este gobierno distrital no cuente con los recursos
financieros necesarios para afrontar sus obligaciones y gestion que el pueblo demanda, y
ciertamente se llega a la conclusion que el alto porcentaje de evasion tributaria hace que la
municipalidad pierda grandes cantidades de dinero (entendemos que nunca se llagan a cobrar
dichas obligaciones tributarias), y esta alta deuda por tributos afecta la liquidez de la
municipalidad, y se afirma que se debe dar las medidas correctivas que facilite la captacion
de recursos. No se aprecia las causas que originan el incumplimiento del pago de los tributos,
pero siendo el impuesto predial el que mas provee de recursos por este medio a las
municipalidades, es bueno identificar problemas que estarias afectando la captacion de

fondos. Y, sin duda uno de los problemas para que ocurra los altos indices de morosidad es

99



la desconfianza de la poblacion, que piensa que los municipios les cobran importes que no
corresponden o que simplemente son muy altos 0 como dice la poblacidn son caros, y peor
aun cuando se percibe que los ingresos municipales por impuestos se mal utilizan o
simplemente no hay obras a favor de la poblacion; es por estas y otras razones que se debe
mostrar un transparencia en la recaudacion y uso de dichos fondos, y una forma de dar
confianza a la poblacion es haciéndole conocer reglas claras en la determinacion y célculo
de dichos impuestos, como el caso que proponemos, una metodologia que pretende ser justa
al momento de la determinacién de los importes a pagar por el impuesto predial y en este
caso especifico de las propiedades horizontales.

Para finalizar esta parte de la investigacion tenemos a (Quichca Caso, 2014) que en
su tesis titulada “Factores determinantes de la baja recaudacion Tributaria en la
Municipalidad Provincial de Huancavelica — 2012” arribo a las conclusiones: Se determind
los factores de la baja recaudacion tributaria en la Municipalidad Provincial de Huancavelica
- 2012. Debido al resultado del coeficiente de Chi cuadrado, donde el valor obtenido es
14.711 y es mayor que el valor de tabla de 9.488, y se acentta dentro de la region de rechazo
de la Hipdtesis Nula (Ho), queda demostrada la Hipotesis General de la siguiente manera:
Los factores cultural, social y econdmico determinan la baja recaudacion tributaria en la
Municipalidad Provincial de Huancavelica- 2012. En este caso se evalud el factor cultural en
la baja recaudacidn tributaria en la municipalidad provincial de Huancavelica - 2012. Debido
al resultado del coeficiente de Chi cuadrado, donde el valor obtenido es 11.334 y es mayor
que el valor de tabla de 9.488, también se acentla dentro de la region de rechazo de la
Hipdtesis Nula (Ho), quedando demostrada la Hipdtesis especifica W 01 de la siguiente
manera: El factor cultural determina la baja recaudacion tributaria en la Municipalidad

Provincial de Huancavelica- 2012. También se evalud el factor social en la baja recaudacion
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tributaria en la municipalidad provincial de Huancavelica - 2012. Debido al resultado del
coeficiente de Chi cuadrado, donde el valor obtenido es 11.847 y es mayor que el valor de
tabla de 9.488, también se acentta dentro de la region de rechazo de la Hipotesis Nula (Ho),
quedando demostrada la Hipotesis especifica 02 de la siguiente manera: El factor social
determina la baja recaudacion tributaria en la Municipalidad Provincial de Huancavelica-
2012. Y por ltimo se evalud el factor econdmico en la baja recaudacion tributaria en la
municipalidad provincial de Huancavelica- 2012. Debido al resultado del coeficiente de Chi
cuadrado, donde el valor obtenido es 14.081 y es mayor que el valor de tabla de 9.488,
también se acentla dentro de la region de rechazo de la Hipotesis Nula (Ho), quedando
demostrada la Hipdtesis especifica de la siguiente manera: El factor econémico determina la
baja recaudacion tributaria en la Municipalidad Provincial de Huancavelica- 2012.

Para nosotros en este trabajo de investigacion luego del proceso de contratacion de
hipétesis haciendo uso del coeficiente de chi cuadrado, negando la hipotesis nula y aceptando
la hipotesis alterna se llaga a la conclusién que los factores cultural, social y econdémico
determinan la baja recaudacion tributaria en la Municipalidad Provincial de Huancavelica en
el periodo 2012. Este resultado se sustenta en la evaluacion que se realiza a los factores:
cultural, social y econdémico y, con el uso del mismo estadistico en los también se rechaza
las hipotesis nula y se acepta las hipétesis alternas. Comentamos que siendo la provincia de
Huancavelica una de las ciudades con alto nivel de pobreza sobre todo en la zona rural, tienen
caracteristicas propias del comportamiento o cultura de sus habitantes, los que sumados con
el tema social y mas aun el econdémico, consideramos cierto que estos factores inciden en la
baja recaudacion tributaria. Y, si bien es cierto de acuerdo a esta investigacion que los
factores cultural, social y econdémico inciden en la baja recaudacién, podemos afirmar que a

esto se afiade otros factores con son la buena o mala atencion a los contribuyentes, entre
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otros, pero consideramos que lo mas importante es analizar y estudiar la metodologia de
valorizacion que ha sido cuestionada y aceptada como buena solo por una parte de los
involucrados en su administracion y establecer una nueva metodologia objetiva o concreta
para la valorizacion de la construccion, del area de terreno que corresponde a cada predio en
propiedad horizontal, asi también establecer una metodologia objetiva para la determinacion
del &rea comun que corresponde a las propiedades horizontales, y una metodologia objetiva
para la valorizacion de las otras instalaciones que corresponde a las propiedades horizontales

en la provincia de Huancayo.
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Conclusiones

1. Se ha identificado que el proceso metodoldgico objetivo es adecuado para una correcta
valorizacion del impuesto predial justo para las propiedades horizontales en la provincia
de Huancayo, porque este impuesto es uno de los mas importantes para las finanzas
publicas municipales, esto planteamiento es corroborado con nuestros resultados que se
presenta en la tabla y grafico N° 01, donde se observa que el 41,4% de encuestados
opinan que el proceso metodoldgico de valorizacion objetiva es bueno, el 25,7% opinan
que es regular y el 24,3% mencionan que es muy bueno y, si consideramos que la opinion
regular y buena es relativamente mayor que muy bueno, concluiremos que el proceso
metodoldgico de valorizacion no es muy buena, inclusive se observa que el 8,6 % dicen

que el proceso es muy malo.

2. Se logré identificar que la metodologia de valorizacion objetiva es adecuada para las
construcciones en propiedad horizontal porque permite mejorar la situacion
problematica de recaudacion, considerando que se incurre en determinaciones abusivas
que la poblacion percibe y se niega a pagar estos impuestos, porgue siente que no hay
un trato justo, igualitario y responsable de parte de la administracion tributaria de los

municipios o gobiernos locales.

3. Mediante una metodologia objetiva como es el prorrateo en la determinacion del area de
terreno que corresponde a cada predio en propiedad horizontal permite la determinacién
de un valor justo, porque en las propiedades horizontales como es un edificio, éste puede

tener varios pisos al mismo tiempo con varios departamentos edificados sobre un
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determinado area de terreno que corresponde a todos los propietarios de la totalidad de
departamentos sin importar el piso en que se encuentren, por lo que es necesario efectuar
una distribucion proporcional (prorrateo) del area total del terreno entre todos los
departamentos, para lo cual se debe tener como base el area de construccion de cada

departamento.

Un departamento por ser parte de un edificio o condominio, usa determinadas areas que
se consideran comunes porgue son de uso de todos los propietarios de todos los predios,
por lo mismo que también es necesario determinar la parte de area comudn que le
corresponde a cada predio, y una metodologia objetiva basada en el prorrateo del valor
de las escaleras, de las salas de uso multiple, de los pasillos o pasadizos, etc. permite una
distribucion justa, cuyos importes son sumados a los otros elementos del predio para una
correcta determinacion de la base imponible para el calculo del impuesto predial que

corresponde.

En los predios en propiedad horizontal también se cuenta con otras instalaciones que
deben ser valorizadas objetivamente porque su instalacion o existencia son necesarias
para el correcto funcionamiento y bienestar de los habitantes de los predios, como son
contar con tanques de agua, transformadores eléctricos, pozos a tierra, cercos o murallas,
jardines, piscinas, campos deportivos, gimnasios, parques al interior del condominio,
equipos contra incendios, camaras de vigilancia, casetas de vigilancia, etc.
estableciéndose una metodologia basada en el costo de reposicion o de mercado como
el valor que més se aproxima a la realidad y por lo tanto debe ser considerado como

parte de la declaracion jurada.
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1.

Recomendaciones

Las municipalidades que son las que administran el impuesto predial deben mejorar el
proceso de valorizacion, el mismo que debe ser objetivo o concreto en cuanto a la
metodologia a seguirse, entendiendo que es necesario garantizar un calculo que se
aproxime a una base imponible real y justa, el mismo que incidira directamente en la

determinacion del impuesto a pagar.

Es necesario revisar y actualizar la metodologia de valorizacion de las construcciones en
propiedad horizontal para la determinacion de impuestos a pagar con equidad y en forma
justa, porque a través de éste se capta ingresos considerables para atender las necesidades
sociales, por lo que las autoridades deben disefiar e implantar las estrategias necesarias
para mejorar la captacién de recursos y mejorar los procesos metodoldgicos de

valorizacion de las propiedades en todos sus componentes.

Se debe utilizar el prorrateo como metodologia en la determinacién del area de terreno
que corresponde a cada predio, porque permite la determinacién de un valor justo en las
propiedades horizontales, siendo necesario establecer como base para la distribucion del

area de terreno el area de construccion de cada predio.

Se debe utilizar una metodologia basada en el prorrateo o distribucién equitativa de todo
el area comun de un edificio o condominio para ser consignado en la declaracién jurada

de cada contribuyente con un importe asignado que corresponda a la realidad de cada
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predio basado en su area de construccion. os pasillos o pasadizos, etc. permite una
distribucion justa, cuyos importes son sumados a los otros elementos del predio para una
correcta determinacion de la base imponible para el calculo del impuesto predial que

corresponde.

Se debe efectuar una valorizacion objetiva de las otras instalaciones basado en el costo
de reposicion o valor de mercado, lo cual permitird un valor aceptado por los
contribuyentes y su correspondiente distribucion mediante el prorrateo basado en el area
de construccién de cada departamento o predio en propiedad horizontal, como parte del

total del valor de autovaliio de cada contribuyente.
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Anexo N° 01

Matriz de Consistencia

“Proceso metodoldgico para la determinacion del impuesto predial justo de propiedades horizontales en la provincia de Huancayo”

Problemas

Objetivos

Hipotesis

Variables

Dimensiones

Problema General

¢Como es el proceso metodolégico
apropiado para el impuesto predial
justo de las propiedades
horizontales en la provincia de
Huancayo?

Problemas Especificos:

1.Qué proceso metodoldgico de
valorizacion es apropiado en la
determinacion del valor de
construccion de las propiedades
horizontales en la provincia de
Huancayo?

2. ¢Qué proceso metodoldgico de
valorizacion es apropiado en la
determinacion del area de terreno
que corresponde a las propiedades
horizontales en la provincia de
Huancayo?

3. (Qué proceso metodoldgico de
valorizacion es apropiado en la
determinacion del &rea comun que
corresponde a las propiedades
horizontales en la provincia de
Huancayo?

4. ;Qué proceso metodoldgico de
valorizacion es apropiado en la
valorizacion de las  otras
instalaciones que corresponde a
las propiedades horizontales en la
provincia de Huancayo?

Obijetivo General

Identificar el proceso metodolégico
apropiado para el impuesto predial
justo de las propiedades horizontales
en la provincia de Huancayo.

Objetivos especificos:
1.

Identificar
valorizacién
determinacién
construccion de
horizontales en

una metodologia de
apropiado para la
del  valor de
las propiedades
la provincia de

Huancayo.
Identificar una metodologia de
valorizaciéon apropiada para la

determinacion del area de terreno
que corresponde a las propiedades
horizontales en la provincia de

Huancayo.
Identificar una metodologia de
valorizacion apropiada para la

determinacion del area comdn que
corresponde a las propiedades
horizontales en la provincia de
Huancayo.

Identificar una metodologia adecuad
para la valorizacion de las otras
instalaciones que corresponde a las
propiedades horizontales en la
provincia de Huancayo.

Hipotesis General

El proceso metodolégico de
valorizacién  objetivo  permite
determinar el impuesto predial justo
de las propiedades horizontales en
la provincia de Huancayo.

Hipotesis Especificas

5.La metodologia de valorizacion
objetiva por pisos permite
determinar el valor  de
construccion de las propiedades
horizontales en la provincia de
Huancayo.

6. La metodologia de prorrateo de
terreno permite determinar el area
de terreno que corresponde a las
propiedades horizontales en la
provincia de Huancayo.

7.La metodologia de prorrateo de
dreas comunes totales permite la
determinacion del area comdn que
corresponde a las propiedades
horizontales en la provincia de
Huancayo.

8.La metodologia del valor de
mercado permite la valorizacion
de las otras instalaciones que
corresponde a las propiedades
horizontales en la provincia de
Huancayo.

Variable Independiente.

X = Proceso metodoldgico de
valorizacion objetiva

Variable Dependiente.

Y = Impuesto predial justo.

Variable Independiente.

X1 = Metodologia de
valorizacién por pisos

Variable Dependiente.

Y 1= Valor de construccion

Variable Independiente.

X1 = Metodologia de prorrateo
de terreno

Variable Dependiente.

Y1 = &rea de terreno que corresp.

Variable Independiente.

X1 = Metodologia de prorrateo
de &reas comunes

Variable Dependiente.

Y1 = &rea comin que
corresponde

Variable Independiente.

X1 = Metodologia del valor de
mercado

Variable Dependiente.

Y1 = Valorizacion de otras
instalaciones

- Valorizacién por pisos
- Prorrateo de terreno

- Prorrateo de areas
comunes

- Valor de mercado

- Valor de la
construccion

- Area y valor del
terreno

- Valor de las areas
comunes

- valor de las
instalaciones
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Anexo N° 02

Operacionalizacidn de variables

Hipotesis Variables Definicion conceptual Dimension Indicadores Escala de
medicién
» Valorizacion  por . Ordinal
i . v" Valor de la construccion
_ Es el  conjunto  de pisos
Variable procedimientos que Ordinal
Independiente: | comprende las politicas, > Prorrateo de terreno |v° Valor del terreno
Proceso lineamientos generales ] :
doléaico d doloai g dy > Prorrateo de éreas . Ordinal
meto_ ologico de meto_ ologias e v" Valor de las areas comunes
El proceso | Valorizacion valorizacion aplicadas a los comunes
metodolégico objetiva diversos componentes de un | 5. vsalor  de las Ordinal
o predio. . . v Valor de mercado
de valorizacién instalaciones
objetiva v" Muros y columnas Ordinal
permitira v" Techos
determinar el . . v' Pisos
) Es el impuesto justo basado |»> Valor de la|
impuesto L ; . Puertas y ventanas
o en el principio de igualdad construccion % 7
predial justo de que grava el valor de los Revestimientos
las propiedades | /. .01 predios urbanos y rusticos, v ?er'C'O_S hlg]enl_COS e
horizontales en | pependiente: considerando los terrenos, instalaciones eléctricas
la provincia de P ) las edificaciones e > Area del terreno v" Metros cuadrados o valor Ordinal
.| instalaciones fijas y del terreno
Huancayo. Impuesto predial _
justo permanentes que forman > Area Comn v" Metros cuadrados o valor Ordinal
parte del predio, que no de las areas comunes
pueden ser separadas sin Ordinal
alterar, deteriorar o destruir v" Valor de tanques de agua
la edificacion. . . v" Valor de transformadores
» Otfras instalaciones s
eléctricos
v" Valor de pozos a tierra
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Anexo Nro. 03: Instrumento de recoleccion de datos

UNIVERSIDAD PERUANA LOS ANDES
Facultad de Ciencias Administrativas y Contables

Carrera Profesional de Contabilidad y Finanzas

Cuestionario

Nos es grato dirigirnos a Ud., para solicitarle su colaboracion respondiendo las preguntas del

presente cuestionario de manera objetiva, cuya informacién serd utilizada GUnicamente con

fines académicos en el proceso de investigacion que venimos desarrollando.

Objetivo: Acopiar informacién para el trabajo de investigacion: “Proceso metodolégico y

determinacién del impuesto predial justo de propiedades horizontales en la provincia

de Huancayo”

Instrucciones: Por favor, conteste de manera objetiva las preguntas considerando la

siguiente escala:

Totalmente
Totalmente de . En
De acuerdo | Indiferente en
acuerdo desacuerdo
desacuerdo
5 4 3 2 1

Proceso metodoldgico de valorizacion objetiva

N° Preguntas 413]|2

1 ¢ Es correcto el proceso de valorizacion de las construcciones
en los predios de propiedad horizontal?

2 ¢ Es correcto el proceso de valorizacion de las construcciones
por pisos en los predios de propiedad horizontal?

3 ¢Es correcto el proceso de valorizacién del terreno en los
predios de propiedad horizontal?

4 ¢ Es correcto el proceso de valorizacibn mediante prorrateo
del terreno en los predios de propiedad horizontal?

5 ¢ Es correcto el proceso de valorizacion de las areas comunes
en los predios de propiedad horizontal?

6 ¢ Es correcto el proceso de valorizacion mediante prorrateo de
las 4reas comunes en los predios de propiedad horizontal?

v ¢Es correcto el proceso de valorizacibn de las otras
instalaciones en los predios de propiedad horizontal?
¢ Es correcto el proceso de valorizacion mediante valor de

8 mercado de las otras instalaciones en los predios de

propiedad horizontal?
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Impuesto predial justo

N° Preguntas

9 ¢Es razonable el impuesto que se paga por los muros y
columnas en los predios de propiedad horizontal?

10 ¢ Es razonable el impuesto que se paga por los techos en los
predios de propiedad horizontal?

11 ¢ Es razonable el impuesto que se paga por los pisos en los
predios de propiedad horizontal?

12 ¢Es razonable el impuesto que se paga por las puertas y
ventanas en los predios de propiedad horizontal?

13 ¢ Es razonable el impuesto que se paga por los revestimientos
en los predios de propiedad horizontal?
¢Es razonable el impuesto que se paga por los servicios

14 |higiénicos e instalaciones eléctricas en los predios de
propiedad horizontal?

15 ¢, Es objetivo el impuesto por metro cuadrado que se paga por
el area de terreno en los predios de propiedad horizontal?

16 ¢ Es razonable el valor por metro cuadrado que se fija como
arancel de acuerdo a la zona en la que ubica el predio?

17 ¢ Es objetivo el impuesto por metro cuadrado que se paga por
las &reas comunes en los predios de propiedad horizontal?
¢ Es razonable el valor por metro cuadrado que se fija como

18 |area comun correspondiente a un predio en propiedad
horizontal?
¢ Es justo el valor que se asigna en la declaracion jurada de

19 |los contribuyentes del impuesto predial por los tanques de
agua en una propiedad horizontal?
¢ Es justo el valor que se asigna en la declaracion jurada de

20 |los contribuyentes del impuesto predial por los
transformadores eléctricos en una propiedad horizontal?
¢ Es justo el valor que se asigna en la declaracion jurada de

21 |los contribuyentes del impuesto predial por los pozos a tierra

en una propiedad horizontal?

Muchas gracias por su apoyo.
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Anexo N° 04: Validaciéon de juicio de expertos

VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO DE ACOPIO DE DATOS
Juicio de Expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento que contiene la variable
“Proceso Metodoldgico™ que es parte de la investigacion “Proceso metodoldgico y determinacién
del impuesto predial justo de propiedades horizontales en la provincia de Huancayo”

La evaluacion de los instrumentos es de gran relevancia para lograr que sean validos y que los
resultados obtenidos a partir de estos sean utilizados eficientemente. Agradecemos su valiosa

colaboracion.

Nombres y apellidos del juez

Formacion académica

Tiempo
Cargo actual
Institucion

: Luis Mérquez Criséstomo

: Maestro en Administracion
Areas de experiencia profesional: Investigacion

: 25 afos
: Docente

: Universidad Peruana Los Andes

De acuerdo con los siguientes indicadores califique cada uno de los items segiin corresponda.

Categoria

Calificacion

Indicador

SUFICIENCIA

Los items que
pertenecen a una
misma  dimensién
bastan para obtener
la medicién de esta

1.No cumple con el
criterio

2.Nivel bajo

3.Nivel moderado

4. Nivel alto

1.Los items no son suficientes para medir la
dimension

2.Los items miden alglin aspecto de la dimension
pero no corresponden de la dimensién total

3.Se deben incrementar algunos items para poder
evaluar la dimension completamente

4.Los items son suficientes

CLARIDAD

El item se
comprende
facilmente, es decir.
su  sintactica y

1.No cumple con el
criterio

2.Nivel bajo

3.Nivel moderado

4.Nivel alto

1.El item no es claro

2.El item requiere muchas modificaciones o una
modificacion muy grande en el uso de las palabras
de acuerdo con su significado o por la ordenacién
de las mismas

dimension.

| semantica son | }B.Se requiere una modificacién muy especifica de

| adecuadas ‘ | algunos de los términos del item

\ |4.El item es claro, tiene semantica y sintaxis

1 | adecuada.

‘ COHERENCIA 1.No cumple con el |1.El item no tiene relacion logica con la dimension
El item tiene | criterio 2.El item tiene una relacion tangencial con la

|

relacion logica con
la  dimensién o
indicador que esta
midiendo

2.Nivel bajo
3.Nivel moderado
4.Nivel alto

3.El item tiene una relacién moderada con la
dimension que esta midiendo

4.El item se encuentra completamente relacionado
con la dimensién que estd midiendo.

| RELEVANCIA

El item es esencial o
| importante, es decir
‘( debe ser incluido

1.No cumple con el
criterio.

2.Nivel bajo

3.Nivel moderado

4 Nivel alto

1.El item puede ser eliminado sin que se vea
afectada la medicion de la dimension.

2.El item tiene alguna relevancia, pero otro item
puede estar incluyendo lo que mide éste.

3.El item es relativamente importante

|4.El item es muy relevante y debe ser incluido
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Cuestionario para la Variable 1: Proceso Metodologico

Ficha informe de evaluacion a cargo del experto

DIMENSION

ITEM

SUFICI
ENCIA

COHERE
NCIA

RELEV
ANCIA

CLARI
DAD

EVALUACION
(CALIFICACION)
CUALITATIVA
SEGUN iTEMS

OBSER-
VACION
ES

X1:

Valoracion por
pisos

. (Es correcto el proceso de

valorizacion de las
construcciones en los predios
de propiedad horizontal?

Nivel alto

2. (Es correcto el proceso de

valorizacion de las
construcciones por pisos en
los predios de propiedad
horizontal?

(5]

Nivel alto

X2:

Prorrateo de
terreno

(5%

. ¢(Es correcto el proceso de

valorizacion del terreno en los
predios  de  propiedad
horizontal?

Nivel alto

(Es correcto el proceso de
valorizacion mediante
prorrateo del terreno en los
predios  de  propiedad
horizontal?

o

Nivel alto

X3:

Prorratco de
areas comunes

I

[

. ¢Es correcto el proceso de

valorizacion mediante
prorrateo  de las dreas
comunes en los predios de
propiedad horizontal?

Nivel alto

6.

(Es correcto el proceso de
valorizacion mediante valor
de mercado de las otras
instalaciones en los predios
de propiedad horizontal?

Nivel alto

X4:

Valor de los
otras
instalaciones

. (Es correcto el proceso de

valorizacion de las otras
instalaciones en los predios
de propiedad horizontal?

Nivel alto

8. (Es correcto el proceso de

valorizacion mediante valor
de mercado de las otras

)

Nivel alto
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i

EVALUACION

g ‘ OBSER-
- > SUFICI | COHERE | RELEV | CLARI | (CALIFICACION)
DINENSEN e ENCIA | NCIA | ANCIA | DAD | cuaLmaTivA | VACON
SEGUN ITEMS

instalaciones en los predios
de propiedad horizontal? | |

EVALUACION
CUALITATIVA DE LA
VARIABLE POR 4 4 4
CRITERIOS

4 Nivel alto

Evaluacion final por el experto: por items y criterios tomando como medida de tendencia central: la

moda
Calificacion

1. No cumple con el criterio.

2. Nivel bajo

3. Nivel moderado

4. Nivel alto

Validez de contenido
ENCuest® .o S TR ST T
Cuadro N° |
Evaluacion final del experto
Experto Grado académico Satusicy
P Items Calificacion

Luis Marquez %é{%x)\ Maestro en administracién 8 Nivel Alto
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VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO DE ACOPIO DE DATOS
Juicio de Expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento que contiene la variable
“Impuesto predial justo™ que es parte de la investigacion “Proceso metodoldgico y determinacion
del impuesto predial justo de propiedades horizontales en la provincia de Huancayo”.

La evaluacion de los instrumentos es de gran relevancia para lograr que sean validos y que los
resultados obtenidos a partir de estos sean utilizados eficientemente. Agradecemos su valiasa
colaboracién.

: CPC. Elvis Pizarro Valdez
: Maestria en Gestion estratégica empresarial

Nombres y apellidos del juez
Formacion académica

Areas de experiencia profesional: Tributacion Municipal
Tiempo
Cargo actual
Institucion

: 11 afos
: Contador

: Servicio de Administracion Tributaria de Huancayo

De acuerdo con los siguientes indicadores califique cada uno de los items segiin corresponda.

[ Categoria Calificacién Indicador
| SUFICIENCIA 1. No cumple conel | 1. Los items no son suficientes para medir la

Los items  que |

pertenecen a una
misma  dimension
bastan para obtener
la medicidn de esta

criterio

. Nivel bajo

. Nivel moderado
Nivel alto

B W

dimensién

2. Los items miden algun aspecto de la dimensidn
pero no corresponden de la dimension total

3. Se deben incrementar algunos items para poder
evaluar la dimension completamente

4. Los items son suficientes

CLARIDAD
El item se
comprende
facilmente, es decir,
su  sintactica vy

1. No cumple con el
criterio

2. Nivel bajo

3. Nivel moderado

4. Nivel alto

1. El item no es claro

2. El item requiere muchas modificaciones o una
modificacion muy grande en el uso de las palabras
de acuerdo con su significado o por la ordenacion
de las mismas

semantica son 3. Serequiere una modificacion muy especifica de
adecuadas algunos de los términos del item
4. El item es claro, tiene semdntica y sintaxis
| adecuada.
| COHERENCIA 1. No cumpleconel | 1. El item no tiene relacién ldgica con la
| El item tiene | criterio dimension

relacion ldgica con
la  dimension o
indicador que esta
midiendo

Nivel bajo
Nivel moderado
4. Nivel alto

2.
2
3

2. El item tiene una relacién tangencial con la
dimension.
| 3. El item tiene una relacion moderada con la
dimension que esta midiendo A
4. El item se encuentra completamente relacionado
con la dimensién que esta midiendo.

RELEVANCIA

El item es esencial o
importante, es decir
debe ser incluido

1. No cumple con el
criterio.

2. Nivel bajo

3. Nivel moderado

4. Nivel alto

1. El item puede ser eliminado sin que se vea
afectada la medicion de la dimension.

2. El item tiene alguna relevancia, pero otro item
puede estar incluyendo lo que mide éste.

3. El item es relativamente importante

4. El item es muy relevante y debe ser incluido
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Cuestionario para la variable 2: Impuesto predial justo

Ficha informe de evaluacion a cargo del experto

DIMENSION

ITEM

SUFICIE
NCIA

COHE
RENCI

RELE
VANC
1A

CLARI
DAD

EVALUACION
(CALIFICACION)
CUALITATIVA
SEGUN ITEMS

OBSER-
VACION
ES

YL

Valor de la
Construccid
n

(Es razonable el impuesto que
se paga por los muros y
columnas en los predios de
propiedad horizontal?

Nivel alto

. ¢Es razonable el impuesto que

se paga por los techos en los
predios de propiedad
horizontal?

)

Nivel alto

. ¢(Es razonable el impuesto que

se paga por los pisos en los
predios de propiedad
horizontal?

(98]

Nivel alto

. ¢Es razonable el impuesto que

se paga por las puertas y
ventanas en los predios de
propiedad horizontal?

(S

Nivel alto

. (Es razonable el impuesto que

se paga por los revestimientos
en los predios de propiedad
horizontal?

Nivel alto

. ¢Es razonable el impuesto que

se paga por los servicios
higiénicos e instalaciones
eléctricas en los predios de
propiedad horizontal?

Nivel alto

Y2:

Area del
terreno

.¢Es objetivo el impuesto por

metro cuadrado que se paga
por el drea de terreno en los
predios de propiedad
horizontal?

(98

Nivel alto

.(Es razonable el valor por

metro cuadrado que se fija
como arancel de acuerdo a la
zona en la que ubica el predio?

)

Nivel alto
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Y35

7.¢(Es objetivo el impuesto por
metro cuadrado que se paga

por las areas comunes en los |
predios de propiedad

horizontal?

(P8

Nivel alto

Area
Comiin

18.(Es razonable el valor por

metro cuadrado que se fija
como area comun
correspondiente a un predio en
propiedad horizontal?

Nivel alto

19. .Es justo el valor que se asigna

en la declaracion jurada de los
contribuyentes del impuesto
predial por los tanques de agua
en una propiedad horizontal?

wo

Nivel alto

Y4:
Otras
Instalacione
s

20. ¢Es justo el valor que se asigna

en la declaracion jurada de los
contribuyentes del impuesto
predial por los transformadores

eléctricos en una propiedad

horizontal?

(9%)

Nivel alto

.¢Es justo el valor que se asigna
en la declaracion jurada de los
contribuyentes del impuesto
predial por los pozos a tierra en
una propiedad horizontal?

w

Nivel alto

EVALUACION
CUALITATIVA DE
LA VARIABLE POR

CRITERIOS

4

Nivel alto

|

Evaluacién final por el experto: por items y criterios tomando como medida de tendencia central: la moda

Calificacion:
1. No cumple con el criterio.
2. Nivel bajo
3. Nivel moderado
4. Nivel alto
Validez de contenido
ERCUESTR ... coome oot (oo e s s 5 O
Cuadro N° |
Evaluacion final del experto
Experto Grado académico Evaluacié.n
Items Calificacién

Luis Marquez Cl/xsoemo

Maestro en administracién

Nivel Alto

Firma:..
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VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO DE ACOPIO DE DATOS
Juicio de Expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento que contiene la variable
“Proceso Metodoldgico™ que es parte de la investigacion “Procesc metodol6gico ¥ determinacién
del impuesto predial justo de propiedades lorizontales en Iz prvevincia de Huancayo”.

La evaluacion de los instrumentos es de gran relevancia para ‘oorar que sean validos y que los
resultados obtenidos a partir de estos sean utilizados eficien: mente. Agradecemos su valiosa
colaboracién.

Nombres y apellidos del juez  : CPC. Elvis Pizarro Valdez

Formacidon académica : Maestria en Gestion estratégics ¢apresarial

Areas de experiencia profesional: Tributacién Municipal

Tiempo : 11 aflos

Cargo actual : Contador

[nstitucion : Servicio de Administracién Tribataria de Huancayo

De acuerdo con los siguientes indicadores califique cada uno de ios ftems segin corresponda.

bastar: para obtener 4. Nivel alto
la medicion de esta

.Se deben incrementar algunos items para poder
evaluar la dimension completamente
4.Los items son suficientes

Categoria Calificacion Iadicador _’
| SUFICIENCIA [I.No cumple con el {1.Los items no ‘son suficientes para medir la |
iLos items  que | criterio dimension i
| pertenccen @ una [2.Nivel bajo 2.Los items miden :lgin aspecto de la dimensidn f
i misma  dimension |3.Nivel moderado pero no corresporden de la dimension tatal
|

T

{ CLARIDAD 1.No cumple con el [1.El ftem no es claro i
tEl item se | criterio 2.El item requieré: muchas modificaciones ¢ una |

| 2 :
1 comprende i2.Nivel bajo

facilmente. es decir, |3.Nivel moderado
su sintactica v 4. Nivel alto

modificacion vy orande en el uso de las palabres
de acuerdo con v significado o por la ordenacion
de fas mismas

| scmantica son | 3.Se requiere una rabdificacion muy especilicn®s |
! adecuadas algunos de los tériinos del ftein |

| i [4.El item es cla
b1 adecuada, - o
| COHERENCIA ';TNO cumple con el [1.Elitem no tiene #:lacion ldgica con la dimensin i
t El ftem tiencé criterio 2.El ftem tiene una relacion tangencial con Xai
¢ relacion légica con 2.Nivel bajo dimensidn.
Ela dimension o [3.Nivel moderado 3.El item tieme tioa relacién moderada con I'a!
| indicador que estd [4.Nivel alto dimensién que = 01 midiendo |
| 1 completamente relacionado |

|
¢ estd midiendo.

o, tiene semantica v sintaxis |

| midiendo ‘ [4.El item se encu
_con la dimensidiai

]
RELEVANCIA [I.Ne cumple con ¢! [1.EI pasde - s eliminedo sin que se vea |
| El item: ¢s esencial o ' criterio. i afectada fa medic iba de la dimeasion. .‘
| importante. es decir (2.Nivel bajo 2Bl iteis tieis a relevancia, pero otro ftem

i debe ser incluido (3.Nivel moderado iede estar incliiondo o que mide éste,

| ' i
t {4.Nivel alto -2} item es relativiinente importante
| J . (4Bl ftem es muy iclevante v debe ser incluido
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Cuestionario para la Variable 1: Proceso Metodoldgico

Ficha informe de evaluacion a cargo del experto

DIMENSION

ITEM

SUFICI
ENCIA

COHERE
NCIA

RELEV
ANCIA

CLARI
DAD

EVALUACION
(CALIFICACION)
CUALITATIVA
SEGUN ITEMS

OBSER-
VACION
ES

XI:

Valoracion por
pisos

. (Es correcto el proceso de

valorizacion de las
construcciones en los predios
de propiedad horizontal?

(V%)

Nivel alto

2. (Es correcto el proceso de

valorizacién de las
construcciones por pisos en
los predios de propiedad
horizontal?

)

Nivel alto

X2:

1 Prorrateo de
} terreno
1

(o)

. (Es correcto el proceso de

valorizacidn del terreno en los
predios  de  propiedad
horizontal?

]

Nivel alto

(Es correcto el proceso de
valorizacion mediante
prorrateo del terreno en los
predios  de  propiedad
horizontal?

)

Nivel alto

X3:

Prorrateo de
areas comunes

. (Es correcto el proceso de

valorizacion mediante
prorrateo  de  las
comunes en los predios de

propiedad horizontal?

areas

wa

Nivel alto

(Es correcto el proceso de
valorizacion mediante valor
de mercado de las otras
instalaciones en los predios
de propiedad horizontal?

(U5

Nivel alto

X4:

| Valorde los
otras
instalaciones

. (Es correcto el proceso de

valorizacion de las otras
instalaciones en los predios
de propiedad horizontal?

(98]

Nivel alto

. ¢Es correcto el proceso de

valorizacién mediante valor
de mercado de las otras

Nivel alto
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; smua%\' iR,
e SUFICI | COHERE | RELEV | CLARI | (CALIFICACION) )
| DIMENSION L ENCIA | NCIA | ANCIA | DAD | CUALITATIVA | VACION
| SEGUN ITEMS
‘ instalaciones en los predios
| de propiedad horizontal?
[ EVALUACION
| CUALITATIVA DE LA 5
VARIABLE POR 4 4 4 4 Nivel alto -
l CRITERIOS

Evaluacién final por el experto: por items y criterios tomando como medida de tendencia central: la

moda
Calificacion
1. No cumple con el criterio.
2. Nivel bajo
3. Nivel moderado
4. Nivel alto
Validez de contenido
| £} (-1 7 L O oty TRy
Cuadro N° 1
Evaluacion final del experto .
Experto Grado académico Evaliizion
P Items Calificacion
CH0, Bivie By Vildae, | MiSSHRe GustonBstitgien. | Nivel Alto
Empresarial

Firma:......

L

chly

LEvis L. P
o ds Adaestacin Tritna &8 TR

AMTADOR
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VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO DE ACOPIO DE DATOS
Juicio de Expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento que contiene la variable
“Impuesto predial justo” que es parte de la investigacién “Proceso metodolégico y determinacién
del impuesto predial justo de propiedades horizontales en la provincia de Huancayo”.

La evaluacion de los instrumentos es de gran relevancia para lograr que sean vélidos y que los
resultados obtenidos a partir de estos sean utilizados eficientemente. Agradecemos su valiosa
colaboracion.

Nombres y apellidos del juez  : Luis Marquez Criséstomo
Formacién académica : Maestro en Administracién
Areas de experiencia profesional: Investigacion

Tiempo
Cargo actual
Institucién

: 25 afios
: Docente

: Universidad Peruana Los Andes

De acuerdo con los siguientes indicadores califique cada uno de los items segln corresponda.

[ Categoria

Calificacion

Indicador

‘ SUFICIENCIA

| Los items  que
pertenecen a una
misma  dimensién
bastan para obtener
la medicion de esta

| 1. No cumple con el
criterio

2. Nivel bajo

3. Nivel moderado

4. Nivel alto

1. Los items no son suficientes para medir la
dimension

2. Los items miden algtin aspecto de la dimensién
pero no corresponden de la dimension total

3. Se deben incrementar algunos items para poder
evaluar la dimensién completamente

4. Los items son suficientes

CLARIDAD
El item se
comprende
facilmente, es decir,
su  sintctica y

1. No cumple con el
criterio

2. Nivel bajo

3. Nivel moderado

4. Nivel alto

1. El item no es claro
2. El item requiere muchas modificaciones o una

modificacién muy grande en el uso de las palabras ‘

de acuerdo con su significado o por la ordenacion
de las mismas

semantica son 3. Serequiere una modificacién muy especifica de
adecuadas algunos de los términos del item
’ 4. El item es claro, tiene semantica y sintaxis
‘ | adecuada.
COHERENCIA I. No cumple conel | 1. El item no tiene relacion légica con la
El item tiene | criterio dimension

relacion légica con
la  dimensiéon o
indicador que esta
midiendo

2. Nivel bajo
3. Nivel moderado
4. Nivel alto

2. El item tiene una relacién tangencial con la
dimensioén.

3. El item tiene una relaciéon moderada con la
dimensioén que estd midiendo

4. Elitem se encuentra completamente relacionado
con la dimensién que esta midiendo.

RELEVANCIA

El item es esencial o
importante, es decir
debe ser incluido

L

1. No cumple con el
criterio.

2. Nivel bajo

3. Nivel moderado

4. Nivel alto

1. El item puede ser eliminado sin que se vea
afectada la medicion de la dimension.

2. El item tiene alguna relevancia, pero otro item
puede estar incluyendo lo que mide éste.

3. El item es relativamente importante

4. El item es muy relevante y debe ser incluido
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Cuestionario para la variable 2: Impuesto predial justo

Ficha informe de evaluacion a cargo del experto

DIMENSION

ITEM

SUFICIE
NCIA

COHE
RENCI
A

RELE
VANC
1A

CLARI
DAD

EVALUACION
(CALIFICACION)
CUALITATIVA
SEGUN ITEMS

OBSER-
VACION
ES

YE

i Valor de la
Construccio
n

¢Es razonable el impuesto que
se paga por los muros y
columnas en los predios de
propiedad horizontal?

Nivel alto

. (Es razonable el impuesto que

se paga por los techos en los
predios de propiedad
horizontal?

o

Nivel alto

. (Es razonable el impuesto que

se paga por los pisos en los
predios de propiedad
horizontal?

Nivel alto

. ¢Es razonable ¢l impuesto que

se paga por las puertas y
ventanas en los predios de
propiedad horizontal?

(V8]

Nivel alto

. (Es razonable el impuesto que

se paga por los revestimientos
en los predios de propiedad
horizontal?

Nivel alto

. (Es razonable el impuesto que

se paga por los servicios
higiénicos e instalaciones
eléctricas en los predios de
propiedad horizontal?

(9]

Nivel alto

Y2

Area del
terreno

5.;Es objetivo el impuesto por

metro cuadrado que se paga
por el area de terreno en los
predios de propiedad
horizontal?

(98 )

Nivel alto

16.

(Es razonable el valor por
metro cuadrado que se fija
como arancel de acuerdo a la
zona en la que ubica el predio?

(V8]

Nivel alto
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¥3:

17.¢Es objetivo el impuesto por

metro cuadrado que se paga
por las areas comunes en los
predios de propiedad
horizontal?

)

Nivel alto

Area
Comin

18.¢Es razonable el valor por

metro cuadrado que se fija
como area comun
correspondiente a un predio en
propiedad horizontal?

[F%)

Nivel alto

19. ;Es justo el valor que se asigna

en la declaracién jurada de los
contribuyentes del impuesto
predial por los tanques de agua
en una propiedad horizontal?

(98]

Nivel alto

Y4:
Otras
Instalacione
s

20. (Es justo el valor que se asigna

en la declaracion jurada de los
contribuyentes del impuesto
predial por los transformadores
eléctricos en una propiedad
horizontal?

Nivel alto

—

.¢Es justo el valor que se asigna
en la declaracion jurada de los
contribuyentes del impuesto
predial por los pozos a tierra en
una propiedad horizontal?

(U5}

Nivel alto

EVALUACION
CUALITATIVA DE
LA VARIABLE POR

CRITERIOS

Nivel alto

Evaluacién final por el experto: por items y criterios tomando como medida de tendencia central: la moda

Calificacion:

1. No cumple con el criterio.

2. Nivel bajo

3. Nivel moderado

4. Nivel alto

Validez de contenido
ETCUIBERS oieswuassiossrvosssonssss s vees B e U R S S B S PR RS
CuadroN° 1
Evaluacion final del experto
Experto Grado académico Evanagion
Items Calificacion
. CPC. Elvis Pizarro Valdez Mimstiia o GC-SIlOK'! Eetistegion 13 Nivel Alto -
Empresarial

CONTADOR
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Anexo N° 05: Consideraciones éticas

De acuerdo a los principios establecidos en el Art. 19 del Reglamento de Investigacion de
la Universidad Peruana Los Andes y en cumplimiento con los aspectos mencionados en el

mencionado reglamento, en este estudio se desarrollara conforme a los siguiente criterios:

e Consentimiento informado y expreso de la informacion obtenida.

e Beneficencia y no maleficencia con la finalidad de garantizar el bienestar e integridad
de las personas que colaboren con la elaboracion de mi tesis.

e Responsabilidad en relacién a la pertinencia, los alcances y las repercusiones que
incurran en la elaboracion de la tesis.

e Veracidad, el punto méas importante ya que garantizare la veracidad de mi tesis en todas
las etapas de elaboracion desde la formulacion del problema hasta la interpretacion y la

comunicacion de resultados.
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