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RESUMEN 

 

El presente informe técnico, tuvo como problema general ¿Cuál fue el resultado 

de la calidad del proceso constructivo en las viviendas del programa techo propio 

del centro poblado Ñahuimpuquio?, el objetivo general fue: Describir el resultado 

de la calidad del proceso constructivo de las viviendas del programa techo propio 

del centro poblado Ñahuimpuquio, distrito de Ñahuimpuquio.  

 

El tipo de estudio fue aplicativo, asimismo el nivel de estudio fue descriptivo y el 

diseño fue no experimental. La población para este estudio fueron todas las 

viviendas del programa techo propio del centro poblado de Ñahuimpuquio, el tipo 

de muestreo fue no probabilístico o por conveniencia, con una muestra que fue 

en base de 9 viviendas que componen la forma parcial de la población. 

 

Se concluyó que después de describir el resultado de la calidad del proceso 

constructivo de las viviendas del programa techo propio del centro poblado 

Ñahuimpuquio, estas son de mala calidad y nada segura para las familias que lo 

habitaran a causas de que en el proceso constructivo en muchos aspectos no se 

está cumpliendo con el reglamento nacional de edificaciones. 

 

Palabras claves: Evaluación de la calidad, Proceso Constructivo, Programa 

Techo Propio.  
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ABSTRACT 

 

The present technical report, had as a general problem What was the result of 

the quality of the construction process in the homes of the roof program of the 

Ñahuimpuquio village center ?, The general objective was: Describe the result of 

the quality of the construction process of the houses of the own roof program of 

the Ñahuimpuquio populated center, Ñahuimpuquio district. 

 

The type of study was applicative, also the level of study was descriptive and the 

design was non-experimental. The population for this study was all the houses of 

the own roof program of the Ñahuimpuquio populated center, the type of sampling 

was not probabilistic or for convenience, with a sample that was based on 9 

homes that make up the partial form of the population. 

 

It was concluded that after describing the result of the quality of the construction 

process of the houses of the roof program of the Ñahuimpuquio village center, 

these are of poor quality and not safe for families that inhabit it because of the 

construction process in many aspects are not complying with the national building 

regulations. 

 

Keywords: Quality evaluation, Construction Process, Own Roof Program. 
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INTRODUCCIÓN 

 

El presente informe técnico que lleva como título “EVALUACION DE LA 

CALIDAD DEL PROCESO CONSTRUCTIVO DE LAS VIVIENDAS DEL 

PROGRAMA TECHO PROPIO DEL CENTRO POBLADO ÑAHUIMPUQUIO”, se 

elaboró con la finalidad de describir cual es el resultado de la calidad del proceso 

constructivo en las viviendas del programa techo propio del centro poblado 

Ñahuimpuquio. Se seleccionó como población las viviendas construidas por el 

programa techo propio en el centro poblado Ñahuimpuquio.  

 

El presente informe técnico, consta de cuatro capítulos, analizados y distribuidos 

de la siguiente manera:  

 

Capítulo I: Se trata sobre el planteamiento del problema, la formulación del 

problema, objetivos, justificación, delimitación. 

 

Capítulo II: Consta del marco teórico, donde conoceremos los antecedentes 

históricos, internacionales, nacionales, marco conceptual, la definición de 

términos. 

 

Capítulo III: Se da a conocer la metodología del estudio tal como será su diseño 

de estudio, tipo de estudio, la población y muestra, las técnicas e instrumentos 

de recolección de datos y análisis de datos que sirvieron de ayuda para realizar 

el presente estudio. 

 

Capítulo IV: Se aborda el tema de los resultados del estudio, se describe la 

obtención de resultados y la discusión de resultados. 

 

Finalmente, se tiene las conclusiones, recomendaciones, referencias 

bibliográficas y los respectivos anexos. 

Asimismo, espero que los resultados que se obtuvieron sean de gran utilidad 

para futuros estudios. 

 

Bach. Osorio Yapias Nilda Doris 
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CAPÍTULO I 

 

1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

 

En los últimos años se ha observado la necesidad en la población la necesidad 

con viviendas nuevas, segura y el cual les dé una mejor calidad de vida, debido 

a esta necesidad es que el gobierno crea el programa techo propio para que las 

familias de bajos recursos puedan acceder al programa y construirles una 

vivienda, que es realizada en conjunto con las entidades técnicas inscritas. 

 

Las viviendas actuales se encuentran construidas con material de adobe y 

muchas de estas se encuentran rajadas e incluso otras se están cayendo ya sea 

por las lluvias o movimientos sísmicos, ya que el centro poblado de 

Ñahuimpuquio se encuentra en la zona sísmica 3, considerada de alto riesgo 

sísmico y se debe tener en cuenta que el Perú se encuentra en un silencio 

sísmico. 

 

Por esta razón el gobierno ve la necesidad de construirles una vivienda de 

material noble. Pero a pesar de que estas viviendas les darían una mejor calidad 

de vida se pueden observar que están presentando problemas desde la 

supervisión hasta en el proceso constructivo como: juntas, cangrejeras en las 

columnas, unidades de albañilería en mal estado, almacenamiento inadecuado 

de los materiales, etc. 
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Las viviendas se construyeron por maestros que muchas veces no tiene 

conocimiento técnico en ingeniería siendo así una mano de obra no calificada, 

además que los materiales son de dudosa procedencia y baja calidad, también 

debido a que las entidades por lucrarse reducen el presupuesto. 

Por ende, se propone evaluar la calidad del proceso constructivo de las viviendas 

para evitar futuros daños en ellas e incluso que estas puedan colapsar. 

  

1.1. Problema 

1.1.1. Problema general 

¿Cuál fue el resultado de la evaluación de la calidad del proceso 

constructivo de las viviendas del programa techo propio del centro 

poblado Ñahuimpuquio? 

 

1.1.2. Problemas específicos 

a) ¿Cómo se dio el resultado de la evaluación de la supervisión en 

la ejecución de las viviendas?  

b) ¿Qué resultado tubo la evaluación de la mano de obra no 

calificada en la ejecución de las viviendas? 

c) ¿Cuáles fueron los resultados de la evaluación del 

almacenamiento de los materiales utilizados en la ejecución de 

las viviendas? 

 

1.2. Objetivos 

1.2.1. Objetivo general 

Identificar cuál fue el resultado de la evaluación de la calidad del 

proceso constructivo en las viviendas del programa techo propio 

del centro poblado Ñahuimpuquio. 
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1.2.2. Objetivos específicos 

a) Describir como se dio el resultado de la evaluación de la 

supervisión en la ejecución de las viviendas. 

b) Detallar que resultados tubo la evaluación de la mano de obra 

no calificada en la ejecución de las viviendas. 

c) Determinar cuáles fueron los resultados de la evaluación del 

almacenamiento de los materiales utilizados en la ejecución de 

las viviendas.  

 

1.3. Justificación 

 

1.3.1. Justificación social 

Esta investigación se desarrolla por la existente necesidad de una 

mejor calidad en el proceso constructivo de las viviendas del 

programa techo propio, ya que hay una notoria ausencia de 

supervisión, falta de asistencia técnica, almacenamiento 

inadecuado de los materiales, este lleva a determinar que sería una 

zona de riesgo frente a algún desastre durante la ejecución de 

estas viviendas. 

De esta manera para que los resultados obtenidos y las 

recomendaciones sirvan como un antecedente y parámetros para 

los encargados de las construcciones futuras. 

 

1.3.2. Justificación practica 

Se desarrolló la evaluación de la calidad del proceso constructivo 

de las viviendas del programa techo propio por la existente 

necesidad de identificar la calidad final de las viviendas ya que la 

mayoría de las ellas tienen alguna falencia en todo su proceso 

constructivo. 
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A esto adicionarle que el presupuesto destinadas a las viviendas 

deberían alcanzar para construir una vivienda de buena calidad 

más que nada en los lugares alejados, en donde se debería poner 

más énfasis en la fiscalización, pero esta es nula. 

Para este caso se evaluó la calidad las viviendas de interés social 

por la modalidad construcción en sitio propio. 

 

1.3.3. Justificación metodológica 

Esta investigación servirá como antecedente para futuras 

construcciones de viviendas para el programa techo propio. 

Se añadirá a ello la recopilación de evidencias referidas al 

problema investigativo planteado, los cuales les serán útiles para 

determinar una mejor calidad en las viviendas del programa.  

 

1.4. Delimitación 

 

1.4.1. Delimitación espacial 

El presente estudio de evaluación se realizó en el Centro Poblado 

de Ñahuimpuquio, Distrito de Ñahuimpuquio, Provincia de 

Tayacaja, Departamento de Huancavelica. 

 

 

 

 

 

 

 

 
Ñahuimpuquio 

Figura N° 01: Mapa Político Ñahuimpuquio 

Fuente: Mapa político de Tayacaja  
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1.4.2. Delimitación temporal 

La delimitación temporal estuvo definida por la recolección de datos 

durante la ejecución de las viviendas, el cual fue ejecutada entre 

los meses de enero-mayo del año 2019. 

 

1.4.3. Delimitación económica 

El presente estudio fue autofinanciado en un 100%. 
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CAPÍTULO II  

2. MARCO TEORICO 

 

2.1. Antecedentes 

2.1.1. Antecedentes históricos 

Primero inicia con la creación de FONDO MIVIENDA S.A.; el fondo 

hipotecario de promoción de la Vivienda – Fondo MIVIVIENDA se 

creó en el año 1998, mediante la Ley N° 26912, convirtiéndose así 

en Sociedad Anónima (S.A.) el 01 de enero del 2006, en virtud la ley 

de conversión, Ley N° 28579, y según lo señalado en el decreto 

supremo N° 024-2005-VIVIENDA. 

 

Su objetivo social es el de dedicarse a: la promoción y financiamiento 

de la adquisición, mejoramiento y construcción de viviendas, 

especialmente a las de interés social, así también a la relación de 

actividades relacionadas con el fomento de flujo de capitales hacia 

el mercado de financiamiento para vivienda, y por ultimo a la 

participación en el mercado primario y secundario de crédito 

hipotecario, así como a contribuir al desarrollo del mercado de 

capitales. 

 

Asimismo, mediante el decreto legislativo N° 1037, publicado el 25 

de junio del 2008, se estableció que, en el ejercicio de su objeto 

social y efecto de incrementar la oferta de viviendas de interés social, 

el Fondo MIVIVIENDA S.A. podrá promover la oferta de 
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financiamiento para las inversiones en habilitación urbana, pudiendo 

a su vez financiar las mismas. 

 

La supervisión o regulación del Fondo MIVIVENDA S.A. se 

encuentra bajo la Superintendencia de Banca Seguros y AFP. 

 

El programa TECHO PROPIO, se crea mediante resolución 

ministerial N° 054-2002-VIVIENDA, bajo el ámbito del Ministerio De 

Vivienda, Construcción Y Saneamiento, su administración se 

encontró a cargo del fondo hipotecario de promoción de la vivienda 

– Fondo MIVIVIENDA, continuando la misma después de su 

conversión a Fondo MIVIVIENDA S.A. mediante Ley N° 28579, 

modificado por Decreto Legislativo N° 1037. 

 

El 10 de abril del 2009, mediante decreto supremo N° 008-2009-

vivienda, se declara de interés prioritario el desarrollo de programas 

de vivienda en el área rural, por lo que se otorgara Bonos Familiares 

Habitacionales para Construcción en Sitio Propio y Mejoramiento de 

vivienda.  

 

Teniendo como objetivo promover los mecanismos que permitan el 

acceso de los sectores populares a una vivienda digna, en 

concordancia con sus posibilidades económicas, así estimular la 

participación del sector privado en la construcción masiva de 

vivienda de interés social. 

2.1.2. Antecedentes internacionales 

A nivel internacional hemos hallado algunas investigaciones 

relacionadas al tema de la presente investigación, teniendo los 

siguientes antecedentes. 

A) Según AUDEVES, S. A. (2013), realizo la investigación titulada 

“CAUSAS DE FALLAS CONSTRUCTIVAS PRESENTADAS EN 

PROYECTOS VIVIENDAS”, sustentada en la Universidad De 
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Autónoma De Yucatán; en la que llega a las siguientes 

conclusiones: 

Las causas técnico-administrativas más representativas que 

incidieron en la manifestación de fallas durante la construcción 

de las viviendas estudiadas, caen en las áreas de organización 

y supervisión (42% y 38%, respectivamente de manera que se 

recomienda que estas dos áreas deben ser atendidas, para 

reducir la incidencia de las fallas en próximos desarrollos de 

viviendas por realizarse. 

La falta de un método en donde se verifiquen los trabajos antes 

de ser pagados, problemas en la logística del suministro de 

materiales y de la programación y seguimiento de actividades y, 

la falta de entrega de planos y especificaciones del proyecto a 

personal de obrero para la ejecución de los trabajos, son la 

deficiencias principales que generan una organización deficiente 

que incide de manera fundamental, en la manifestación de las 

fallas que se presentan en las distintas etapas que componen 

una vivienda. 

La falta de verificación en puntos críticos de los procedimientos 

de las tareas de ejecución y en la recepción de trabajos 

terminados, representan las principales deficiencias que 

generan que la falta de supervisión, por parte de la resistencia 

de obra, incida de forma representativa en la manifestación de 

las fallas de las secciones de la vivienda. 

B) Según Sanclemente, A.M. (2015), realizo la investigación 

titulado “VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL EN EL MUNICIPIO 

DE SAN PEDRO, VALLE DEL CAUCA”, sustentado en la 

Pontifica Universidad Javeriana; en la que llega a las siguientes 

conclusiones: 

Con este proyecto, se pretende proponer una estrategia 

mediante el urbanismo y la arquitectura que permitan visualizar 

un mejoramiento cualitativo de la vivienda de interés social y del 

entorno en la que esta se encuentra. 
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La propuesta se pretende desarrollar como un ecosistema, 

donde todos los factores son igual de importantes y 

complementarios entre sí. En este espacio deberán converger el 

transporte público, los servicios, el comercio, la vivienda y más 

importante aún, el espacio público y vegetación que servirá de 

articulador entre todos los sistemas.  

Desde el punto de vista arquitectónico, se pretende proponer 

soluciones espaciales en la vivienda que permitan un mejor 

aprovechamiento del suelo, la iluminación y la asolación, todo 

esto acompañado de una arquitectura sostenible y bioclimático, 

que busca respetar el medio ambiente por encima de todo y en 

todas las etapas del proyecto.    

C) Según Acosta, D.D. (2015), realizo la investigación titulado 

“HABITAR VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL”, sustentado en la 

Universidad Católica De Colombia; en la que llega a las 

siguientes conclusiones: 

El desarrollo de un factor social a través de espacios 

relacionados con la interacción de las personas, mejora las 

relaciones, fortalece los lazos evitando cualquier tipo de conflicto 

entre la población.   

Al generar un espacio libre que supla la vegetación ausente se 

mejora la calidad de salud y del ambiente en el lugar y supliendo 

espacios para el desarrollo de puntos ecológicos. Se concluye 

que la calidad del espacio en su iluminación, climatización, se da 

a través de la localización según la solución buscando mayor 

calidad espacial para habitación y/o espacios de mayor 

permanencia minimizando así un uso energético y reduciendo 

su impacto ambiental.    

El desarrollo que se planea para Bogotá busca generar viviendas 

a todo costo y sacar el mejor precio para los constructores, este 

desarrollo solo va a generar micro ciudades con problemas de 

seguridad cerramiento a la ciudad, por lo que en el proyecto que 

se desarrolló hay un proyecto de vivienda que mejora la calidad 



 

20 
 

de vida de las personas y les ofrece una elección, no solo se 

ofrecen más de 5 tipologías, encontramos diferentes desarrollos 

progresivos para la vivienda permitiendo usos económicos en la 

misma y mejorando problemas de convivencia familiar.   

Las actividades de interacción en los escenarios públicos que se 

proponen en el proyecto mejoran la calidad de vida del lugar ya 

que concientizan a los habitantes sobre las falencias de 

contaminarlo, en estos mismos escenarios se fomentan los 

deportes y actividades que permitan un desarrollo óptimo de sus 

aptitudes, factores que serán de provecho en la infraestructura 

de equipamiento deportivos que se tiene como proyecto en los 

diferentes planes de la localidad y de la ciudad.    

D) Según ARAUJO, J. E. (2017), realizo la investigación titulado 

“DISEÑO ARQUITECTÓNICO DE VIVIENDAS 

PROGRESIVAS DE INTERÉS SOCIAL PARA EL BARRIO 

MENFIS BAJO EN LA CIUDAD DE LOJA”, sustentada en la 

Universidad Internacional Del Ecuador; en la que llega a las 

siguientes conclusiones: 

Se concluye que este proyecto de viviendas de interés social; 

nos ayuda a reducir el déficit de vivienda que posee el barrio 

Menfis bajo, ya que es un diseño que su característica principal 

es el crecimiento progresivo; el cual la vivienda crecerá acorde 

a que número de integrantes de la misma aumente o la condición 

económica mejore, tomando en cuenta criterios como la 

modulación de los puntos esenciales para esta propuesta; ya 

que es un conjunto unitario de piezas que se repiten en una 

construcción de cualquier tipo, para hacerla más fácil, regular y 

económica; junto a esto se tomó criterios de varios arquitectos 

con trayectoria en viviendas de interés social y referentes con 

proyectos ya realizados que nos ayudó a tener un buen resultado 

para nuestra propuesta.   

Hemos obtenido un concepto claro acerca de los espacios de 

una vivienda social al momento de diseñar y nos dice que cada 

vivienda requiere de espacios necesarios e importantes, no de 
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espacios innecesarios que en ese instante no se va a requerir su 

función.    

En la ciudad de Loja no se han implementado viviendas 

progresivas de interés social, que le permitan a las personas 

ampliarse fácilmente de acuerdo a como ellos vayan creciendo, 

sin la necesidad de tener grandes gastos en demolición.   

Hemos transmitido un aporte al proponer una solución de 

edificación con materiales reciclados para el proyecto de 

viviendas, utilizando lo que son pallets, cascotes de ladrillo y 

cemento; y se propone paredes que sean desarmables en 

Hormypol; para evitar las demoliciones.    

 

2.1.3. Antecedentes nacionales 

A nivel Nacional hemos hallado algunas investigaciones 

relacionadas al tema de la presente investigación, teniendo los 

siguientes antecedentes. 

A) Según ING. SANTISTEBAN., G. E. (2005), realizo la investigación 

titulada “ANÁLISIS DE POLÍTICAS DE VIVIENDAS DE 

INTERÉS SOCIAL”, sustentado en la Universidad Nacional De 

Ingeniería; en la que llega a las siguientes conclusiones: 

Las tecnologías alternativas de construcción constituyen, sin 

duda, opciones viables para la solución del problema de vivienda 

popular en muchas regiones del país.     

Las tecnologías alternativas con uso de recursos locales 

posibilitan a los pobladores de escasos recursos, el acceso a una 

vivienda digna.   

Los programas de capacitación y difusión de tecnologías 

adecuadas alternativas para la construcción, son de vital 

importancia para el mejoramiento de la calidad de las 

edificaciones y, por tanto, para la reducción de la vulnerabilidad 

de las mismas.    
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Los programas de capacitación han contribuido significativamente 

a la revaloración de las técnicas tradicionales de construcción y 

del trabajo comunal sin costo de mano de obra.   

En algunas regiones las tecnologías alternativas constituyen la 

única opción para los pobladores de acceder a una vivienda, 

dados, por un lado, sus limitados recursos y, por otro, las ventajas 

económicas y posibilidades de autoconstrucción que aquellas 

ofrecen.   

Cualquier esfuerzo que se oriente a la optimización de las 

tecnologías alternativas y al uso de materiales locales en la 

construcción, y por supuesto a la difusión de los mismos en las 

comunidades del interior del país, constituirá un aporte de gran 

importancia para el mejoramiento de la calidad de vida de los 

sectores poblacionales en extrema pobreza, que constituyen una 

gran mayoría en el país.   

B) Según VASQUEZ, L. N. (2011), realizo la investigación titulado 

“LA INVERSIÓN EN EL SECTOR CONSTRUCCIÓN Y EN EL 

DESARROLLO ECONÓMICO – SOCIAL DE LA PROVINCIA DE 

TRUJILLO, AÑO 2011”, sustentada en la Universidad Nacional 

de Trujillo; en la que llega a las siguientes conclusiones: 

Los programas gubernamentales con Mi Vivienda, Techo Propio, 

Mi Sitio otorga muchas facilidades en la adquisición de créditos 

para la compra de viviendas: dinamizando de esta manera el 

sector, y a la vez influye positivamente en el desarrollo económico 

social de la provincia de Trujillo; en términos económicos en la 

formación del PBI y socialmente en la generación de empleo.   

Los distritos de Trujillo y Víctor Larco son los que cuentan con 

mayor actividad constructora, así como una gran demanda 

inmobiliaria. En el distrito de Trujillo las urbanizaciones con más 

obras de construcción son las quintanas y los cedros. En el distrito 

de Víctor Larco, la urbanización california es la que cuenta con 

más números de proyectos, junto al Golf y sus zonas aledañas.   
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Son muchas las empresas constructoras dentro de la provincia de 

Trujillo, esto genera un amplio sentido de competitividad entre 

ellas, lo que lleva a una mejor calidad en sus obras que se ve 

reflejado en el bienestar de las familias cuando habitan un nuevo 

inmueble.   

Al ser el sector construcción una actividad importante y bastante 

continua dentro de la provincia de Trujillo, las personas que 

laboran dentro de esta industria tienen una situación económica 

bastante estable y los grandes empresarios de este sector tienen 

una situación económica muy buena debido a lo trascendente de 

esta actividad.  

Socialmente, las obras de construcción ejecutadas en nuestra 

ciudad son bien vistas por los ciudadanos, genera empleo para 

los especialistas de este rubro, comodidad para las personas que 

adquieren las propiedades una vez construidas, y una mejor vista 

mucho más organizada y moderna de nuestra ciudad.    

C) Según MELÉNDEZ, W. G. (2011), realizo la investigación titulado 

“METODOLOGÍA PARA SELECCIÓN DE ENCOFRADO EN 

VIVIENDAS ECONÓMICAS”, sustentada en la Universidad 

Nacional De Ingeniería; en la que llega a las siguientes 

conclusiones: 

Existe una gran brecha entre la oferta y la demanda de viviendas 

en el país, la propuesta de los EMDL, es una buena alternativa 

para disminuirla, pues ha adaptado fácilmente procesos de 

industrialización y producción en serie, disminuyendo los costos 

de producción por unidad de vivienda construida, que ha permitido 

brindar una propuesta viable para un gran sector de la población.  

El gobierno debería seguir apostando por ser el promotor de 

proyectos de viviendas de este tipo, así como brindar mayores 

alternativas para sectores de la población con menores 

recursos(viviendas de menos de USD 30000), tal como ocurre en 

el caso de chile, donde se han desarrollado proyectos de vivienda 
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social de EMDL, donde los departamentos son entregados en solo 

estructuras gruesa(sin acabados), logrando que el usuario final 

sea quien se encargue de colocarlos, siendo así posible que más 

personas puedan acceder a ellas y vean realizando su proyecto 

de la casa propia.   

El EMDL son adecuados para climas donde la variable de 

temperatura no es muy intensa, tal como ocurre en el caso de 

gran parte de nuestra costa, sin embargo, para climas y 

condiciones más adversas, como son nuestra sierra y selva, sería 

conveniente optar por otras tecnologías más locales y eco-

amigables, para ello se debe continuar investigando más sobre 

otros materiales, así como promover su uso e industrialización.   

Se ha planteado una metodología que ayude a seleccionar un tipo 

de encofrado de acuerdo a la realidad de cada empresa 

constructora, lo que se pretende buscar es optimizar la gestión 

logística en la selección de proveedores, con una herramienta que 

brinde resultados sustentables teniendo en cuenta tanto los 

factores cuantitativos como cualitativos. 

No existe una solución general para elegir cual encofrado es 

mejor, para cada proyecto se debe realizar un análisis, con el fin 

de determinar, que o cual encofrado es el más adecuado bajo 

determinadas condiciones; sin embargo, nuestra propuesta y 

solución deberá ir siempre del lado de la optimización y 

automatización, de esa manera reduciremos los costos de mano 

de obra, el cual es una delas mayores fuentes de variabilidad.   

La elección del encofrado apropiado, debe ir de la mano con la 

velocidad de venta de los departamentos, es decir, tanto la venta 

como la producción tiene que planearse. Un encofrado que te 

brinde una mayor velocidad de producción, debe tener el soporte 

en una parte financiera saneada. 

Se está planeando una metodología para la selección mediante 

un análisis convencional como lo son los costos unitarios, el cual 
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mide las variables duras y adicionalmente un método como el 

AHP, que me permite evaluar las variables blandas, ello no 

permite hacer una evaluación más confiable con una rigurosidad 

y soporte matemático, lo cual puede ser sustentado y reevaluado 

en el momento que se requiera.  

2.2. Marco conceptual 

2.2.1.  Viviendas de interés social del programa techo propio con 

modalidad de construcción de sitio propio 

2.2.2.  Generalidades 

 

2.2.2.1. Programa techo propio 

Este programa fue creado por el ministerio de vivienda que 

va dirigido a las familias con ingresos familiares mensuales 

que no excedan s/ 3538 para la modalidad compra de 

vivienda o terreno; y el otro ingreso mensual que no debe 

exceder s/ 2627 para la modalidad construcción o 

mejoramiento de vivienda. La última modalidad es la que 

se está abarcando en la cual nos dice que las viviendas 

según la norma ministerial contaran con todos los servicios 

básicos públicos que les corresponda como sería la luz, el 

agua y desagüe. 

 

2.2.2.2. El Bono familiar habitacional 

Es un subsidio directo otorgado por el estado peruano a 

través del ministerio de vivienda a las familias o grupo de 

familias las cuales haya salido beneficiadas, este subsidio 

es de manera gratuita como un premio a su esfuerzo 

ahorrador y no se devuelve; a esta modalidad como a las 

demás modalidades del programa Techo Propio Del 

Ministerio De Vivienda solo se puede postular por única 

vez.  
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2.2.2.3. Vivienda de interés social 

Se encuentra definida en el artículo 3 del REGLAMENTO 

OPERATIVO VIGENTE con resolución ministerial N° 236-

2018-VIVIENDA, en la que nos dice que el VIS para CSP 

es la vivienda unifamiliar construida sobre un terreno o 

aires independizados que cuenten con los servicios 

básicos de agua potable, desagüe y electricidad, cumplen 

con lo establecido en el presente RNE. 

 

2.2.2.4. Contar con acceso a la red pública de electricidad y a los 

servicios de saneamiento. 

Como ambientes mínimos debe tener un área multiusos 

donde se encuentre el lavadero de cocina, dos dormitorios 

con puertas cada una, un baño con lavatorio ducha e 

inodoro estos respectivamente instalados, y un lavadero de 

ropa que puede o no ser techada. 

Considerar la privacidad de cada ambiente ya que el área 

mínima techada es de 35m2 y esta debe estar preparada 

para un crecimiento progresivo vertical considerando así al 

menos un piso adicional. 

 

2.2.2.5. Centro autorizado 

Para poder acceder al bono familiar habitacional para la 

modalidad Construcción En Sitio Propio (CSP), el Fondo 

MIVIVIENDA mediante resolución ministerial N° 236-2018-

VIVIENDA es el que autoriza el local que funcionara como 

centro autorizado, esta a su vez debe contar con una 

infraestructura adecuada y personal con conocimientos en 

el programa ya que ellos se encargaran de brindar atención 

y asesoría gratuita a los grupos familiares que quieran 

postular para el programa y salir beneficiarios.  
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2.2.2.6. Predio  

Son las viviendas, terrenos o aires independizados las 

cuales se encuentren correctamente inscritos en la 

SUNARP, y sobre esta se desarrollará el proyecto. 

 

2.2.2.7. Registro de predio  

Son todos los registros jurídicos en las cuales se inscriben 

los actos o derechos que recaen sobre los predios referidos 

en el artículo 2019 del código civil, estos registros se 

encuentran en la Sunarp. 

 

2.2.2.8. Autovaluo 

Son los documentos que son emitidos por la municipalidad 

del lugar donde se ejecutara la vivienda, y con esto la 

institución hace exigible el pago de ciertos tributos de orden 

en dicha jurisdicción, este documento contiene el valor del 

predio. 

 

2.2.2.9. Edificación 

Definida con el resultado de construir una obra sobre un 

terreno debidamente inscrito, pero estas también deben 

contar como mínimo con proyecto de habilitación urbana ya 

que su destino es albergar al hombre en su desarrollo de 

sus actividades. 

 

2.2.2.10. Contexto del programa 

Históricamente y actualmente el acceso para la adquisición 

de la propiedad y el desarrollo predial en nuestro país, 

representa uno de los problemas más extensos es por ello 

que se crea el programa para poder beneficiar a esa 

población de bajos recursos como es el área rural y puedan 

vivir dignamente. 
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2.2.3. Modalidad de construcción en sitio propio del programa 

Una de las principales modalidades del programa Techo Propio-

Fondo MIVIVIENDA, es la modalidad construcción en sitio propio, en 

la cual se les construye una vivienda con el bono familiar 

habitacional, pero siempre y cuando estos terrenos cumplan con los 

parámetros básicos dadas en el reglamento operativo del programa 

que son el de contar con las instalaciones de los servicios básicos 

como el de agua, desagüe y electricidad. De esta manera asegurar 

la pervivencia de las familias beneficiadas. 

Así también se deberá diseñas las viviendas de interés social de 

acuerdo a los parámetros del reglamento operativo. 

 

2.2.4. Requisitos generales para postular al programa 

Según el reglamento operativo vigente para el acceso al bono 

familiar habitacional los postulantes deben cumplir con los requisitos 

nombrados en el título III Registro de grupos familiares; del presente 

reglamento vigente. 

 

2.2.5. Procedimiento de inscripción del grupo familiar 

Se inscriben previa convocatoria que es publicada mediante 

resolución ministerial, ahí se establecen las condiciones para los 

postulantes. 

El grupo familiar debe estar representado por un jefe de familia y 

este será calificado como grupo familiar elegible, presentará su 

formulario de inscripción en calidad de declaración jurada donde 

estará descrito su profesión, oficio o actividad económica, su grado 

de instrucción y su ingreso mensual. 

 

2.2.6. Requisitos para ser considerado grupo familiar elegible 

Se verificará que los requisitos efectuado al momento de inscribirse 

sean verdaderos. 
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2.2.7. Constitución del grupo familiar 

El grupo familiar debe estar integrado como mínimo por una persona 

y como su carga será por lo menos un familiar que tenga de 

parentesco hasta el segundo grado de consanguinidad o afinidad, y 

vivan juntos. 

El grupo familiar también puede estar conformada por una pareja 

casada o convivientes, además el jefe de familia debe indicar que al 

menos una o varias personas dependen económicamente de el o 

ella; como pueden ser los hijos, hermano o nietos y que estos sean 

menores a 25 años. 

Las personas que integran el grupo familiar postulante no pueden 

conformar otro grupo familiar para postular. 

Constituyen beneficiarios de atención extraordinaria aquellos a los 

cuales sus viviendas han colapsado o se han convertido en 

inhabitables a causa de un desastre.  

No se considerar elegible aquellos grupos familiares que se 

encuentre registrados en el padrón general de hogares con un 

domicilio en excelentes condiciones; también los que cuenten con 

más de una propiedad o excedan el ingreso mensual que se indica 

para ser beneficiario. 

 

2.2.8. El ingreso familiar mensual 

Este es percibido por el jefe de familia, menos los descuentos de ley, 

este ingreso mensual no debe exceder S/.2627 nuevos soles. 

El ingreso también es considerando la suma de ambos (pareja) en 

el caso de que ambos trabajen. 

No haber recibido apoyo habitacional previo del estado 

Para que el grupo familiar postule no debe haber recibido apoyo 

habitacional por parte del estado, en estos se consideran: préstamos 

o crédito que hayan sido otorgados de los recursos del fondo 

nacional de viviendas. También se considera al: 

FONAVI 

ENACE- empresa nacional de edificaciones  
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BANMAT- banco de materiales S.A.C. 

De no cumplir también no se les considera como grupo familiar 

elegible. 

 

2.2.9. Requisitos de propiedad 

El jefe de familia debe ser el propietario del terreno sobre el cual se 

construirá la vivienda de interés social (VIS), a su vez el jefe de 

familia no debe ser propietario de otra vivienda, terreno o aires 

independizados. 

El jefe de familia debe contar con el título de la propiedad que se 

encuentre inscrito en los registros públicos a nombre del jefe de 

familia y no habiendo copropietarios, a menos que sean la pareja. 

A sí mismo la propiedad debe estar libre de cargas, gravámenes o 

títulos pendientes. 

 

2.2.10. Registro de proyecto 

. Presentación del expediente 

. El Fondo MIVIVIENDA, aceptara la cantidad de expedientes 

acorde a la cantidad del bono familiar habitacional convocados. 

. La encargada de presentar el expediente es la entidad técnica 

adscrita al fondo MIVIVIENDA. 

. Ellos presentaran el expediente con el siguiente contenido: 

. Formulario de solicitud de registro de proyecto, tendrá carácter de 

declaración jurada. 

. Copia de formulario PU de autovalúo que es emitido con una 

antigüedad no mayor a dos años. 

. Contrato de ejecución, que es suscrita por la entidad técnica, a su 

vez de be estar firmado por el grupo familiar elegible. 

. Carta fianza de seriedad de oferta con el 25% del valor de la obra. 
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. Memoria descriptiva y presupuesto de obra, estas se encontrarán 

de acuerdo a los formatos emitidos por el fondo mi vivienda y debe 

estar firmado por el profesional competente. 

. Fue sellado o copia simple de la licencia de edificación que es 

emitida por la municipalidad. 

. Planos de arquitectura: distribución, corte y elevación, y los planos 

de ubicación. 

Modificación del proyecto registrado 

La entidad es la encargada de ejecutar la vivienda de acuerdo al 

proyecto registrado y de existir alguna modificación solo serán 

permitidas aquellas que no modifiquen las condiciones mínimas de 

la vivienda de interés social, y no disminuyan el área construida 

propuesta en el registro de proyecto. 

La modificación debe cumplir con el reglamento nacional de 

edificaciones, dichas modificaciones deben estar señaladas en la 

conformidad de obra que es emitida por la municipalidad pertinente 

que otorgó la licencia. Esta es presentada a su vez en el proceso 

de liberación de garantías.  

2.2.11. Reglamento nacional de edificaciones 

2.2.11.1. Consideraciones básicas (Norma G.010) 

 

A) Definición y finalidades 

El reglamento nacional de edificaciones es un 

instrumento de carácter normativo técnico, encargada 

de regular a través de sus disposiciones sobre el 

proceso constructivo y las especificaciones técnicas 

legales, para así poder llevarse a cabo las 

construcciones tanto en el sector público como 

privado. 

En esta norma G.010 en el artículo 1 del reglamento 

nacional de edificaciones menciona que “Tiene por 
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objeto normar los criterios y requisitos mínimos para 

el diseño y ejecución de las habilitaciones urbanas y 

las edificaciones, permitiendo de esta manera una 

mejor ejecución de los planes urbanos”. 

Por ello el articulo también menciona que es una 

norma “rectora en el territorio nacional que establece 

los derechos y responsabilidades de los actores que 

intervienen en el proceso edificatorio, con el fin de 

asegurar la calidad de la edificación”. 

En artículo 5 es también de importancia ya que nos 

habla sobre la seguridad estructural y de que esta 

debe garantizar la permanencia y estabilidad de la 

estructura, y de esta manera las personas puedan 

evacuar en el caso de siniestros, y con respecto a su 

uso estas no sean un peligro de riesgo de accidentes 

para las personas. 

 

2.2.11.2. Principios generales (Norma G.020) 

 

a) De la seguridad de las personas 

En el artículo 1° menciona que “Al crear y construir 

espacios para el desarrollo de las actividades humanas 

se busca garantizar la seguridad, salud, integridad y la 

vida de las personas que habitaran la construcción.” 

Se establece las condiciones que debe cumplir la 

edificación así de esta manera reducir el impacto que 

pueda tener una edificación frente a desastres naturales 

o los provocados por las personas, así también 

brindándoles a las personas involucradas e interesadas 

en la edificación seguridad suficiente que garantice su 

integridad física. 
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b) De la calidad de vida 

El querer lograr un hábitat urbano sostenible, implica ser 

capaz de otorgar a los habitantes espacios que reúnan 

ciertas condiciones que le permitan desarrollarse 

íntegramente tanto en el aspecto físico como emocional 

o espiritual. 

El territorio que será usado en actividades urbanas 

deberá estar habilitado con vías y contar con los 

servicios básicos como son el de agua, desagüe, 

electrificación y comunicación, y estas garantizaran el 

uso adecuado de la edificación. También para que 

tengan una mejor calidad de vida se debe proponer el 

empleo de tecnología capaces de aportar soluciones 

que incrementen el bienestar de las personas. 

c) De la seguridad jurídica 

Promover y respetar el principio de legalidad y la 

jerarquía de las formas, con arreglo a la constitución y el 

derecho. 

 

2.2.11.3. Derechos y responsabilidades (Norma G.030) 

 

En el artículo 38 supervisor de obra menciona que “su 

función es la de verificar que la obra se ejecute conforme a 

los proyectos aprobados, se sigan procesos constructivos 

acordes con la naturaleza de la obra, y se cumpla con los 

plazos y costos previstos en el contrato de obra”  

También nos menciona en el artículo 39 que “el supervisor 

de obra será un profesional especializado en la materia que 

va a supervisar”  

Y en el artículo 40 menciona: “debe revisar la 

documentación del proyecto además de calificar al 
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personal que participa en el proyecto y asegurarse que se 

ejecuten las pruebas, controles y ensayos; y participar en 

las etapas del proyecto. 

 

2.2.11.4. Definiciones (Norma G.040) 

 

. Acabados: Materiales que se instalan en una edificación 

y que se encuentran integradas en ellas, con el fin de dar 

condiciones mínimas de habitabilidad. Son acabados de 

pisos, techos, recubrimiento de paredes, carpintería, 

vidrios, cerrajería, pintura, aparatos sanitarios, y grifería, 

sockets, tomacorrientes e interruptores. 

. Alero: Parte del techo que sobresale de un muro o 

elemento de soporte. 

. Calidad de la edificación: Conjunto de características que 

son objeto de valoración y que permiten reconocer el grado 

en que una edificación responde a su propósito y a las 

necesidades de sus usuarios. 

. Cliente: Persona natural o jurídica de naturaleza publica 

cuya necesidad da origen a la actividad económica 

inmobiliaria que se concreta en un proyecto de edificación. 

. Construcción: Acción que comprende las obras de 

edificación nueva, puesta en valor. Dentro de estas 

actividades se incluyen las instalaciones de sistemas 

necesarios para el funcionamiento de la edificación. 

. Control de Calidad: Técnicas y actividades empleadas 

para verificar el cumplimiento de los requisitos de calidad 

establecidos en el proyecto. 
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. Ducto de Ventilación: Ducto vertical destinado a la 

renovación de aires de los ambientes de servicio de una 

edificación por medios naturales o mecanizados. 

. Edificación: Obra de carácter permanente, cuyo destino 

es albergar actividades humanas comprende las 

instalaciones fijas. 

. Expediente Técnico: Conjunto de documentos que 

determinan en forma explícita las características, requisitos 

y especificaciones necesarias para la ejecución de obra. 

Conformado por planos memorias, metrados, presupuesto, 

estudios técnicos específicos, y/o pruebas que se 

requieran. 

. Iluminación Natural: Nivel de luz que ingresa a una 

habitación. 

. Mobiliario: Conjunto de elementos que se colocan en una 

edificación que no son de carácter ni fijo y permanente. 

. Primer Piso: Nivel de un edificio que esta sobre el terreno 

natural. 

. Requisitos de Calidad: Descripción de los procedimientos 

y requerimientos cualitativos que se establecen en una 

obra en base a las necesidades de los clientes y sus 

funciones. 

. Vivienda Unifamiliar: Unidad de vivienda sobre un lote 

único 

 

2.2.11.5. Seguridad durante la construcción (Norma G.050) 

 

Tanto las persona como los encargados de la construcción 

deben cumplir mínimamente con lo siguiente: 
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. Instalación de suministro de energía: que le permitirá 

realizar trabajos que requieran de esta. 

. Accesos y vías de circulación: les permitirá la movilización 

del personal de acarreo, pudiendo transportar libremente el 

material para la construcción. 

. Señalización: de seguridad y salud en el trabajo, que les 

permita a los trabajadores por ejecutar la obra 

adecuadamente.  

. Ventilación: se debe evitar la generación de polvo en el 

área de trabajo y en caso de no ser posible disponer de 

protección individual o colectiva. 

- Almacenamiento y manipuleo de materiales 

. De la zona de almacenaje: 

Los materiales deben ser apilados en áreas niveladas 

(horizontales) y estables (que no se hundan). 

La altura total de la ruma no debe exceder tres veces la 

dimensión más pequeña de la base. En ningún caso no 

tendrá una altura superior a 2.40 metros. 

El máximo peso de la ruma depende de la capacidad que 

tenga el ítem más bajo para soportar el peso de la columna. 

Las pilas de ladrillo deberán estibarse en forma cruzada 

uno con otro y su altura no podrá exceder de 2.40 m. 

. De los materiales: 

Los tubos u otros materiales de sección circular deben 

almacenarse en estructuras especialmente diseñados. A 

falta de estas se colocarán sobre estacas durmientes de 

sección uniforme en número tal con respecto a su longitud 

que no permita su flexión, debiendo colocarse cuñas de 

madera apropiadas en ambos lados de su base. 

- Apilamientos no autorizados: 
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. Bajo las escaleras 

. Frente y al costado de las puertas 

. En los pasillos peatonales 

. Superficies inestables 

- Excavación  

Antes de empezar la excavación el perímetro de la 

superficie se limpiará de materiales sueltos, se 

eliminarán todos los objetos que puedan desplomarse y 

que constituyen peligro para los trabajadores, tales 

como: arboles, rocas, rellenos, etc. 

En los momentos de nivelación y compactación de 

terreno, el equipo de colocación de materiales de 

relleno, trabajara a una distancia no menor de 20 m de 

la zona que se esté nivelando o compactando. 

Las vías públicas de circulación deben estar libres de 

materiales excavados u otro objeto que constituye un 

obstáculo. 

En los casos en que las zanjas se realicen en terrenos 

estables, se evitara que el material producto de la 

excavación se acumule a menos de 2 m del borde de la 

zanja. 

En la excavación de zanjas se debe verificar que el 

terreno este nivelado, sin basura ni vegetación. 

Se realizará la excavación de la zanja de acuerdo al 

trazo, respetando las medidas de profundidad y ancho 

que se indica en el plazo. Las partes de la excavación 

deben ser verticales en lo posible (considerando la 

estabilidad del terreno) el fondo debe quedar limpio y 

nivelado. 



 

38 
 

El material excavado se depositará a una distancia 

prudente. Lo recomendado es colocarlo a unos 60 cm 

del borde de la zanja, para no causar presiones sobre 

las paredes y evitar derrumbes. 

 

2.2.11.6. Componentes y características de los proyectos (Norma 

GE.020) 

 

En este reglamento en el artículo 2° nos menciona que “Los 

proyectos deben ser ejecutados por profesionales con título 

a nombre de la nación, inscrito en el colegio profesional 

respectivo y con certificado de habilitación vigente, de 

acuerdo a su especialidad.” 

 

2.2.11.7. Calidad de la construcción (Norma GE.030) 

 

En el presente reglamento en el artículo 1° dice: la calidad 

de la construcción identifica las características de diseño y 

de ejecución que son críticas para el cumplimiento del nivel 

requerido”; “el proyecto debe indicar la lista de verificación, 

controles, ensayos y pruebas, que deben realizarse de 

manera paralela y simultánea a los procesos 

constructivos.”  

En el artículo 2° nos dice que el objetivo principal de la 

norma es la gestión de la calidad en todas las etapas de 

ejecución de una construcción.” 

En el artículo 4° dice que los proyectos en su ejecución 

tienen una diversidad de procesos y cada una constituido 

por secuencia de actividades dando como resultado el 

producto final de la construcción y las especificaciones 

establecidas en el proyecto deberían incluir requisitos de 
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calidad definiendo los diferentes ensayos y pruebas que 

son de aplicación obligatoria a los procesos y asegurar la 

calidad del producto final. 

En el artículo 5° nos dan unos criterios de calidad para la 

construcción como:  

- La construcción se ejecutará bajo la responsabilidad de 

un profesional colegiado. 

-  El responsable deberá dejar evidencia objetiva que tomo 

en cuenta las características de calidad exigida. 

- Los documentos al término de la construcción deberá 

dejar constancia de las decisiones, pruebas, controles, 

criterios de aceptación, aplicados a las etapas dela 

construcción.  

En el artículo 10° menciona que el supervisor es el 

responsable de exigir el cumplimiento de la aplicación de la 

gestión de calidad en la ejecución de obra. Además de 

lograr que se cumpla con las condiciones de alcances, 

plazos, calidad y costo.  

Y finalmente en el artículo 17° al finalizar cada etapa del 

proyecto requiere la organización de un expediente final 

que demuestre que se cumplió con el plan de 

aseguramiento de calidad.  

 

2.2.11.8. Condiciones generales de diseño (Norma A.010) 

 

En la presente norma establecen los criterios mínimos de 

diseño, en sus distintos artículos en las cuales menciona 

que:  

Artículo 3°: las obras de edificación deberán tener calidad 

arquitectónica también “se ejecutará con materiales, 
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componentes y equipos de calidad que garanticen 

seguridad, durabilidad y estabilidad” 

En el artículo 13° no dice que “en las esquinas formadas 

por la intersección de dos vías vehiculares, con el fin de 

evitar accidentes de tránsito, cuando no exista retiro o se 

utilicen cercos opacos, existirá un retiro en el primer piso, 

en diagonal (ochavo) que deberá tener una longitud mínima 

de 3,00 m, medida sobre la perpendicular de la bisectriz del 

ángulo formado por las líneas de propiedad 

correspondientes a las vías que forman la esquina. El 

ochavo debe estar libre de todo elemento que obstaculice 

la visibilidad. 

En el artículo 14° menciona:  

“En las edificaciones que no tengan retiro no se permitirá 

voladizos sobre la vereda, salvo que, por razones 

vinculadas al perfil urbano pre-existente, el plan urbano 

distrital establezca la posibilidad de ejecutar balcones, 

voladizos de protección para lluvias.” 

“Se puede edificar voladizos sobre el retiro frontal hasta 

0.50 m, a partir de 2.30 m de altura. Voladizos mayores, 

exigen el aumento de retiro de la edificación en una 

longitud equivalente.” 

Artículo 19° dice: Los pozos de iluminación y ventilación 

natural deberán cumplir con las siguientes características, 

“Para viviendas unifamiliares, tendrá una dimensión 

mínima de 2,00 m por lado medido entre las caras de los 

paramentos que define el pozo” 

Artículo 21° : las dimensiones, área y volumen de los 

ambientes deben ser las necesarias para; realizar las 

funciones para las que son destinadas, albergar el número 

de personas que la habitaran, tener el volumen de aire 
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requerido por ocupantes y garantizar su renovación natural 

o artificial, permitir la circulación de las personas al igual 

que su evacuación, distribución de mobiliario requerido y 

contar con iluminación permanente. 

En el artículo 22° dice que loe elementos con techos 

horizontales tendrán una altura mínima de piso terminado 

a cielo raso de 2,30 m. 

Con lo que respecta a la iluminación en el artículo 47° nos 

dice que “los ambientes de las edificaciones contaran con 

componentes que aseguren la iluminación natural. Se 

permitirá la iluminación natural por medio de teatinas o 

tragaluces.” 

En el artículo 48° “los ambientes tendrán iluminación 

natural directa desde el exterior a sus vanos tendrán un 

área suficiente como para garantizar un nivel de 

iluminación de acuerdo con el uso al que está destinado; 

los ambientes destinados a cocinas, servicios sanitarios, 

pasajes de circulación, depósitos y almacenamiento, 

podrán iluminar a través de otros ambientes. 

 

2.2.11.9. Aspectos arquitectónicos (Norma A.020) 

 

En esta norma en sus distintos artículos nos menciona que: 

Artículo 2°: toda vivienda deberá contar cuando menos, con 

espacios para las funciones de aseo personal, descanso, 

alimentación y recreación. 

Las viviendas pueden edificarse: unifamiliar, cuando se 

trate de una vivienda sobre un lote. 

Artículo 7°: Las dimensiones de los ambientes que 

constituyen la vivienda serán aquellas que permitan la 

circulación y el amoblamiento requerido para la función 
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propuesta, acorde con el número de habitantes de la 

vivienda. 

Los accesos a las viviendas unifamiliar deberán tener un 

ancho mínimo de 0.90 m. mencionado en el artículo 12° 

Las viviendas deben permitir el desarrollo de las 

actividades humanas, para la edificación de viviendas se 

deberá verificar previamente la resistencia y morfología del 

suelo mediante un estudio. Articulo 16°y 17° 

Los materiales constitutivos de los cerramientos exteriores 

deberán ser estables y mantener un comportamiento 

resistente. Artículo 18° 

Las ventanas que dan iluminación y ventilación a los 

ambientes deberán tener un cierre adecuado a las 

condiciones del clima. Artículo 19°. 

Las tuberías de distribución interiores empotrados en 

cocinas y baños deberán seguir cursos que eviten su 

interferencia con la instalación de mobiliario. Artículo 21° 

Los acabados de pisos deberán se resistentes a la 

abrasión, al desgaste y al funcionamiento y mantenerse 

estables frente al ataque de ácidos domésticos, los pisos 

de las cocinas deberán ser resistentes a la grasa y aceite. 

Artículo 22°. 

Los techos deberán contar con un sistema de evacuación 

del agua de lluvias hasta el suelo o hasta el sistema de 

alcantarillado. Deberán evitarse posibles empozamientos 

de agua de lluvias. Artículo 23° 

En el artículo 24° dice: Las edificaciones para vivienda 

estarán provistas de servicios sanitarios, según las 

cantidades mínimas: 

-Viviendas hasta 25 m2: 1 inodoro, 1 ducha y 1 lavadero. 
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-Viviendas con más de 25 m2: 1 inodoro, 1 lavatorio, 1 

ducha y 1 lavadero. 

En el artículo 28 nos menciona una característica de 

relevancia que dice “Las viviendas edificadas dentro de los 

programas del acceso a la propiedad privada de la 

vivienda, serán construidas con materiales y sistemas 

constructivos aprobados por el servicio nacional de 

normalización, capacitación e investigación para la 

industria de la construcción – SENCICO, pudiendo las 

instalaciones eléctricas y sanitarias se sobrepuestas”.  

 

2.2.12. Aspectos estructurales contenidos en el reglamento 

2.2.12.1. Respecto del concreto armado (norma E.060) 

 

Uno de los parámetros relevantes para esta investigación 

es la importancia a la revisión de las disposiciones 

estructurales de se describe en la norma e. 060, en la cual 

se desarrolla los lineamientos básicos para la 

estructuración y carga del concreto para las edificaciones, 

sean viviendas o no. 

Dentro del reglamento los principales aspectos de 

proyecto, ejecución e inspección de la obra para esta 

investigación serian: 

. Todas las etapas del proyecto estructural, construcción, 

supervisión e inspección de la obra deberán ser 

realizadas por personal profesional y técnico calificado. 

. La construcción deberá ser ejecutada e inspeccionada 

por ingenieros civiles colegiados, los cuales serán 

responsables del cumplimiento de lo indicado en los 

planos y especificaciones técnicas. 



 

44 
 

. Para la ejecución de la obra, el constructor designara al 

ingeniero civil colegiado que actuara como residente de la 

obra y que lo representara en ella. 

. El constructor ejecutara los trabajos en la obra de 

acuerdo a lo indicado en la presente norma, los planos y 

las especificaciones técnicas. 

. La supervisión tendrá el derecho y la obligación de hacer 

cumplir la presente norma, los planos y las 

especificaciones técnicas.    

- Esta norma distingue las siguientes definiciones a tener 

en cuenta en toda la construcción y cuya presencia es 

ineludible y necesaria según el reglamento: 

Agregado: Material granular de origen natural o artificial, 

como arena, grava, piedra triturada y escoria de hierro de 

alto horno, empleado con un medio cementante para 

formar concreto. 

Agregado Fino: Agregado proveniente de la 

desintegración natural o artificial, que pasa el tamiz 9.5 

mm (3/8”) 

Agregado Grueso: Agregado retenido en el tamiz 4.75 

mm (N° 4), proveniente de la integración desintegración 

natural o mecánica de la roca. 

Cemento: material pulverizado que por adición de una 

cantidad conveniente de agua forma una pasta 

aglomerante capaza de endurecer, bajo el agua como en 

el aire. 

Cimentación: es el primer elemento estructural que tiene 

como función principal la de transmitir las acciones de 

carga de la estructura al suelo de fundación donde se 

encontrara la edificación. 
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Columna: es el segundo elemento estructural que se 

usara principalmente para resistir carga axial de 

compresión y que tiene una altura de por lo menos 3 

veces su dimensión lateral menor. 

Concreto: es la mezcla de demento portland o cualquier 

otro cemento hidráulico, agregado fino, agregado grueso 

con o sin aditivos. 

Estribos: es un refuerzo que es colocado 

perpendicularmente o en ángulo con respecto al refuerzo 

longitudinal, es empleado para resistir esfuerzos de 

cortante y de torsión. Cumplen también la función de 

pandeo de las barras longitudinales y de confinamiento al 

concreto. 

Losa: elemento estructural que proporciona las 

superficies horizontales y planas donde se aplica las 

cargas den la estructuras, tiene un espesor reducido con 

respecto a sus otras dimensiones es usado con techo o 

piso, es armado en una o dos direcciones esto es según 

su tipo de apoyo existente en su contorno. Mantiene unida 

la estructura frente a cargas horizontales de sismo. 

Ménsula o braquete: es el voladizo con relación de claro 

de cortante a peralte menor o igual a uno. 

Muro estructural: es el elemento estructural y es 

generalmente vertical, es empleado para encerrar o 

separar ambientes, resistir cargas axiales de gravedad y 

resistir cargas perpendiculares a su plano provenientes 

de empujes laterales de suelos o líquidos. 

Viga: elemento estructural que se coloca en posición 

horizontal, algunas veces puede ser inclinadas, estas se 

apoyan sobre pilares que están destinadas a soportar 

cargas, trabaja principalmente a flexión. 
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Zapata: es parte de la cimentación de una estructura que 

reparte y trasmite la carga directamente al terreno de 

cimentación. 

- Dentro del reglamento importantes con lo que respecta 

a los materiales para esta investigación serian: 

. La supervisión o la autoridad competente podrá ordenar, 

en cualquier etapa de ejecución del proyecto, el ensayo 

de cualquier material empleado en las obras de concreto, 

con el fin de determinar si corresponde a la calidad 

especificada. 

. Los agregados que no cuenten con un registro o aquellos 

provenientes de canteras explotadas directamente por el 

contratista, podrán ser aprobados por la supervisión si 

cumple con los ensayos normalizados que considere 

conveniente. Esto no invalidara los ensayos de control de 

los agregados de la obra.  

. El agua empleada en la preparación y curado de 

concreto deberá ser de preferencia potable. 

. El material cementante y los agregados deben 

almacenarse de tal manera que se prevenga su deterioro 

o la introducción de materias extrañas. 

. Ningún material que se haya deteriorado o contaminado 

debe utilizarse en la elaboración del concreto. 

. Precauciones para el almacenamiento del cemento: 

 a) No se aceptarán en obra bolsas de cemento cuyas 

envolturas estén deterioradas o perforadas. 

b) El cemento en bolsa se almacenará en obra en un lugar 

techado, fresco, libre de humedad, sin contacto con el 

suelo. Se almacenará en pilas de hasta 10 bolsas y se 

cubrirá con material plástico u otros medios de protección. 
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. Los agregados se almacenarán o apilarán de manera de 

impedir la segregación de los mismos, su contaminación 

con otros materiales o su mezcla con agregados de 

carácter diferente. 

. Las barras de acero de refuerzo, alambre se 

almacenarán en un lugar seco, aislado del suelo y 

protegido de la humedad, tierra, sales, aceites y grasas. 

. Si lo requiere la supervisión, deben realizarse ensayos 

de resistencia de probetas cilíndricas curadas en 

condiciones de obra. 

. Los ductos, tuberías e insertos que pasen a través de 

losas, vigas o muros, no deben debilitar significativamente 

la resistencia de la estructura. 

. Cuando los planos de las tuberías hayan sido aprobados 

por el ingeniero estructural, las tuberías embebidas en la 

losa, muro o viga (diferentes de los que pasan solos a 

través de los elementos) deben satisfacer lo siguiente: 

No deben tener dimensiones exteriores mayores que la 

tercera parte del espesor total de la losa, muro o viga 

donde estén embebidos. 

No deben afectar significativamente la resistencia del 

elemento. 

. Las tuberías y sus conexiones deben diseñarse para 

resistir los efectos del fluido, la presión y la temperatura a 

las cuales van a estar sometidas. 

. La superficie del concreto en las juntas de construcción 

debe limpiarse y debe estar libre de lechada. 

Inmediatamente antes de iniciar una nueva etapa de 

colocación del concreto, las juntas de construcción deben 

humedecerse y debe eliminarse el agua empozada.  
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. Las juntas de construcción deben hacerse y ubicarse de 

manera que no perjudique la resistencia de la estructura. 

 

2.2.12.2. Respecto a la albañilería (Norma E.070) 

 

Esta norma establece los siguientes requisitos mínimos 

para la construcción, el control de calidad e inspección de 

albañilería, citado por el propio reglamento menciona: 

. Los planos y especificaciones indicaran las dimensiones 

y ubicación de todos los elementos estructurales, del 

acero de refuerzo, de las instalaciones sanitarias y 

eléctricas en los muros. 

. Los tubos para instalaciones secas eléctricas solo se 

alojarán en los muros cuando los tubos correspondientes 

tengan como diámetro máximo 55 mm. En estos casos, la 

colocación de los tubos en los muros se hará en 

cavidades dejadas durante la construcción de la 

albañilería que luego se rellenaran con concreto, o en los 

alveolos de la unidad de albañilería. En todo caso, los 

recorridos de las instalaciones serán siempre verticales y 

por ningún motivo se picará o se recortará el muro para 

alojarlas.  

. Los tubos para instalaciones sanitarias y los tubos con 

diámetros mayores que 55 mm, tendrán recorridos fuera 

de los muros portantes o en falsas columnas y se alojarán 

en ductos especiales o en muros no portantes. 

Dentro del reglamento también se tiene las definiciones 

importantes como lo son: 

Albañilería confinada: es la albañilería reforzada con 

elementos de concreto armado en todo su perímetro y 

posteriormente vaciado a la construcción de la albañilería. 
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La cimentación de concreto se considerará como 

confinamiento horizontal para los muros del primer nivel. 

Columna: Elemento de concreto armado diseñado y 

construido con el propósito de transmitir cargas 

horizontales y verticales a la cimentación.  

Confinamiento: conjunto de elementos de concreto 

armado, horizontal y vertical, cuya función es la de 

proveer ductilidad aun muro portante. 

Construcciones de Albañilería: edificaciones cuya 

estructura está constituida predominantemente por muros 

portantes de albañilería. 

Muro portante: muro diseñado y construido en formas tal 

que pueda transmitir cargas horizontales y verticales de 

un nivel a un nivel inferior o a la cimentación. Estos muros 

compones la estructura de un edificio de albañilería y 

deberán tener continuidad vertical. 

Mortero: material empleado para adherir horizontal y 

verticalmente a las unidades de albañilería. 

Unidades de Albañilería: Ladrillo y bloques de arcilla 

cocida, de concreto o de sílice-cal. Puede ser sólida, 

hueca, alveolar o tubular. 

Viga Solera: Viga de concreto armado vaciado sobre el 

muro de albañilería para proveerle arriostre y 

confinamiento. 

Dentro del reglamento también tenemos los componentes 

de la albañilería los más importantes son: 

Las características generales son: 

Se denomina ladrillo a aquella unidad cuya dimensión y 

peso permite que sea manipulada con una sola mano. Se 
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denomina bloque a aquella unidad que por su dimensión 

y peso requiere de las dos manos para su manipuleo. 

Las unidades de albañilería a las que se refiere esta 

norma son ladrillos y bloques en cuya elaboración se 

utiliza arcilla, sílice-cal o concreto, como materia prima. 

Estas unidades pueden ser solidas huecas, alveolares o 

tubulares y podrán ser fabricadas de manera artesanal o 

industrial. 

Las unidades de concreto serán utilizadas después de 

lograr su resistencia especificada y su estabilidad 

volumétrica. Para unidades curadas con agua, el plazo 

mínimo para ser utilizadas será de 28 días. 

Se aceptarán las unidades de albañilería: 

La unidad de albañilería no tendrá materias extrañas en 

sus superficies o en su interior, tales como guijarros, 

conchuelas o nódulos de naturaleza calcárea. 

Las unidades de albañilería de arcilla estarán bien 

cocidas, tendrá un color uniforme y no presentará 

vitrificaciones. Al ser golpeada con un martillo, u objeto 

similar, producirá un sonido metálico. 

La unidad de albañilería no tendrá resquebrajaduras, 

fracturas, hendiduras grietas u otros defectos similares 

que degraden su durabilidad o resistencia. 

Las unidades de albañilería no tendrán manchas o vetas 

blanquecinas de origen salitroso o de otro tipo. 

Dentro del procedimiento constructivo los más relevante 

es:  

La mano de obra empleada en las construcciones de 

albañilería será calificada, debiéndose supervisar el 

cumplimiento de las exigencias básicas. 
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Los muros se construirán a plomo y en línea, no se 

asentarán contra la integridad del muro recién asentado. 

En la albañilería con unidades asentadas con mortero, 

todas las juntas horizontales y verticales quedaran 

completamente llenas de mortero y el espesor de las 

juntas de mortero será como mínimo 10 mm y el espesor 

máximo será 15 mm. 

 

 

Las unidades de albañilería se asentarán con las 

superficies limpias de polvo y sin agua libre. El asentado 

se realizará presionando verticalmente las unidades, sin 

bambolearlas. 

Para el asentado de la primera hilada, la superficie de 

concreto que servirá de asiento (losa o sobrecimiento 

según sea el caso), se preparará con anterioridad de 

forma que quede rugosa, luego se limpiará de polvo u otro 

material suelto y se la humedecerá, antes de asentar la 

primera hilada. 

No se asentará más de 1,30 m de altura de muro en una 

jornada de trabajo. 

Las juntas de construcción entre jornadas de trabajos 

estarán limpias de partículas sueltas y serán previamente 

humedecidas. 

Cuadro N° 01: Formula de cantidad de ladrillos 

Fuente: Aceros Arequipa 
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El tipo de aparejo a utilizar será de soga, cabeza 

traslapándose las unidades entre las hiladas 

consecutivas. 

La conexión columna-albañilería podrá ser dentada o a 

ras: 

En el caso de emplearse una conexión dentada, la 

longitud de la unidad saliente no excederá de 5 cm y 

deberá limpiarse de los desperdicios de mortero y 

partículas sueltas antes de vaciar el concreto de la 

columna de confinamiento. 

En el caso de emplearse una conexión a ras, deberá 

adicionarse “chicotes” o “mechas” de anclaje (salvo que 

exista refuerzo horizontal continuo) compuesto por 

varillas de 6 mm de diámetro, que penetran por lo menos 

40 cm al interior de la albañilería y 12,5 cm al interior de 

la columna más un doblez vertical a 90° de 10 cm. 

Los estribos a emplear en las columnas deberán ser 

cerradas a 135°. 

 

 

 

 

 

 

El concreto de las columnas de confinamiento se vaciará 

posteriormente a la construcción del muro de albañilería; 

este concreto empezará desde el borde superior del 

cimiento, no del sobrecimiento. 

Cuadro N° 02: Dobles de acero 

Fuente: Aceros Arequipa 
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Las juntas de construcción entre elementos de concreto 

serán rugosos, humedecidas y libre de partículas sueltas. 

El recubrimiento mínimo de la armadura (medido al 

estribo) será 2 cm cuando los muros son tarrajeados y 3 

cm cuando son caravista. 

 La unidad de albañilería no tendrá materias extrañas en 

sus superficies o en su interior, tales como guijarros, 

conchuelas o nódulos de naturaleza calcárea. 

Se considerará como muro portante confinado aquel que 

cumpla los siguientes requisitos: 

Que quede enmarcado en sus cuatro lados por elementos 

de concreto armado verticales (columnas) y horizontales 

(vigas soleras), aceptándose la cimentación de concreto 

como elemento de confinamiento horizontal para el caso 

de los muros ubicados en el primer piso. 

La distancia máxima a centro a centro entre las columnas 

de confinamiento sea dos veces la distancia entre los 

elementos horizontales de refuerzo y no mayor que 5 m. 

Los elementos de confinamiento funcionen integralmente 

con la albañilería. 

 

2.2.13. MARCO NORMATIVO 

Resolución ministerial N°236-2018-VIVIENDA, Reglamento 

operativo para acceder al bono familiar habitacional – para la 

modalidad con construcción en sitio propio. 

Decreto supremo N°013 -2007-VIVIENDA 

Resolución Ministerial N° 102-2012-VIVIENDA, en el extremo 

referido a la modalidad de aplicación en sitio propio. 

Reglamento nacional de edificaciones. 
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Norma técnica G.010 

Norma técnica G.020 

Norma técnica G.030 

Norma técnica G.040 

Norma técnica G.050 

Norma técnica GE.020 

Norma técnica GE.030 

Norma técnica A.010 

Norma técnica A.020 

Norma técnica E.060 

Norma técnica E.070 
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CAPITULO III 

3. METODOLOGIA 

 

3.1. Tipo de estudio 

El presente estudio es de tipo aplicativo porque busca conocer la 

problemática de la realidad “Evaluación de la calidad del proceso 

constructivo de las viviendas del programa techo propio del centro 

poblado de Ñahuimpuquio, distrito de Ñahuimpuquio, provincia de 

Tayacaja, departamento de Huancavelica. 

Además, porque el presente estuvo más interesado en la aplicación 

inmediata sobre un problema, antes que el desarrollo de un 

conocimiento de valor universal 

 

3.2. Nivel de estudio 

El nivel de estudio del presente informe es descriptivo porque en este 

nivel se describe fenómenos y eventos de la realidad, especificando 

sus propiedades y características tal como está sucediendo y se está 

observando en la realidad.  

 

3.3. Diseño de estudio 

El diseño de estudio que se realizó en el presente informe es de tipo no 

experimental porque se basa en obtención de información sin 

manipular los valores de las variables, es decir, tal como se está 

manifestando en la realidad. 
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Cuando el investigador se limita a observar los acontecimientos sin 

intervenir en ellos, esta se convierte en una investigación no 

experimental. Por ende, nuestro informe se ajusta a dichos 

lineamientos, ya que no se pretendió modificar deliberada o 

intencionalmente las variables, sino estudiarlas y así analizarlas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.4. Población y muestra 

3.4.1. Población de estudio 

La población del presente informe técnico está constituida por las 

16 viviendas edificadas por el programa techo propio del distrito de 

Ñahuimpuquio, provincia de Tayacaja, departamento de 

Huancavelica. 

 

 

VIVIENDAS 

Mano De Obra 

Almacenamiento de 

materiales 

Supervisión 

Figura N° 02: Esquema de investigación 

Fuente: Elaboración propia  
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3.4.2. Muestra 

El tipo de muestra aplicado es el muestreo no probabilístico o por 

conveniencia, debido a que el investigador selecciona solo porque 

están convenientemente disponibles. Este tipo de muestreo se 

caracteriza por seleccionar las muestras porque son fáciles de 

reclutar, y porque no se consideró seleccionar una muestra que 

represente a toda la población. 

El tipo de muestreo serán las 9 viviendas construidas por el 

programa techo propio en el centro poblado Ñahuimpuquio, Distrito 

de Ñahuimpuquio, provincia de Tayacaja, departamento de 

Huancavelica. 

 

3.5.  Técnicas de recolección y análisis de datos 

3.5.1. Técnica 

Es la observación directa, donde se realiza la inspección de las 

viviendas del centro poblado, para así contemplar todas las 

observaciones que tengan y muchas veces requiera ser corregidas. 

Figura N° 03: Municipalidad Ñahuimpuquio 

Fuente: Propia  
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3.5.2. Análisis de datos 

La información obtenida de la observación se analizó pudiendo 

ver fallas en la construcción de las viviendas y el incumplimiento 

del reglamento nacional de edificaciones. 
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CAPITULO IV 

4. DESARROLLO DEL INFORME 

 

4.1. Resultados 

4.1.1. Análisis de resultados 

En esta parte de la investigación se ha podido encontrar un sin 

números de errores en la construcción de las viviendas del 

programa techo propio-Fondo MIVIVIENDA, estas falencias 

ocurren tanto en el proceso constructivo como en la finalización 

y acabados de las viviendas del centro poblado de 

Ñahuimpuquio en el distrito de Ñahuimpuquio, provincia de 

Tayacaja, departamento de Huancavelica. 

Por ende, se ha evaluado en conjunto un total de 9 viviendas que 

fueron construidas en este lugar a los beneficiarios de esa 

convocatoria. 

Ahora, para presentar los resultados observados en el desarrollo 

de la investigación, el informe se dividirá de la siguiente manera: 

 

4.1.1.1. Supervisión  

En la ejecución de las viviendas no existe una supervisión 

profesional y competente como lo menciona el reglamento 

nacional de edificaciones. 
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La supervisión es realizada por un personal no capacitado 

ni estudiado la carrera de ingeniería civil y esto conlleva a 

distintas consecuencias en todo el proceso constructivo 

hasta el final que es la entrega de las viviendas a los 

propietarios beneficiados por el programa techo propio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotografía N°01: Ausencia de la supervisión 

profesional en la ejecución de las viviendas 

 

Fotografía N°02: Ausencia de la supervisión en la 

reunión con los pobladores de Ñahuimpuquio 

 

Incumplimiento 

del artículo 2°, 

norma G.E. 020 

del Reglamento 

Nacional de 

Edificaciones 
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Una de las consecuencias del proceso constructivo por falta 

de una supervisión correcta es que:  

Condiciones Mínimas De Las Viviendas Establecidas Por El 

Gobierno 

Una de las primeras evidencias que se encontraron se 

refieren a las condiciones de entrega de las viviendas 

sociales, que se encuentran ubicadas en el centro poblado 

de Ñahuimpuquio. 

En la mayoría de los casos la dimensión del terreno, su 

planificación de la construcción y la falta de criterio técnico 

para la construcción, presentan grandes deficiencias, ya que 

lo establecido en la norma técnica A 0.10 

Las dimensiones, área y volumen, de los ambientes de las 

edificaciones deben ser las necesarias para:  

a) Realizar las funciones para las que son destinadas (como 

las habitaciones el área multiusos).  

b) Albergar al número de personas que vivirán en la vivienda.  

Fotografía N°03: Personal no profesional en reunión con los 

maestros de obra encargados dela mano de obra. 
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c) Permitir la circulación de las personas por los distintos 

ambientes, o en casos de desastre poder evacuar.  

e) Distribuir el mobiliario que serán utilizados dentro de la 

vivienda. 

f) Contar con iluminación suficiente y en el mayor de los 

casos que sea natural. 

Dentro del reglamento operativo del programa techo propio 

podemos señalar que el acceso de viviendas sociales; en su 

artículo 3° CARACTERISTICAS DE LA VIS, nos menciona 

que: 

“La VIS está conformada como mínimo por los siguientes 

ambientes:  

a) Un ambiente de usos múltiples con sala, comedor y área 

de cocina. 

b) dos dormitorios. 

c) Baño con puerta, con lavatorio, ducha e inodoro. 

d) zona de lavandería (puede ser no techada). 

“Se debe considera la privacidad en los ambientes para 

dormir y el baño, el módulo tendrá un área mínima de 35 𝑚2 

techada y construida, preparada para un crecimiento 

progresivo vertical considerando al menos un piso 

adicional.” 

“La VIS de contar con todas las instalaciones sanitarias y 

eléctricas listas para la conexión final a los servicios 

públicos, aun cuando se acredite la solución alternativa.” 

La mayoría de las consideraciones establecidas tanto por el 

reglamento nacional de edificaciones como por el 

reglamento operativo del programa techo propio, por la falta 

de supervisión profesional no se están cumpliendo 
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correctamente, teniendo como resultado viviendas 

pequeñas, o con sobredimensión irregularidades en el 

proceso constructivos como se podrá observar a 

continuación y en el desarrollo del informe: 

 

 

 

4.1.1.2. Mano de obra no calificada  

- Excavación de zanjas 

 

 

Fotografía N°04: Viviendas pequeñas a causa de una 

supervisión no profesional 

 

Incumplimiento del 

artículo 21°, 

capítulo IV del 

Reglamento 

Operativo del 

Programa techo 

Propio. 

Fotografía N°05: Excavación de zanjas de forma irregular 
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Las excavaciones de zanjas tienen forma irregular además 

de no cumplir con las dimensiones que figura en los planos 

de cimentaciones, también de que el terreno no está bien 

nivelado, en algunos casos no se ha eliminado la 

vegetación, sumándole que el material que se extrajo 

Fotografía N°07: Material extraído dentro de la 

zona de trabajo 

 

Fotografía N°06: Excavación de zapatas, altura menor a 

la dispuesta en el plano de cimentaciones 
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durante la excavación está dentro de la zona de trabajo 

interrumpiendo la circulación de los trabajadores. 

En otros casos tampoco cumple con la altura de 

profundidad de zapata y solo lo realizan al mismo nivel de 

las zanjas de sobrecimiento. 

 

 

 

 

- Piedras/agregados 

Las piedras que se utilizaran para el vaciado de fondo 

de cimiento no son las correctas ya que se utilizan de 

distintas medidas que no son de 4” piedra median o 

hasta 10” de piedra grande; e incluso este material esta 

con tierra, basura, etc. Puesto que el mismo beneficiario 

junta sus piedras, aunque la entidad debería ser la 

encargada de llevarles ese material porque está 

contemplado en el presupuesto que presentan a techo 

propio. 

Fotografía N°08: Fondo de zapata igual al de 

sobrecimiento 

 



 

66 
 

 

 

 

En el cimiento no se realizó un buen baceado ya que se podían 

visualizar el agregado como esta en la siguiente fotografía. 

 

 

 

Fotografía N°09: Piedras para las zapatas 

inadecuadas 

 

Fotografía N°10: Sobrecimiento mal vaceado, y exceso 

de agregado. 
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- Columna 

Al armar las columnas al acero está en mal estado y 

oxidado, pero aun así los obreros lo están utilizando 

tanto para las columnas como para sus estribos. 

Además, en la parte inferior de la columna, hay una 

mayor concentración de acero debido a que en esta 

zona hay más estribos y no se está teniendo especial 

cuidado en la vibración para evitar las cangrejeras, así 

mismo en todo el largo de la columna. 

En el caso que se hicieron columnas y muro no se 

realizó un endentado y tampoco se colocó ganchos o 

mechas de anclaje para que así la estructura trabaje en 

conjunto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotografía N°11: Las columnas fueron armadas 

con acero en mal estado(oxidados) 
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Fotografía N°12: Endentado entre columna y muro 

mal hechos. 

“En caso de 

emplearse una 

conexión dentada 

de la unidad no 

excederá de 5 cm 

Incumplimiento 

del artículo 11° 

de la norma E. 

070 del, 

Reglamento 

Nacional de 

Edificaciones 

Figura N° 04: Vaciado de la mezcla en 

columnas 
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Figura N° 4: Vaciado de la mezcla en 

columna 

Fuente: Manual del constructor  

 

Fotografía N°13: Cangrejeras en las columnas 

Fotografía N°14: Cangrejeras en las columnas y pared 
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- Estribos de las columnas 

El doble correcto del acero es según lo describe el 

siguiente cuadro. 

 

 

 

 

 

 

 

 

En obra se ha podido observar que no se está cumpliendo 

con los valores mínimos de cuadro, que en los estribos 

debería ser doblados a un ángulo de 135° y como se 

podrá observar en las fotografías de la obra a 

continuación no es así: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cuadro N° 02: Cuadro de dobles de acero 

Fuente: Aceros Arequipa 

 

Fotografía N°15: Ganchos del acero incorrecto  
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- Muros 

 En la albañilería y con las unidades asentadas con 

mortero, tanto las juntas horizontales y verticales exceden 

en la cantidad de mortero utilizado para ellas. 

El espesor de las juntas de mortero que se están 

realizando en la obra miden entre 3 cm hasta los 5 cm y 

esto ocurre tanto en las juntas verticales como 

horizontales. 

Fotografía N°16: Largos mínimos incorrectos y 

diferentes en los estribos a lo largo de la columna. 
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Fotografía N°17: Juntas verticales con espesor de 5 cm.  

Fotografía N°18: Junta horizontal con espesor de 3 cm.  
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Con respecto a las juntas entre columna y muro o las juntas 

entre muro y losa están mal hechos, como se podrá 

observar a continuación: 

 

 
Fotografía N°20: Junta entre la losa y el muro escaso 

Fotografía N°19: Exceso de mortero en todo el muro. 
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Fotografía N°21: Junta entre columna y el muro 

fragmentado 

Incumplimiento del 

artículo 10° de la 

norma E. 070 del, 

Reglamento 

Nacional de 

Edificaciones 

“En la albañilería 

con unidades 

asentadas con 

mortero, todas las 

juntas horizontales y 

verticales quedaran 

llenas 

completamente de 

mortero 

Fotografía N°22: Junta entre techo y muro incorrecto y 

mal vaceado de techo 
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- Ladrillos de muro y techo 

El asentado se realizará presionando verticalmente las 

unidades, sin bambolearlas, pero se le coloca exceso de 

mortero. 

Fotografía N°23: Junta del muro en la parte exterior 

con exceso de mortero 
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Las unidades de albañilería están en mal estado, están 

rajados, quebrados, pero aun así están trabajando con ellos. 

Esto ocurre tanto con los ladrillos de muro y techo como se 

observarán en las siguientes fotografías a continuación: 

 

Fotografía N°24: Asentado de ladrillos de muro con 

exceso de mortero. 
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Fotografía N°25: Ladrillos de muro dañados al igual 

que en techo 

Incumplimiento del 

artículo 10° capítulo 

4 de la norma E. 070 

del, Reglamento 

Nacional de 

Edificaciones. Dice: 

“Las unidades de 

albañilería deben 

estar en buen 

estado para poder 

trabajarlas.” 

 

Incumplimiento del 

artículo 10° capítulo 

4 de la norma E. 070 

del, Reglamento 

Nacional de 

Edificaciones. Dice: 

“Las unidades de 

albañilería deben 

estar en buen 

estado para poder 

trabajarlas.” 

 
Fotografía N°26: Ladrillos de muro en mal estado y 

con concreto mal vaceado. 
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Fotografía N°27: Ladrillos de techo mal estado 

Fotografía N°28: Ladrillos de techo mal estado e incluso 

están rotos además de estar una cerámica aderida al techo 



 

79 
 

 

 

 

- INSTALACIONES SANITARIAS 

 

Fotografía N°29: Se utilizó calamina para realizar el vaciado 

del concreto en el techo 

Fotografía N°30: Se utilizó cualquier material para las zonas 

donde no llego concreto en el vaceado de techo hasta colocaron 

una placa de vehículo y el ladrillo de muro está roto. 
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Las instalaciones se están realizando después de haber 

levantado el muro lo que está ocasionando que los obreros 

piquen los muros para poder alojar las tuberías de agua, las 

de ventilación, esto ocasionado que la estructura se debilite. 

Además, que cuando no se colocan las tuberías durante la 

edificación del muro no se los protege porque no se realiza 

una falsa columna o utilizando endentado y cubriéndolos con 

alambre. Realizando el siguiente procedimiento. 

Envuelve previamente el tubo con alambre N°16. 

Coloque el tubo antes que empiece el asentado del ladrillo. 

Asienta el ladrillo dejándolo endentado a ambos lados del 

tubo. 

Coloca una mecha en cada hilada conforme vas asentado el 

ladrillo  

Prepara y vacía el concreto cuidadosamente con una 

consistencia un poco más fluida. 

También el piso donde se colocará las tuberías que saldrán a 

la calle no están apisonadas y se puede observar material 

como piedras, tierra; como se podrá visualizar en las 

siguientes fotografías. 

 

 



 

81 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura N° 5: Suelo compactado 

Fuente: Manual del constructor  

 

Fotografía N°31: Suelo no compactado e 

irregular para las instalaciones, por la mano de 

obra no calificada encargada de realizarlo. 
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Fotografía N°32: Se picó el muro para poder alojar 

la tubería. 

Fotografía N°33: Muro picado para poder alojar la 

tubería y se está rellenado con concreto de una 

mala manera. 
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Incumplimiento 

del artículo 2° de 

la norma E. 070 

del, Reglamento 

Nacional de 

Edificaciones 

Fotografía N°34: Se cortó el muro para alojar la 

tubería. 

Fotografía N°35: No se realizó una falsa columna 

para alojar las tuberías. 
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 Fotografía N°37: Se picó el muro, se colocó las 

tuberías, y el muro no tiene sobrecimiento 

Fotografía N°36: Se colocó la tubería picando el 

sobrecimiento y luego se hizo un mal vaceado de 

concreto. 
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4.1.1.3. Almacenamiento de los materiales 

Condiciones de los materiales 

La siguiente evidencia encontrada se refiere a las 

condiciones en las que se encuentras los materiales, los 

cuales son usados en el proceso de la construcción en las 

viviendas del cetro poblado Ñahuimpuquio, distrito de 

Ñahuimpuquio, Provincia de Tayacaja, Departamento de 

Huancavelica. 

- Cemento 

 El cemento está almacenado inadecuadamente 

porque esta no está cubierta ni se está previniendo su 

deterioro o la introducción de materias extrañas. 

Fotografía N°38: Evidentemente se picó el muro para colocar 

tuberías para instalaciones secas 
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De igual manera las bolsas de cemento en obra no están 

almacenados en un lugar techado y están expuestos a la 

humedad, cambios climáticos, y están en contacto con el suelo. 

Tampoco están almacenado en pilas ni cubiertos con un plástico, 

como consecuencia el cemento se está pasando y 

endureciendo, pero aun así los obreros lo están utilizando 

mezclándolo con arena. 

 

 

Incumplimiento del 

reglamento nacional 

de edificaciones E. 

060 capítulo 3.7.1 

 

Fotografía N°39: Almacenamiento de cemento inadecuado 

además de no estar apilados y está en contacto con el suelo 
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El almacenamiento del agregado también es inadecuado ya 

que no están cubierto con un plástico para que puedan ser 

protegidos del viento, de los cambios climáticos u otros que 

puedan cambiar sus propiedades, como se puede observar 

en la siguiente fotografía. 

Fotografía N°40: Almacenamiento de cemento 

inadecuado a pesar de que están apilados está en 

contacto con el suelo. 
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Fotografía N°41: Almacenamiento de agregado, no se 

encuentra cubierto para evitar que cambie sus propiedades 

Incumplimiento 

del reglamento 

nacional de 

edificaciones 

E. 060 capítulo 

3.7.1 

 

Fotografía N°42: Almacenamiento de agregado, no se 

encuentra cubierto para evitar que cambie sus propiedades y 

está expuesto a contaminarse. 
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- Ladrillo 

 Los elementos de albañilería están almacenados en 

obra de manera inadecuada expuestos a su deterioro y 

contaminación. A su vez expuestos también a los 

cambios climáticos. Y no se están teniendo las 

precauciones correspondientes como: 

Almacenarlos sobre estibas o tarimas y en un lugar seco, 

plano y libre de irregularidades o suciedad. 

No se deben lanzar en el cargue o descargue ni 

sobrecargar peso en filos o vértices para no producir 

despuntes que alteren su apariencia. 

Los bloques se deben cargar en carretones para su 

acarreo en obra. se debe cuidar que no se golpeen unos 

contra otros. 

Deben estar aislados de escombros arenas y sitios de 

preparación de mezcla. 

Los ladrillos se encuentran mal almacenados como se 

podrá observar a continuación: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Fotografía N°43: Almacenamiento de ladrillo de techo y muro 

inadecuado, ya que están en contacto con el suelo. 
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Fotografía N°44: Ladrillos de muro colocados en 

cualquier parte y expuesto a cualquier daño 

Fotografía N°45: Ladrillos de muro mal almacenado y no 

apliados. 
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- Tuberías 

Las tuberías están almacenadas de manera incorrecta ya 

que no están sobre estacas durmientes para así no 

permitir su flexión. 

 

 

 

 

- Acero 

Las barras de acero de refuerzo, alambres no son 

almacenados en un lugar seco, que estén aislado del 

suelo y protegido de la humedad, tierra, sales, aceite y 

grasas. 

De igual manera están expuesto a los cambios 

climáticos 

Los aceros se encuentran en mal estado como se podrá 

observar a continuación: 

Fotografía N°46: Tuberías mal almacenadas, 

expuestas a flexionarse 
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Fotografía N°48: Acero de los estribos oxidados 

Incumplimiento en 

E. 060 Concreto 

armado, capitulo 3 

Materiales, 3.7.5 

Almacenamiento de 

materiales. 

Menciona: “La barra 

de acero de 

refuerzo, alambres, 

tendones y ductos 

metálicos se 

almacenarán en un 

lugar seco…” 

Fotografía N°47: Acero de las columnas oxidadas 
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4.2. Discusión de resultados 

La investigación se tuvo como objetico describir cuál es el resultado 

de la evaluación de la calidad del proceso constructivo en las 

viviendas del programa techo propio del centro poblado 

Ñahuimpuquio. De la misma manera se buscó Identificar cuáles son 

los resultados de la evaluación de la mano de obra no calificada en la 

ejecución de las viviendas del programa techo propio del centro 

poblado Ñahuimpuquio. 

Así mismo se buscó Identificar cuáles son los resultados de la 

evaluación del almacenamiento del material utilizado en la ejecución 

de las viviendas del programa techo propio del centro poblado 

Ñahuimpuquio. 

Ahora nos vamos a centra la discusión en aquellos aspectos más 

relevantes que se han extraído de los resultados obtenidos puesto 

que no disponen de elemento específicos de comparación con los que 

contrastar nuestros resultados y aportaciones. 

Fotografía N°49: Acero oxidado en las columnas 
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4.2.1. Discusión sobre la calidad de las viviendas 

En esta primera parte vamos a tener en cuenta el reglamento 

nacional de edificaciones. Los resultados nos evidencian que no se 

están cumpliendo con el reglamento nacional de edificaciones en la 

norma G. 010, articulo 5 donde menciona que: 

“Que se debe garantizar la seguridad de las personas y satisfacer 

las condiciones de seguridad, su funcionalidad y sobre todo su 

habitabilidad, ya que ante riesgos los habitantes deben estar 

seguros.” 

También el incumplimiento de la norma G. 020 en el artículo 1° que 

habla de la calidad de vida y de la seguridad de las personas, y con 

los resultados que se obtuvo se puede ver que las calidades de las 

viviendas son dudosas. 

El incumplimiento de la norma GE. 030, que dice que para una buena 

calidad de la construcción se deben realizar, verificación, ensayos, 

pruebas; durante el proceso constructivo así tener un producto de 

calidad (vivienda). 

Además, que no se cumplen con los plazos y el costo que son 

reducidos a casi la mitad comprando materiales de dudosa 

procedencia.  

El supervisor debería ser el responsable de exigir el cumplimiento de 

la gestión de calidad en la ejecución de las viviendas del programa.  

En la norma A.010 en el artículo 3, también se está incumpliendo ya 

que dice que se ejecutara con materiales, componentes y equipos 

de calidad y estas a su vez deben garantizar seguridad, durabilidad 

y estabilidad de las viviendas. 

 

4.2.2. Discusión sobre la supervisión en la ejecución de las viviendas 

En esta parte vamos a tener en cuenta lo que es el reglamento 

nacional de edificaciones. Los resultados nos evidencian que no se 
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están cumpliendo con el reglamento nacional de edificaciones en la 

norma GE. 020, articulo 2: 

“Los proyectos deben ser ejecutados por profesionales con título a 

nombre de la nación, inscritos en el colegio profesional respectivo y 

con certificado de habilitación vigente, de acuerdo a su especialidad” 

También el incumplimiento de la norma G. 030 artículo 38 que dice 

“la función del supervisor es la de verificar que se esté cumpliendo 

conforme al proyecto aprobado, cumpliendo con los plazos y costos 

previstos” 

Ya que en la evaluación de resultados se observó la ausencia del 

supervisor profesional el cual debe estar encargado de que se 

cumpla con el proceso constructivo correcto en la ejecución de las 

viviendas del programa techo propio del centro poblado 

Ñahuimpuquio. 

Además, una de las causas de la supervisión no profesional es que 

se incumplen con el tamaño de las viviendas, incumplimiento de los 

planos, de los plazos y del proceso constructivo perjudicando la 

calidad de las viviendas perjudicando la seguridad de las personas 

que lo habitaran.  

A su vez hay desinterés de la entidad como del gobierno por resolver 

este problema para poder tener una mejor calidad en el proceso 

constructivo de las viviendas del programa. 

4.2.3. Discusión Sobre la mano de obra no calificada en la ejecución de las 

viviendas     

En esta parte de la discusión se resumirá las puntuaciones más 

relevantes de la investigación como: 

Desde la evaluación de los resultados de la mano de obra no 

calificada en la ejecución de las viviendas del programa techo propio; 

se obtuvo como resultado al no tener el conocimiento técnico para 

poder realizar el trabajo la mano de obra no calificada perjudica en 

la ejecución de las viviendas a las estructuras siendo estas de mala 
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calidad tanto en las excavaciones, piedras columnas, estribos, 

muros, ladrillos de muro y techo y las instalaciones sanitarias; estas 

que conforman la parte más importante de las viviendas. 

En lo que respecta a la excavación de las zanjas se están 

incumpliendo con la norma G. 050, que nos dice que la superficie 

donde se va a realizar la obra debe estar limpia de materiales sueltos 

como se evidencia en el análisis de resultados además de que el 

material que se extrajo en las excavaciones, se encuentran dentro 

del área de trabajo o no cumplen con estar a una distancia de 60 cm. 

Con respecto a las piedras que son utilizadas en la obra para el 

baceado del cimiento algunas veces exceden el pase del tamiz, 

porque los mismos beneficiarios se buscas sus piedras, y por la falta 

de conocimiento llevan cualquier piedra de cualquier tamaño e 

incluso con material de tierra, vegetación u otros. 

Los aceros con los cuales se está armando la columna se 

encuentran en mal estado ya que están oxidados, pero aun así están 

trabajando con ello perjudicando la resistencia de la estructura; 

incumpliendo con la norma E. 060 artículo 3.5 que dice que el acero 

utilizado debe estar en buen estado para poder trabajarlas. 

Los estribos de las columnas también se encuentran en mal estado 

ya que están oxidado además de que sus dobles no se están 

cumpliendo con lo establecido en la norma E. 060 artículo 7, en la 

cual menciona que deben ser doblados en un ángulo de 135° y sus 

ganchos deben ser 6 db por igual en ambos lados ya que si uno de 

los lados es mucho menor este podría desprenderse ante un 

movimiento sísmico ocasionando fallas en la estructura. 

En los muros se están incumpliendo varias normas como la E. 070 

en el artículo 10 donde menciona que las juntas verticales y 

horizontales deben estar entre 10 mm a 15 mm, pero como se 

evidencio en los resultados estos están excediendo, lo cual podría 

tener como consecuencia que a mayor espesor el muro se debilite. 
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También se ha realizado columnas sin endentados por lo cual la 

estructura no trabajara en conjunto ante algún movimiento sísmico. 

En los ladrillos para muro y techo tampoco están cumpliendo con la 

norma E. 070 artículo 5 que dice las unidades de albañilería para ser 

trabajadas deben estar en buen estado sin tener resquebrajaduras 

grietas u toros que degraden su durabilidad o resistencia, pero sin 

embargo se evidencio que estos si están en mal estado. 

Por último, las instalaciones secas tampoco están cumpliendo con la 

norma E. 070 artículo 2 que nos dice que para poder alojar las 

tuberías por ningún motivo deben picarse los muros, ya que estos se 

debilitaran. Lo si se podría hacer es durante la realización del muro 

se colocaría la tubería realizando una falsa columna con endentado 

o colocar mechas. 

Y en lo que es el suelo para colocar las tuberías de agua desagüe, 

el suelo debe estar apisonado y libre de material 

Esto nos indica que el bono que da el gobierno no está siendo bien 

utilizado para la ayuda de los beneficiarios ya que las entidades 

están dando materiales de mala calidad, en mal estado, esto también 

debido a la falta de supervisión del gobierno, y falta de mano de obra 

calificada y que tengan los conocimientos técnicos para poder 

ejecutar de manera correcta.  

4.2.4. Discusión sobre el almacenamiento de los materiales 

En esta parte de la discusión las normas que se están incumpliendo 

son G.050, E. 060, E. 070.  Y se resumirá las puntuaciones más 

relevantes de la investigación como: 

“Los materiales deberán almacenarse en obra de manera de evitar 

su deterioro y contaminación. No se utilizarán materiales 

deteriorados y contaminados. 

En relación con el almacenamiento del ladrillo se tendrá las 

siguientes precauciones: 
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Almacenar sobre estibas o tarimas en un lugar seco, las estibas 

deben ser colocadas en piso firme, plano y libre de irregularidades o 

suciedad. 

Unidades por estiba de ladrillo 10: 573 unidades. 

Unidades por estiba de ladrillo 12: 540 unidades. 

Unidades por estiba de ladrillo 12 regata: 530 unidades. 

Arrume máximo por estibas: 2 estibas. 

No se deben lanzar en el cargue o descargue ni sobrecargar peso 

en filos o vértices para no producir despuntes que alteren su 

apariencia. 

Los bloques se deben cargar en carretones para su acarreo en obra. 

se debe cuidar que no se golpeen unos contra otros. 

Deben estar aislados de escombros arenas y sitios de preparación 

de mezcla. 

Los ladrillos se encuentran mal almacenados como se podrá 

observar a continuación: 

Se verá a continuación un resumen de los puntos referidos a las 

condiciones en las que se encuentran los materiales, los cuales son 

utilizados para la construcción de las viviendas. 

El objetivo del programa techo propio es la de dar una mejor calidad 

de vida al sector más necesitado y de escasos recursos, dándoles el 

apoyo con la construcción de una vivienda de material noble. 

Pero se ha podido observar que los materiales se encuentran en 

malas condiciones con respecto al material utilizado en la ejecución 

de las viviendas del programa techo propio por esta razón la calidad 

de las viviendas se vuelve inseguras para los que van a habitarla, 

como resultado obtenido es que esto se debe a la falta de una 

inspección, supervisión por parte del gobierno a las entidades 
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encargadas de construir, y también a la municipalidad que es la 

encargada de entregar la conformidad de la ejecución de las 

viviendas. 

Finalmente, esto nos indica que el programa techo propio realmente 

no está cumpliendo con brindarle una vivienda de calidad y segura 

para los beneficiarios y que ellos tengan así mismo una mejor calidad 

de vida, la misión por la cual fue creada el programa techo propio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

100 
 

CONCLUSIONES 

1. Después de haber evaluado la calidad del proceso constructivo se 

concluye que las viviendas no cumplen con garantizar la seguridad de las 

personas, la calidad de vida, durabilidad y estabilidad de la vivienda y así 

garantizar la calidad de la obra ya que no se realizar verificación, 

controles, ensayos o pruebas que se deberían hacerse en paralelo con el 

proceso constructivo; incumpliendo con las normas G. 010, G. 020, GE. 

030, A 010 del Reglamento Nacional de Edificaciones.  

 

2. Evaluado la supervisión del proceso constructivo de las viviendas se 

concluye que la supervisión es realizada por personal no profesional, y 

que por no tener conocimientos profesionales además de la 

documentación que avale una carrera profesional (título, colegiado, 

certificado de habilitación) no puede cumplir con sus responsabilidades y 

tampoco exigir prueba o ensayos ya que no conoce de ello; incumpliendo 

con las Norma G. 030, GE. 020. GE. 030, del Reglamento Nacional de 

Edificaciones. 

 

3. Se detalló la mano no obra calificada durante el proceso constructivo de 

las viviendas y se concluye que como resultado de la falta de conociendo 

técnico de los obreros no se está cumpliendo con las excavaciones 

correctas, acero y estribos de las columnas, las juntas mínimas y máximas 

entre ladrillos, el endentado máximo entre columna y albañilería, las 

instalaciones sanitarias y eléctricas no son los correctos incumpliendo con 

las normas G. 050, E. 070 del reglamento nacional de edificaciones. 

 

4. El almacenamiento de los materiales utilizados en la ejecución de las 

viviendas; se concluye que no está cumpliendo con el almacenamiento 

del cemento, ladrillo, acero y tuberías ya que deberían estar apilados, 

sobre estacas durmientes y cubiertos para evitar su deterioro o 

introducción de materias extrañas o que se contaminen cambiando sus 

propiedades, incumpliendo con las normas: E. 060 y G. 050 
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RECOMENDACIONES 

 

1. El gobierno debería interesarse en los resultados de las construcciones 

que encarga a las entidades técnicas que las ejecutan y exigir que se 

cumpla con el reglamento nacional de edificaciones verificando que se 

esté elaborando el proyecto desde la entrega del terreno por parte del 

propietario a la entidad hasta la entrega al usuario la vivienda construida 

y cumplir con la gestión de la calidad en todas las etapas de verificación, 

control, ensayo y pruebas que se realiza durante el proceso constructivo. 

 

2. Las municipalidades y el gobierno deberían fiscalizar y exigir a las 

entidades que envíen a una supervisión de obra profesional que cumpla 

con la documentación que avale que cuenta con título a nombre de la 

nación, inscritos en el colegio profesional respectivo y con certificado de 

habilitación vigente, de acuerdo a su especialidad, y tenga experiencia en 

este tipo de obras y asuma correctamente sus responsabilidades. 

.  

3. Las municipalidades que se encargan de entregar las conformidades de 

obra a las entidades ejecutoras deberían controlar el proceso constructivo 

de las viviendas del programa techo propio y exigir que esté cuente con 

mano de obra calificada y que tengan conocimientos técnicos con 

respecto al proceso constructivo en la ejecución de las viviendas y no se 

realice una mala práctica respetando el reglamento y sus procesos. 

 

4. Se debe verificar mejor el almacenamiento de los materiales que serán 

utilizados en el proceso constructivo de las viviendas y en el mejor de los 

casos el gobierno debería de exigir a las entidades un certificado de 

calidad de los materiales que se están utilizando en la construcción 

finalmente cumplir con el objetivo principal por el cual fue creado el 

programa social que es el de darles una mejor calidad de vida, sobre todo 

unas viviendas seguras. 
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MATRIZ DE CONSISTENCIA 

EVALUACION DE LA CALIDAD DEL PROCESO CONSTRUCTIVO DE LAS VIVIENDAS DEL PROGRAMA TECHO PROPIO DEL CENTRO POBLADO ÑAHUIMPUQUIO 

PROBLEMA OBJETIVO VARIABLES METODOLOGIA 

General General Variable independiente 

(X): 

Calidad del proceso 

constructivo 

 

Variable dependiente (Y): 

Viviendas del programa 

techo propio 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
- Tipo de estudio 
Aplicada 
- Nivel de estudio 
Descriptivo 
- Diseño de estudio 
tipo no experimental 

-Población de estudio 
la población del presente informe técnico está constituida por 
las 16 viviendas edificadas por el programa techo propio del 
distrito de Ñahuimpuquio, provincia de Tayacaja, 
departamento de Huancavelica. 
-Muestra 
el tipo de muestra aplicado es el muestreo no probabilístico o 
por conveniencia, debido a que el investigador selecciona solo 
porque están convenientemente disponibles. el tipo de 
muestreo serán las 9 viviendas construidas por el programa 
techo propio en el centro poblado Ñahuimpuquio, distrito de 
Ñahuimpuquio, provincia de Tayacaja, departamento de 
Huancavelica. 
-Técnica de recolección de datos 
observación 
registro fotográfico. 
-Análisis de datos 
fallas en la construcción de las viviendas y el incumplimiento 
del reglamento nacional de edificaciones. 
 

¿Cuál es el resultado de la evaluación de la 

calidad del proceso constructivo de las 

viviendas del programa techo propio del 

centro poblado Ñahuimpuquio? 

Describir cuál es el resultado de la evaluación 

de la calidad del proceso constructivo en las 

viviendas del programa techo propio del 

centro poblado Ñahuimpuquio. 

Específicos Específicos 

a) ¿Cuál es el resultado de la evaluación de la 

supervisión en la ejecución de las viviendas 

del programa techo propio del centro 

poblado Ñahuimpuquio?  

b)    ¿Cuál es el resultado de la evaluación de 

la mano de obra no calificada en la ejecución 

de las viviendas del programa techo propio 

del centro poblado Ñahuimpuquio? 

c)    ¿Cuál es el resultado de la evaluación del 

almacenamiento de los materiales utilizados 

en la ejecución de las viviendas del programa 

techo propio del centro poblado 

Ñahuimpuquio? 

a)  Describir cuáles son los resultados de la 

evaluación de la supervisión en la ejecución de 

las viviendas del programa techo propio del 

centro poblado Ñahuimpuquio. 

b) Detallas cuáles son los resultados de la 

evaluación de la mano de obra no calificada en 

la ejecución de las viviendas del programa 

techo propio del centro poblado 

Ñahuimpuquio. 

c)  Determinar cuáles son los resultado de la 

evaluación del almacenamiento de los 

materiales utilizados en la ejecución de las 

viviendas del programa techo propio del centro 

poblado Ñahuimpuquio. 

Bach. Osorio Yapias Nilda Doris 
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ANEXO 2 

REGLAMENTO OPERATIVO DEL FONDO MI VIVIENDA 
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ANEXO 3 

FOTOGRAFIA DE SUPERVISION 
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DECLARACIÓN JURADA 
 
 
Yo, DAVID ELIZALDE BALVIN DENEGRI, identificado con DNI N° 19932278; con 
domicilio en el JR. MOQUEGUA 1474 – EL TAMBO – HUANCAYO. 
 
 
 
 

DECLARO BAJO JURAMENTO 
 
 
 
 
Que, a la fecha me encuentro hábil para poder ejercer la Profesión de Arquitecto, con 
CAP N° 5014, el cual podrá ser verificada en el portal web del Colegio de Arquitectos 
del Perú – Zonal Junín. 
 
Lo que declaro en honor a la verdad y que en caso de falsedad me someto a las 
correspondientes acciones administrativas de ley. 
 
 
 
 

Huancayo, Diciembre de 2018 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

DAVID ELIZALDE BALVIN DENEGRI 
DNI N° 19932278 
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ING. JAVIER MONTERO SAKODA (SUPERVISA LAS 

OBRAS) MAS NO EL QUE ESTA EN LA 

DECLARACION 

NO SE ENCUENTRA REGISTRO EN LA SUNEDU DE 

JAVIER MONTERO SAKODA INCUMPLIENDO CON EL 

artículo 2 DE LA NORMAGE. 020 
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NO SE ENCUENTRA REGISTRO EN EL COLEGIO DE 

INGENIEROS DEL PERU DE JAVIER MONTERO 

SAKODA NUEVAMENTE INCUMPLIENDO CON EL 

artículo 2 DE LA NORMAGE. 020,  
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ARQUITECTO DAVID ELIZALDE BALVIN DENEGRI 

QUIEN ESTA EN LA DECLARACION Y ES QUIEN 

DEBERIA SUPERVISARLAS OBRAS, PERO SE 

OBSERVA SU AUSENCIA EN ELLAS 
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ANEXO 4 

DOCUMENTO DE LICENCIA 
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ANEXO 5 

DOCUMENTOS DE REGISTRO DE PROYECTO 
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ANEXO 6 

DOCUMENTOS DE CONDORMIDAD DE OBRA 
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ANEXO 7 

OTROS (CUADROS) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

153 
 

 

 



 

154 
 

 

 

 



 

155 
 

PRESUPUESTO 
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BONO PARA 

HUANCAVELICA 

AHORRO PARA 

HUANCAVELICA 

 S/. 34,563.90  S/. 1,890 

S/. 36,453.90 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PRESUPUESTO POR MODULO 

 S/                    36,453.90  

TOTAL (80 MODULOS) TOTAL 1 MODULO 

 S/               1,376,499.26   S/                    17,206.24  
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VALORIZACION QUE SE PRESENTA PARA OBTENER LA CARTA FIANZA 
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PLAZO DE 

CONSTRUCCION 

CUMPLE NO CUMPLE 

3 MESES  NO 

 

CALCULO DE CRECIMEINTO POBLACIONAL 
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VIVIENDAS EN ÑAHUIMPUQUIO 

 

 
 

 


